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BRF-analysen ger konsumenter en oberoende ekonomisk analys av en bostadsrattsférening. Analysen baseras pa senast tillgingliga
bokslut for féreningen och pa jamforelsedata fran Sveriges storsta databas om bostadsrattsféreningar.

OBS! En kalibrering av betygssystemet har genomforts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilket innebar att vissa delbetyg
har uppdateras. Las mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem

Besok:

allabrf.se/hsb-brf-norrangen-i-huskvarna for mer info om féreningen och kontaktformular till styrelse
allabrf.se/hsb-brf-norrangen-i-huskvarna/lagenheter  for att vardera en lagenhet i HSB BRF Norrdngen i Huskvarna
allabrf.se/betygssystem for mer information om betygssystemet

allabrf.se/analysguide tips, statistik och information for spekulanter

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.


http://support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem
https://www.allabrf.se/hsb-brf-norrangen-i-huskvarna
https://www.allabrf.se/hsb-brf-norrangen-i-huskvarna/lagenheter
https://support.allabrf.se/betygssystem
https://bofokus.se/category/analysguide-for-spekulanter/

allabrf.se

SAMMANFATTNING

NYCKELTAL

Belaning
Foreningslan per kvm

30%

HSB BRF Norringen i Huskvarna (726000-3509)
2019-02-18

Sida2/7

A+

2007 kr

A+

2057 kr

Avgiftsniva
Arsavgift per kvm

20%

577 kr

A

577 kr

Kassaflode
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Hyresintakter och 6vriga intakter
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Rorelsekostnader per kvm
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Rantekanslighet

Foreningens rantekanslighet i %
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e Hogsta betyg (A++) innebér att bostadsrattsféreningen har exceptionellt bra varde pa en specifik
parameter
Ligsta betyg (C) innebar att foreningen har samre varde pa en specifik parameter
En bostadsrattsforening som ar "odkta" och som ej d4ger marken kan som mest fa det
sammanfattade betyget "A", oavsett 6vriga nyckeltal
INFORMATION e Den ekonomiska bilden bér kompletteras med fastighetens skick, kommande renoveringsbehov,
dolda tillgangar och underhallsplan
Betygsystemets gransvarden baseras pa nationell jamférelsedata
En kalibrering av betygssystemet har genomforts under januari 2019. Gransvarden har justerats
vilket innebar att vissa delbetyg har uppdateras. Lds mer pa support.allabrf.se/brf-
analys/uppdaterat-betygssystem

e Belaning (eller féreningslan) per kvm boyta miter medlemmarnas gemensamma skuld och
beraknas pa foreningens totala langfristiga skulder

e Avgiftsniva per kvm boyta baseras pa medlemmarnas totala arsavgifter
Kassaflode per kvm totalyta méater foreningens kassaflode fran den operativa verksamheten och
berdknas genom rérelseresultat plus avskrivningar minus rantekostnader

DEFINITIONER e Hyres- och 6vriga intdkter i procent av foreningens totala intikter mater den del av intakter som
inte harstammar fran medlemmarna (ex. intakter fran lokaler)

o Rorelsekostnader per kvm totalyta mater foreningens drift, underhall och 6vriga kostnader,
betyget baseras pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

e Rintekanslighet mater hur mycket avgiften behover 6ka i %-enheter om rantenivan gar upp med
1%

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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AVGIFTSPROGNOS VID RANTEFORANDRING (2017)

MANADSAVGIFT

STORLEK DEL AV BRF-LAN
UPPSKATTAD (2017)
30 kvm 60 210 kr 1443 kr 1493 kr 1593 kr 1693 kr
50 kvm 100 350 kr 2 404 kr 2488 kr 2 655 kr 2822 kr
70 kvm 140 490 kr 3 366 kr 3483 kr 3717 kr 3951 kr
90 kvm 180 630 kr 4 328 kr 4478 kr 4779 kr 5080 kr
110 kvm 220770 kr 5289 kr 5473 kr 5841 kr 6 209 kr
130 kvm 260 910 kr 6 251 kr 6 468 kr 6903 kr 7 338 kr

e Avgiftsprognosen visar hur manadsavgiften paverkas vid férandrat rantelage (+1%, +3%, +5%)
Metoden anvands bland annat av banker f6r att rdkna ut om en boldnekund har rad att bo kvar i
ldgenheten vid en rantehdjning
Prognosen dr baserad pa féreningens nuvarande manadsavgift, belaningsgrad och rantekostnader

e Den faktiska manadsavgiften beror pa borattens andelstal i féreningen och darfér skilja sig fran
ovan uppskattning

o Prognosen tar inte hinsyn till féljande faktorer: lanens bindningstid, féreningens kassa, férandring
av rérelsekostnader eller andra faktorer som férandrar féreningens ekonomi. Ovan faktorer kan
mdéjliggdra att féreningen kan undvika en eventuell h6jning av manadsavgiften pa kort sikt

e Ovan avgiftsprognos baseras pa féreningens officiella bokslut for ar 2017

INFORMATION

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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BELANING A+ A+

2017 2016
Foreningslan per kvm Foreningslan per kvm
2015 - 2017 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2017
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e Belaning ar medlemmarnas gemensamma skuld i bostadsrattsféreningen

e Totala foreninglan uppgar till 30,5 miljon kronor under 2017
Féreningslan bor jamféras med eventuella dolda tillgangar (ex. hyresratter, ravind/lokalyta som
kan byggas om till bostadsratter)

INFORMATION

AVGIFTSNIVA A A

2017 2016
Arsavgift per kvm Arsavgift per kvm
2015 - 2017 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2017
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o Arsavgiften dr bostadsrattsforeningens primira intikt fran dess medlemmar

e Om féreningen maste hoja arsavgiften innebebar det ofta att bostadsratternas marknadsvarde
sjunker och vice versa

o Arsavgiften motsvarar en manadsavgift pa 3 125 kr fér en jamforelseligenhet (65 kvm) under

INFORMATION 2017

o Arsavgiften per kvm kan estimeras baserat pa en bostadsritts manadsavgift (drsavgift =
manadsavgift * 12 / bostadsrattens yta)

e Olika lagenheter i samma férening kan dock ha skillnader i avgiftsniva, vilket regleras av
lagenheternas andelstal

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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KASSAFLODE A A+

2017 2016
Kassaflode per kvm Kassaflode per kvm
2015 - 2017 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2017
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Kassafléde fran den operationella verksamheten ar ett vinstmatt som bortser fran avskrivningar
Ett positivt kassaflode innebar att foreningen eventuellt kan sanka sina avgifter i framtiden eller
atminstone inte hoja dem ifall det finns underhallsbehov
En forening bor reservera ca 150kr per kvm fran det operativa kassaflodet for att tacka framtida
underhall och reparationer

o Totalt kassaflode for 2017 &r 2 281 062 kr

INFORMATION

HYRESINTAKTER OCH OVRIGA INTAKTER C
2016
Hyres- och 6vriga intikter i % av totala intdkter Hyres- och 6vriga intidkter i % av totala intdkter
2015 - 2017 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2017
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o Utdver manadsavgiften har manga féreningar hyresintakter och Gvriga intakter fran exempelvis
lokaler, hyror och garage

o Hoga hyresintakter gor att manadsavgiften kan hallas lag

e Om hyresintikterna blir allt fér stora (> 60%) finns dock en risk att bostadsrattféreningen klassas
som en odkta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

e Hyresintakter indikerar dven att sa kallade "dolda tillgangar" finns i féreningen i form av
bostadsyta eller lokalyta som potentiellt kan séljas

e Totala hyres- och 6vriga intdkter 2017 var 465 019 kr

INFORMATION

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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RORELSEKOSTNADER A+
2016
Rorelsekostnader per kvm Rorelsekostnader per kvm
2015 - 2017 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2017
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Rorelsekostnader definieras som drift, underhall och 6vriga kostnader

Drift ar I6pande kostnader for féreningen, t. ex. varme, sophantering och fastighetsskotsel
Underhall ar atgarder som syftar till att aterstalla en funktion t. ex. stambyte eller takrenovering
Totala rorelsekostnader 2017 var 6 522 261 kr

Ovriga kostnader inkluderar administration, férvaltningskostnader och eventuella I6nekostnader
Stora variationer mellan ar kan bero pa att underhall och investeringar kostnadsférs direkt enligt
gallande avskrivningsregler, darfor beraknas betyget pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

INFORMATION

RANTEKANSLIGHET A++ A++
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Foreningens rantekéanslighet i % Foreningens rantekéanslighet i %
2015 - 2017 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2017
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Réntekanslighet mater hur sarbar féreningens ekonomi ar for 6kade rantekostnader
Foreningen kan behéva 6ka avgiften med 3.5% (2017) om rantenivan stiger med 1%
e Se avgiftspronosen fér mer information om rantekanslighet och hur din avgift paverkas vid
INFORMATION foérandrat rintelige
Féreningar har ofta flera 1an med olika villkor (bindningstid och rinteniva)
o Genomsnittlig ranteniva 2017 ar 1.4%
e Totala rantekostnader 2017 ar 425 731 kr

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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JAMFORELSEGRUPP: LIKNANDE FORENINGAR (2017)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar
HSB BRF Norrangen 15175 1952
HSB BRF Spelmannen 5719 1957
BRF Léparen nr 1 1984 1954
BRF Lovet 350 1946
BRF Gétaholm 1202 1936
BRF Slottsterrassen 4750 1985
Medelvarde 1984 1957

JAMFORELSEGRUPP: NARLIGGANDE FORENINGAR (2017)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar Avstand
HSB BRF Norrdangen 15175 1952 Om
HSB BRF Brunstorps Strand i Huskvarna 2649 2012 1005 m
BRF Gotaholm 1202 1936 1603 m
BRF Ungdomens-Alva 388 1950 2089 m
BRF Ungdomen 22 402 1951 2115 m
HSB BRF Spelmannen 5719 1957 2492 m
BRF Slottsterrassen 4750 1985 2571m
BRF Léparen nr 1 1984 1954 2712 m
BRF Utkiken nr 7 550 1956 2768 m
BRF Lovet 350 1946 2866 m
BRF Korallvagen 2 416 1924 4017 m
Medelvarde 876 2012

Rapporten far enbart anvandas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten,
fullstandigheten och tillforlitligheten i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa
uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter véanligen granska bostadsrattsféreningens arsredovisning eller kontakta styrelsen.
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