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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Graniten 1, omrade 2 och 3

Adress: Dalbyvagen 20 och 22 1 Norrtélje

Tomtens areal: 1350 kvm

Bostadsarea: 1176,5 kvm

Antal bostadsldgenheter: 20 stycken

Servitut; GA 1, gemensam vig och lekpark. Samfilligheten &r under bildande.

Taxermgsvardet ar mte faststillt men det berdknas till 9 731 000 kr.

Byggnadens utformning

2 bostadshus bestdende av vardera 2 vaningar for bostdader samt 2 byggnader {or forrad och undercentral
bestaende av endast en vining. Byggnaderna ér placerade pa ett sitt sd att de naturhgt samverkar pa ett
dndamélsenligt sitt.

Huvudbyggnaden édr férberedd for tvi stycken hissar intill respektive hus loftgdng.

Parkeringsplatser
Totalt finns 24 parkeringsplatser 1 tradgarden.

Gemensamma anordningar
Bygenaderna ir anslutna till kommunens ledningsnat {6r vatten och avlopp via Granitens samféllighet,

Gemensam miitning av inkommande vatten och el i fristaende byggnad/byggnader.
Gronytor, planteringar, yttre belysning enligt separat ritning
Asfalterade kirvigar samt grusgangar.

Gemensamma utrymmen
Fristiende sophantering i tridgarden via moluk/kasun i mark
Byggnad/byggnader for ligenhetsforrad och undercentral

Virme o ventilation:
Uppviarmning sker med fjarrviirme.
Venlilering sker genom mekanisk till- och franluft med ftx ventilationssystem med atervinning,

I kdk finns spiskdapa med forcering,
El, antenn, tele, lisanordning:

(Gemensamt avlal med leverantor {6r telefon, bredband och teve.
Teleuttag och bredband

Belysning:
Belysning pa fasader vid entré samt pa belysningsstolpar i tridgirden

Posthantering:
Gemensam plats for placering av postliddor
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING FOR HUVUDBYGGNADERNA

Grundlaggning

Stomme

Yttervaggar
Balkonger/Loftgangar
Uteplatser/altaner i markplan
Innervaggar, icke bérande

Yttertak

Vamingstrappor/entréer

Fonster o fonsterdbrrar

LagenhetsdGrrar
Virme

Ventilation

Pilad Betongplatta pa mark, drénerande lager.
Drineringsledning av korrugerat plastror

Bjilklag och ligenhetsskiljande viggar i betong
Barande pelare av stal

Ira

Stomme i trd, ricke i Alu

Betongplattor pa entrésida. Triitrall pA baksidan
Tra/plat/gips

Taklutning ca 23 grader

Uppstolpade tritakstolar cc 1200

Raspont och takpapp, birlikt o stréldkt
Betongpannor

Utvidndiga trappor tillverkas i tri

Téackmalade och beslagna frin fabrik, vita
Aluminium pi fonstrens utsida

Isolerglas

Milade tradSrrar

Varme via vigghiingda radiatorer.

Mekanisk till- och franluft med virmedtervinning.

Franluft via spiskapa, bad o we.

OVRIGA BYGGNADER FOR FORRAD O UNDERCENTRAL:

Grundldggning Platta pa mark, dranerande lager

Ytterviggar

Yttertak

Dérrar

Virme

Tra

Uppstolpade tritakstolar cc 1200
Réaspont och takpapp, bérlakt o strolikt
Sedumtak

Malade triadorrar

Radiatorer
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING:

Rum rolv vaggar tak ovrigt
Hall klinker malat malat
E:] Vardagsrum  Parkett malat malat
~ Sovrum Parkett malat malat
A Kok Parkett mélat mélat Spishill, ugn
v Flakt, diskmaskin
E:“' Kyl o frys resp. kyl/frys
— Kokssnickerier
E Badruny/Tvitt  Klinker kakel malat Handfat o badrumsspegel
- Toalettstol
o Duschvigg,
skdpinredning under handfat

Tviitt o tork resp. tvattork
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Kopeskilling for aktier i Norrtilje Graniten 1 AB (556969-7193) 38 837 400 kr

Inkl. totalentreprenad, merviirdesskatt, anslutningar
samt fastighet Graniten 1, pantbrev, lagfartskostnader och likvidering av fastighetsbolag

Foreningskassa 50 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 38 887 400 kr
Fastigheterna &r forsdkrade till fullviirde

Fdreningen har inga rantebidrag

FINANSIERINGSPLAN:

Erlagda insatser 25 887 400 kr
Lan 13 000 000 kr
Summa: 38 887 400 kr

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsékrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltride (s.k.
ansvarsdagen) 6vertar bostadsrittsfireningen ansvaret for att huset ir fullviirdesforsikrat.
Bostadsriitisinnchavama tecknar hemftrsdkring med bostadsrittstillagg.
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LANESITUATION OCH BERAKNING AV ARLIGA KOSTNADER:

Kapitalkostnader

Arliga kostnader avser ar 2016

Specifikation av befintliga lan samt berdkning av arliga rantekostnader och amorteringar
Nyttjande av befintliga pantbrev.

Foreningen har inga rantebidrag

Planerad bindningstid 5 ar med ranta 2,2 %

Byggnaderna avskrivs med 0,5% arligen av produktionskostnaden som var 29 250 000 kr

Lan Belopp Ranta % Ranta kr
Lan 1 13000000 2,2 286000
Summa rantor 286000

(Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rantan vid bindningstillfallet)

Vad galler kalkylen nedan &r denna baserad pa normala kostnader f6r forvaltning och schablonméssiga
grunder.

Driftkostnader
Forvaltning, vaktmasteri 25000
Uppvarmning 117650
Vatten 60000
Renhallning/sopor 20000
Snordjning 25000
Forsakringar 30000
Fastighetsavgift 0
Forbrukningsmaterial 10000
Bredband Faktureras boende 0
Fastighets-el 25000

Styrelse o revision

Styrelse och métesarvoden 0
Revision o bokforing 25000
Avsalttning till fast. underhall 15 1176,5 kvm
(enligt foreningens stadgar § 12 0 13) 17647.,5
Summa driftkostnader 355298

Summa kostnader 641298
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER:

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas

¢  av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

e,

X

Wy

g Intakter

o Belopp  Antal/kvm Summa

~~  Arsavgifter bostadslégenheter per kvm 620 1176,5 729430

{”;ﬁ Parkeringsplatser i trddgard m elstolpe 300 20 72000
Summa beraknade arliga intdkter 801430
Over budget (amortering o avskrivning) 160133

Foreningen har inga réntebidrag.

Fastighetsavgift
Ingen fastighetsavgift utgar under de forsta 15 aren
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PRELIMINAR PLAN
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Lgh nr

Hus A
22A

22B
22C
22D
Lr

22F
22G
22H
22)

22K

Hus B
20A
208
20C
20D
20E

20F
20G

20H
20J

20K

Summa

Total yta

BERAKNINGSGRUND FOR INSATS:

Insats per kvm bottenplan

Lagenhets-

beskrivning kvm, inkl

2 ROK
2 ROK
2 ROK
2 ROK
1 ROK

2 ROK
2 ROK
2 ROK
2 ROK
1 ROK

3 ROK
2 ROK
2 ROK
2 ROK
1 ROK

3 ROK
2 ROK
2 ROK
2 ROK
1 ROK

Insats per kvm plan 1

Avdrag for lagenhet med trapp framfor
Tillagg fér gavellagenheter

NYCKELTAL:
Anskaffningskostnad, kr per kvm

(Inkl fareningens fastighet)
Belaning, kr per kvm
Insats, kr per kvm

Driftskostnad, kr per kvm

Arsavgift, kr per kvm

biyta

59,5
59,5
99,5
59,5
47,5

59,5
59,5
59,5
59,5
47,0

68,0
62,5
62,5
62,5
48,5

68,0
62,0
62,0
62,0
48,0

1176,5

Lghyta Andelstal

Insats Avgift per:

kr
0,050574 1353900
0,050574 1299900
0,050574 1320900
0,050574 1299900
0,040374 1087500
0,050574 1312250
0,050574 1279250
0,050574 1279250
0,050574 1279250
0,0389949 1043500
0,057799 1542600
0,053124 1366500
0,053124 1387500
0,053124 1366500
0,041224 1109700
0,057792 1495000
0,052699 1333000
0,052699 1333000
0,052699 1333000
0,040799 1065000
1,00 25887400
1176,5 kvm
22200 kr
21500 kr
21000 kr
33000 kr
33053,5 kr
11049,7 kr
22003,7 kr
302,0 kr
620 kr

ar

36890
36890
36890
36890

29450

36890
36890
36890
36890
29140

42160
38750
38750
38750
30070

42160
38440

38440
38440

29760

729430

Avgift per:
man

3074
3074
3074
3074
2454

3074
3074
3074
3074
2428

3513
3229
3229
3229
2506

3513
3203
3203
3203
2480

60786
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift som ovan
angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

2. Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jéimte tillhdrande omraden i gott
skick. Till vissa bostadsritter hor balkong.

Vid bostadsritisforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som foreningens stadgar
foreskriver.

4. Upplatelseavgift, pantsiittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

2016102504734

5. Ndgra andra avgifter @n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka sidana forindringar i kostnadsliget som bdr kréiva héjning av arsavgifter och
hyror for att foreningens ekonomi icke skall dventyras.

Norrtilje 2016-09-02

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLANGEN 1 (769631-4603)

§
Anders Vossman Ann-Sofi Andersson Antero Asikainen
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DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNINGSINTYG:

1. Registreringsbevis

2. Aktiedverlatelseavtal kip av Norrtilje Graniten 1 AB:
Siljare: COBAB Norrtillje fastigheter AB (556969-3442)
Kdgpare: Brf Solédngen

3, Transportképehandling for fastigheten Graniten 1

4. Féreningens stadgar

2016102504735

5. Skatteverkets kalkyl for att berikna taxeringsvirde
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka fér det @ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen med kénslighetsanalys fér Bostadsrattsforeningen Solangen 1 med
organisationsnummer 769631-4603, daterad av styrelsen 2016-09-02 och far hirmed avge
féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behévs for att féreningens verksamhet skall kunna bedémas.

Lagenheterna som omfattas av planen ligger samlade och en dndamalsenlig samverkan kan darmed
ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna, som lamnas i planen, stimmer overens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och i vrigt med férhéllanden som dr kidnda fér oss. Planen innehéller uppgifter som ar av
betydelse vid bedémningen av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar dr vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Planen innehaller avskrivning, avsattning och fondering for framtida stérre underhallsarbete.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att den ekonomiska
planen, enligt var uppfattning, vilar p3 tillforlitliga grunder.

Vi anser att férutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen dr uppfyllda.
Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga:

Till Bolagsverkets lamnad registrering av Ekonomisk Plan dat 2016-09-02

Stadgar antagna reg. av Bolagsverket 2016-01-08

Taxeringsinformation 2016-01-04

Ekonomisk prognos med 2,2 % rta aren 1-5 och 3,2 % rta ar 6-11.

Kanslighetsanalys med 2 % 6kning av rdntekostnad alternativ 1 % sd@nkning av riantekostnad.

Avtal om uppférande och fardigstédllande

Soderhamn 201 -22 Soderhamn 2016-10-21

é‘ﬂ i dreainaiFadd il dr e RS FRE AR A R R P

Malin Aman Rolf Levin

Av. Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



