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1. Allmanna forutsiattningar

Bostadsrattsforeningen Segerstaden i Vaxjo,
med organisationsnummer 769631-9008,
har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i forening-
ens hus upplata bostadslagenheter och loka-
ler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som lig-
ger | anslutning till foreningens hus, om mar-
ken ska anvandas som komplement till bo-
stadslagenhet eller lokal.

Foreningen kommer att inneha fastighet-
erna Vaxjo Sparet 1 och Vaxjo Ralsbussen 1
med adresserna Segerstadsvagen 71-157.
Byggnaderna innehaller 44 bostadslagen-
heter. Nybyggnadsar och vardear ar 2005
respektive 2006.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet
bostadsrattslagen och 1 § bostadsrattsfor-
ordningen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksam-
het.

Uppgifternai denna ekonomiska plan grun-
dar sig pa anskaffningskostnaden samt fore-
ningens arliga kapital-, drifts- och under-
hallskostnader.

Byggnadernas skick och reparationsbehov
har fastlagts efter besiktning av det bygg-
nads-, el- och VVS-tekniska skicket. Den to-
tala anskaffningskostnaden avser alla kost-

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 58§ Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en som
vill ta del av planen.

nader i samband med forvarvet samt repa-
rationsbehovet de kommande 10 aren. Pla-
nen redovisar darmed den totala kostnaden
for forvarvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en progno-
stiserad ranteniva for den kommande
10-arsperioden efter amorteringar enligt fo-
reslagen amorteringsplan.

De taxebundna driftskostnaderna ir base-
rade pa den nuvarande fastighetsagarens
faktiska kostnader.

| framtagandet av denna ekonomiska plan
har styrelsen efterstravat ett balanserat for-
hallande mellan insats och arsavgift i syfte
att ge medlemmarna ett langsiktigt tryggt
boende.

Fastigheternas lage, insatserna och avgifter-
nas storlek samt féreslagen underhallsplan
borgar for en god ekonomisk utveckling for
foreningen och for dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna sker i sep-
tember 2017 eller senare da fastigheten till-
tratts.

Inflyttning har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 15 357 kr

Avgift per kvm och ar: 734 kr inklusive varme,
vatten och avlopp.




allabrf.se

2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsheteckningar Vixjo Ralsbussen 1 och Vaxjo Sparet 1

Upplatelseform Aganderitt

Adress Segerstadsvagen 71-157

Tomtareal Ralshussen 1: 7 765 och Sparet 1: 9 107 kvm, totait 16 872 kvm,

Area 4 029,5 kv bostadsyta enligt hyreslangd, 4 015 kvm enligt fastighetsutdrag
Byggnadsutformning Bostadslagenheterna bestar av totalt 26 enskilda hus, parhus och radhus.
Byggnadsar och vardear Ralsbussen 1: 2005 och Sparet 1: 2006

Servitut/nyttjanderatter

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakring

Fullvirde

Taxeringsvarde 37254 000 kr (17 816 000 respektive 19 438 000 kr) varav
byggnadsvirde 23 273 000 kr {11 264 000 respektive 12 009 000 kr) och
markvirde 13 981 000 kr (6 552 000 respektive 7 429 000 kr).

Typkod 320

Gemensamma utrymmen  Teknikutrymme

och Miljshus

anordningar Parkering
Garage

Lekplats med gunga

Undercentraler for fidrrvarme och el

Kortfattad byggnads-
beskrivning

Grundlaggning: Platsgjuten betongplatta pa mark.

Stomme: Tra.

Fasad: Slammalad liggande tripanel.

Yttertak: Betongtakpannor pa bostadshusen och papp pa kom-
plementbyggnaderna.

Fonster: Tra/aluminium med 2-glas isolerrutor.

Takterrass: Takterrass finns pa vissa lagenheter.

El: Elinstallationer, el-central med automatsakringar finns
| lagenheterna. Jordfelsbrytare finns i lagenheterna,

Kabel-TV: Kabel-TV finns indraget.

Fiber: Fiber finns indraget.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Uppvarmning:

Fjarrvarme. Golvvarme pa plan ett och radiatorer pa
plan tva.

VA-system: Kommunalt vatten och avliopp.
Forrad: Forrad finns till varje lagenhet.
Tradgard/uteplats:  Varje lagenhet har en egen tradgard med gris, tratrall

och férrad. Tomten avgransas med en bokhack.
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3. Fastigheternas skick

Enligt Boverkets allmanna rad for upprat-
tande av ekonomiska planer ska denna inne-
halla en ekonomisk prognos for de kom-
mande tio aren. | prognosen ska finansiering
av nddvandiga renoveringar framga.

4. Forslag till underhallsplan

En teknisk statusbesiktning har utforts
2017-02-16 avseende det bygg-, el- och vvs-
tekniska skicket. Ansvarig for besiktningen
ar byggnadsingenjor Bjorn Gunnarsson fran
CMB Projekt AB, se bilagda protokoll. An-
svaret regleras av ABK 09.

Besiktningen har utmynnat i ett forslag till
en tioarig underhallsplan.

Det inre underhallet aligger den enskilde bo-
stadsrattsinnehavaren och finns darfor inte

Byggnaden har underhallits Iopande. Det nu-
varande skicket bedéms vara normalt. Efter
att de i underhéllsplanen foreslagna atgar-
derna ar genomférda kommer bygegnaden
att varaigott skick.

med i underhallsplanen. Vissa avvikelser kan
forekomma.

Styrelsen kan fordela renoveringarnai un-
derhallsplanen annorlunda om man finner
det lampligt. Underhallsplanen ar inget bin-
dande dokument i sig utan en vagledning.
Styrelsen kan ta beslut om att |agga till eller
dra ifran om det anses motiverat.

Fasader 850 000

Yttertak

Dorrar 60 000

Gard

Fonster 30000

Ventilation 75 000
Varmesystem, ventiler 25000
Varmesystem, larm 150 000
Varmesystem, inspektionslucka 50 000
Terrassplatar 100 000

Totalt 1340000 0
Moms 335000 0

1675000

Summa

Ar6-10  Summa

850000 1 700000

240000 240000

60 000

200000 200000

30000

75000 150000

25000 50000 100000

150 000

50 000

100 000

0 25000 0 1415000 2780000
0 6 250 0 353750 695000

51 250 0 1763750 3475000

Ovanstdende tabell utgadr fran den tekniska statusbesiktningen.
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5. Avskriviningar, avsiattningar och amorteringar

Den ekonomiska planens syfte

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte
ar att forhindra tillkomsten av ekonomiskt
osunda bostadsprojekt. Vid upprattandet
har stor vikt lagts vid att bostadsrattsfor-
eningen med god marginal ska klara saval
framtida renoveringar som kommande ran-
tehojningar.

Avskrivningar

Avskrivningar ar ett satt att bokforings-
massigt fordela kosthaden for stora investe-
ringar over nyttiandetiden. Avskrivningar ar
dock en bokféringsteknisk atgard. Trots att
avskrivningen ligger som en kostnad i fore-
ningens arsredovisning sa innebar det inte
att ndgon faktisk utbetaining gors. Den av-
skrivningsmetod som foreningens styrelse
framover valjer kan komma att paverka bo-
stadsrattsféreningens arsresultat, men har
alltsa ingen effekt pa foreningens kassa,

Avsatiningar

Efter den tekniska besiktningen har en un-
derhallsplan upprattats. De framtida plane-
rade renoveringarna finansieras genom upp-
tagande av 1an. Utover detta gors avsatt-
ningar med 25 kr/kvm och ar till en yttre un-
derhalisfond for framtida reparationer och
underhall.

Amorteringar

Denna ekonomiska plan bygger pa att fore-
ningen amorterar med 1% av det totala 13-
nebeloppet arligen. Se dven avsnittet For-
slag till amorteringsplan.

L L, e e e e P [ e [} e e
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6. Forvarvskostnader och finansiering

Initiala kostnader

Initiala kostnader ar képeskilling om

96 000 000 kr, foreningshildning om

500 000 kr, lagfart om 597 970 kr och pant-
brevskastnad om 842 Q00 kr.,

Den totala anskaffningskostnaden ar
103 981 970 kr. Detta finansieras med
42 100000 kr 1an och 61 881 970 kr insat-

ser.

Se sammanstallning nasta sida.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
olika bindningstider. Denna placeringsstra-
tegi anser styrelsen vara ansvarsfull och
minska risken for stora plétsligt 6kade ran-
tekostnader.

Ranteprognos

Ranta

Rantekostnader forsta aret avser kostnader
for lan upptagna i samband med tilltradet.
Rantekostnaderna kommer darefter att va-
riera efterhand som [an amorteras, nya lan
tas upp och rantan andras. En prognos av
rantekostnaderna finns i avsnitt Ekonomisk
prognos och i tabellen nedan.

9 458 0{]0 39 063 15{3 38 64 25{] 39 995 {l{]{} 3? B‘HD UE}[l

,l\r,ku mulerat [én 4ﬂ 300 ﬂﬂﬂ 39 3?9 ﬂﬂﬂ 3
Ranteknstnad 1 103 250 1 146 511
Prognos C275% 0 288%

134‘9331

1 .?.56 036
3, 25%

1 515 6[1{]
4{10% !

1 Zlﬂ 833
%

1183 ?40
300%:
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6.1 Kostnader for forvirv av [astigheterna Vixjo Rals-
bussen 1 och Sparet 1 samt deras [inansiering

Ans.kaffmnq:kuatmd .

‘Kopeskilling % {][lﬂ 000

?Fnremngshztdnmg e f ' 500 000
tagfarti 5% av skatterna salgt re stvarﬁe 59? 9?0

?Swrelseawmie -- 117000

Dispositionsfond och aktiekapital 300000
’-Reparatmnshehﬂv | o ;-:'3 | 3 475000

Pantbrey 800

T

. Rintadr1? Rintadri®  Amortering®

Max féneﬂeﬁw __ :_' _ 46* j’ﬂﬂ ﬁﬂﬂ

'fglnﬁf_?ﬁrﬂ:*fsféfe-;.f??f;zié?;fff::fi- " o esson0

w0

?f‘MGFART Beraknas péiE% av det skaltemasmga restvai -

ﬂ{ 39 ?9& l]ﬂl] kr ptus en avglft pﬁ 1 UUD kr

Taxerlngwarde 37254000
il ldeler

lj'-1 SIYRELSEARVDDE Baseras pé t\fé prl shashelnpp plus SUEI

j_ala avglfter

Mk sseio0 -
?-Byggnad mpw

A7s400 . 0

i ATERKGPSGP!RANTIN ger kuparen en majlighet att sila tll-

fbetalatl HSH[S Summan har ar en uppskattmng av knstnader

;\fld lﬂﬂ% anslutning

. . . L
Ll ___'“-n______-_l_ -.-"- TR l.. Wk e

? g FEANTE l{aikyirautan ukar ti li 4% ar 11 Se kapl- |
._;tel Ekunumlsk pmgnas 1 103 250 kr ar ra nteknstna

33 ndras iénehnlden Maxrmal ranteknstnad i ka kylen.
:{nés ﬁr 11 med 1 515 6{]{} kr S SR

4 DISPOS ITIUNSF{JND Kr tl L for oférutsedda utgl ftEH sam-

'Ehand med till lradet

2 ’!‘HDRTER'”G A‘“”Ttﬂﬂﬁﬂen fﬂller bl fugat forslag__ :
till amnrtenngsplan S o

L] REPﬁRATiﬂNSBEHGU Beluppet avser tutala renuvenngsbe _:

;terhand de behuvs Ar 1 hehuvs 1 6?5 ﬂ{}ﬂkf fur renwe

finngarfreparatmner e CeEmESER s

M LAHEBEHUV Da det knnﬂnuerllgt tas upp ﬁn mr:;i-{

it o piptale e e Sl BBl g

;flntecknmgaf
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7. Berakning av foreningens arliga intikter, utgifter och
kostnader

Intikter = - . A - SIS :
e 028

Drlft Ll[fﬂ[lIUlEi

_Vatten ﬂch avlupp
'Snphantenng

;tstlghetsfﬂwaltﬂlﬂﬂ : o
Fastighetsskotsel

'-'_hdmmistratw [uwaltmng s
-'Rewsmnsawmzle |

Ty

'REparatluner S e
fannd for 'fttre unaerhau (s ).

100738
100738

-Uvnga knstnader R e e el T S ' A
Kabel-TY s e - . = m};
QFasttghetsfﬂrsaknng e e 569 3?]
fﬂwtga dnftskﬂstnader' i 50 ﬂ[lﬂ:_

S [3t] E}BD.{
SaEnLEE NN R e - 232 ?4?'-:

Summa dn ItLustnader

S et 0] I’M{’m lgh 1 2 93

[{ap:talkustnader L e e e e R
"'_Ran'tekustnader fastlghetslﬁn """ e 1 108 ISUf'

Skatter och avaifter:

Komina fawghetﬂavglftﬂﬁ% v ﬁxﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂiﬂf Dl e U e

R e B 279405
Totalsumma i s e 3020648
Intikter FAG stnade;.: Visti e e iy
* Observera att vdrme, vatten och avlopp dr inkluderade i avgiften.
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8. Fordelningsgrunder avseende insatser och avgifter

Insatser

Insatserna for [dgenheterna har beraknats
med ytan som utgangspunkt, men differenti-
erats enligt nedan efter beslut av styrelsen.
Malet ar att alla ska ha samma rabatt i for-
hallande till marknadsvardet. Mindre lagen-
heter har generellt ett hdgre marknadsvarde
per kvadratmeter an storre lagenheter,

Hojningar och sankningar av insatserna tar
ut varandra eftersom den totala insatsen for
samtliga |dgenheter inte ska foérandras av
differentieringen.

Kvim Andel Insats Insats

Jkvim
69,9 1,7%47 1090117 15 595

924 22931 1418378 15350
1132 28093 1721837 15211

10

Arsavgilt och andelstal

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den berdknade kostnadsmassan
for det kommande aret.

Arsavgiften fordelas i férhallande till lagen-
hetens andelstal.

| avgiften ingar kostnader fér varme vatten
och avlopp.
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10. Ekonomisk prognos

At A2 A3 k4 AS . Ao

S Ar 11
I{apitalkuamadef = ' VALY -3.3,38% g 3.00% 3,13% 325% 0 3.38%

Rantekoatnader 1108250 1146521 'j'f?_:f;;:ﬁl 183740 - 1220883 1256036 1349831 151 5';;_0{;;:
-Amurtenng . '-'4'21&:’:-3'-5.;'.-'-':ﬁzi’ﬂ'ﬂﬂ.?-ef;.ﬁ;i*-._ 421000 421000  421000. 421000 ' 421000

Drife. o 749133 764116 . 779398 794986 . 810886 - 827103 1 913189

Underhillskostnader CEGER e e e T
'{'Fastlghetsfnwaltnlng 129375 0 131963 1346020 137294 140040 '_..'_'1';;3“3'40_

l| ]5—7 ?ﬂ?|
é:fﬂeparatmner 100738 102752 - 104807~ 106903 109642 111 222' 122 798
Ovigakostnader 232747 237400 242150 246993 251933 w5691 a1y

'Skattﬂrnchavglfter _ S R R e RO
Kommunal fastighetsavgift .~ 279405 284993 290693 296507 = 302437 . 308 486 340593

Summakostnader (iGpande) - 3020648 3088747 3156390 3204566 3291372 . 3417455 3754605

Intakter exklusive Srsavgifter BEl e R _ = s
Parkeringochgarage 61620 62852 64109 65392 66699 68033 U 75114

I
!

iy

i

ﬁfﬁﬂﬁglﬂer : : e e e e T SRR
fLupandE penmﬂgvarde tntalt 2959028 3025894 3092281 3159174 3224673 3349 421 3 679491

fLupande pennmgvarde;kvm TS ey 7 800, e T ey
Fast livennmgvarde tntatt 2959028 2966563 2972203 - 2976960 2979099 3033674 --ff'.j'éfiii.is 464
Fastpenningvarde/kvm 0 734 736 738 739 .. 739 .. 753 . 749

‘Summa intakter (lopande) - }’ﬁ.ﬁff:ri-{f?,_j_’i:iz;i:i 648 3088747 3156390 3224566 3291372 3417455 3754605

Kassa_ _ W0PR SBd0 WRay 7150 A% 93546k 1525846
_:Belamng 40300000 39879000 39458000 39068250 38647250 39995000 37.890 000

inflationsantagande: 2%
Prognosen berdknas pd heldr
Avgiften bor drligen hdjas minst entigt KPi

15
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11. Kanslighetsanalys och anslutningsgrad

Kéanslighetsanalys

Prognos pa avgiftsforandringar beroende pa om rantan eller inflationen avviker fran antagan-
den i denna ekonomiska plan.

heto A2 A3 A4 :"':AfS'_' Ar 6

Bastnta o 275% 288%  300%  313%  3)5%  338%

Arsavgift enligt ekonomiskprognos .~ 734 736 - 738 739 739 753 49

?'Enllgtekunumlsifpmgﬂﬂsmﬂﬂmﬂd S S R e S s s et S i NSRRI
Réinteniva +2 prm:e ntenheter = -} o934 0300 926 k999 917 933 903

Ranteniva +1procentenheter -~ 834 - 833 832 830 828 843 8%

Enligt ekonomisk prognos menmed. . e
Inflationsniva +2 procentenheter 73 729 73 M1 M1 716 680

flatonsnvd *Lprocentenheter 734 733 730 718 15 734 712

Analysen avser heldr. Awikelse av rantan raknas fran forsta dagen ar ett, Avvikelse av inflationen rak-
nas fran forsta dagen dr tvd.

Anslutningsgrad

Uppskattning av féreningens kostnader om anslutningsgraden ar under 100%. Se aven kapi-
tel 9. Svensk Boratt rekommenderar styrelsen att oavsett nedanstaende ta ut avgift en-
ligt den ekonomiska planen. | arshyran och avgiften ingar kostnader for varme och vatten.

Andei hyresgaﬂter som kﬂper

Andelhyresgaster Sﬂmkuper T
Okat (an far fﬂrenmqen B0 6 188 197 12 376 394 18564591

Okade rantekustnader e 0 470175 340351 510526

Okadehyresmtakter ' 0 AB1918- 963836 1445 754

Summaavgifter 2959 uzs 2647 zss 2335 542 2023 ?99

Antaikvmbustadsratter 4{130 3627 3124 2321

Arsavgififom, drett ?34 S 30 ?25..--: ?1? e

16
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12. Forslag till amorteringsplan

Foreningens [an amorteras med 1% av det totala lanebeloppet arligen.

Banktan

42100 Q00

Belﬂpp

hktueﬂt lan

% av aktuellt Ién |

= 104%

421 UUD

39 3?9 UUD

1,06%

Man e A000-

T

107%

421 000

39 068 250

1,08%

e 4210{]{} :;5132_'*5:;5"55 e o)

386472500

B

421 000

59995 000

1,05%

395740000 106%

421 000

59153000

1,08%

v e el = N LV N S

A0 Ty

T wmm e

100%

411 000

58 311 000

1,10%

3800

A%

4 631 {]ﬂD

17
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13. Sérskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska er-
ldgga Arsavgift enligt styrelsens beslut.
Det aligger styrelsen att vid behov hija
avgifter sa att foreningens ekonomi for-
blir god.

De i denna ekonomiska plan limnade
uppgifter angdende berdknade kostnader
och intakter med mera hanfor sig till vid
planens uppréattande kinda férutsati-
ningat.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen be-
kostnad hilla ligenhetens inre | gott
skick, Respektive bostadsrittsinnehavare
ska ha ett eget abonnemang for hushall-
sel.

Inoim féreningen ska féljande fonder bil-
das:

— Yttre underhallsfond

— Dispositionsfond

Till den yttre underhélisfonden avsatts
arligen 25 kr/kvm och ar for framtida re-
parationer och underhall. Vidare finns
300 000 kr i en dispositionsfond och akti-
ekapital for eventuella oforutsedda utgif-
ter.

Likviditeten och kassaflédet kornmer att
vara gott bland annat beroende pa
ovanstaende tva punkter,

Beloppet som ar upptaget som Reparat-
ionsbehov i anskaffningskostnaden avser
det totala reparationshehovet dver de
kommande 10 dren. Lanen kommer att
lyftas efterhand de behovs.

Insatserna har differentierats sa att alla
far sarnma rabatt i forhallande till mark-
nadsvardet.

| avgiften ar kostnaderna fér varme, vat-
tenh och aviopp inkiuderade.

Medlemmarna i bostadsrattsforeningen ska gemensamt se till och arbeta for att féreningens fas-

tighet halls i ett gott skick. | dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken
Bilagor,

Vixjoden [/ 2017 < oY -
Styrelsen for Brf Segerﬁtad eni Vaxju

o

Jb;lefln Harryss@w

binkas %/%(

Miran Hadzajlic

f%zf?fhff it ﬁ? .

Mar r ha Prim

Anette Ber st {/
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