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Camulla Larsson
Box 327

201 23 Malmo

Tillstand att upplata bostadsratt

Sokande: Bostadsrittsforeningen Masten i Lomma, 769632-0741 {foreningen)
Kontaktperson: Camilla Larsson

Beslut

Bolagsverket beslutar atr ge féreningen dllstand att upplata bostadsract «ll
bostadslagenheter 1 foreningens hus.

Beskrivning av drendet

Foreningen har den 24 augusa 2016 ansokt om allstand atc upplita bostadsracr till
bostadsligenheter trots att den sludiga kostnaden for att anskaffa foreningens hus annu
inte har redovisats 1 en registrerad ekonomisk plan eller pa en foreningsstamma.

Tl ansokan har bifogats en insatsgarantiforsikring som har getts ut av

Gar-Bo IForsakring AB, 516401-6668 som sikerhet. Den ar pa 168 871 000 kronor och
ticker summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan komma
att aterbetala. Bolagsverket har den 14 september 2016 registrerat foreningens ekonomiska

plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut ar 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av junsten Ulf Lampell. Foredragande var
handlaggaren Carina Holmsten.

Ulf Lampell

Carina Holmsten

Information

Sikerheten forvaras i virdeskip hos Bolagsverket. Vi vill paminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats pa en foreningsstimma
ska ansoka om att sikerheten skickas dllbaka.
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BRF MASTEN 1 LOMMA

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTEN 1 LOMMA
Organisationsnummer: 769632-0741
Kommun: Lomma

2016082505624

Dcnna ckonomiska plan har uppréttats med fdljande huvudrubriker:

A Allminna fOrutsditningar Sida 2
B Beskrivning av lastigheten Sida 2-4
C. Kostnader f6r {tireningens fastighetsforviiry Sida 5
D Finansicringsplan och bertikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
A Beriikning av [Greningens drliga intdkter Sida 7

Ligenhetstabell Sida 8-9
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11

Enligt bostadsriitslagen freskrivet intyg

Malmé 2016-08-18

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTEN 1 LOMMA
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Sida |
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Masten i Lomma har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
penom alt i féreningens hus upplita bostadsldgenheler, lokaler och mark med nytijanderditt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av fyra bostadshus varav ell innchdller 43 genheter och resterande tre innchaller 20 radhus.
Inflyttning beriiknas ske med bdrjan under kvartal tre 2017 och avslutas under kvartal ctt 2018.

Upplatclse av bostadsriitterna beriknas ske med bdrjan preliminéirt under Kvartal 3 2016.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden {Gr planens
upprittande kiinda [6rhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomf6érs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-08-18. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AR kdper de bostadsriiticr som inte upplatits (salts) pd avriikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att bygpnaderna dr firdigstillda
och placering av foreningens ln skett.

F6reningen tecknar (Grsékring {Or entreprenadsiéikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt Atapaadet att kdpa icke upplitna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsiikring AB,

Fareningen tecknar avial med Nordea avscende de ldngfristiga lan som beridiknas
upptas for [oreningens finansicring,

Stikerhet f6r foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrdslagen ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:149

Adress: Esplanaden, Kanalgrénd, Notplatsen, Tralgriind 234 39 l.omma
Tomiens areal: cad 731 kvm

Bourea enligt tabell: ca 5 440 kvin

Byggnadernas utlformning; Fyra huskroppar i 2-4 vaningar samt kiillare och underjordiskt garage
Antal bostadsliigenheter: 63 st

IF&reningen har fler dn eit hus som dr sa placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske
mcllan bostadsréittshavarna,

Parkering
68 garageplatser i underjordiskt garage.
Berdknas vara Mirdipa i takt med att inflyttning sker i Mipenheterna.

Servilul / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Kdparen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun shtter i sitt stiille

riitt att p& Fastigheten utan ersiittning ncdlidigpa, nylija, underhilla, ombygga

samt [6r all fraintid bibeh3lla belysning fiir allméinna gator och viigar dér sa erfordras,

K dparen medger att ovan angivna rittighet far inskrivas som servitut med biista
rttt i Fastigheten till {érman {6r av Lomma kommun Bgd fastighet cller upplitas med ledningsriit.

Lomma kommun har i exploateringsavial tecknat med Séljaren medgett
Kiparen riit att utan ersttning anliigpa och fir all framtid bibehalla
anordningar f6r teknisk [OrsGrjning sdsom ren-, spill- och dagvattenledningar
saml elledningar pd kommunens mark fram till den anslutningspunki som
anvisals. Denna riitt kan erséittas med servitut enligt fastighetsbildningslagen

eller uppldtelse som stdd av anliggningslagen.
Sida 2
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Eftcrarbeten/garantinrbeten eller andra arbeten
Bostadsrattshavaren skall utan sérskild erstittning halla Jagenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fr entreprendrens utfdrande av efierarbeten, garantiarbelen eller andra arbeten.

Visningsliigenheler
Entreprendren diger rhit att nyttja ej uppliina (osilda) samt av denne forvirvade Figenheter for
visningsdndamdl.

Omriadets utbyggnad

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadstiittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oligenheter av pégaende arbeten pé eller omkring
f6reningens lastighet féreligger ej.

Gemensamman anordningar pd tomtmark
Angoringsviip

Utrymme for kiillsortering av sopor

Griinytor, gAngvigar, planteringar, lekyta och belysning
Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen

IFlerbostadshuset kommer att anslutas till fjarrvéirme. Radhusen har viirmepump
Undercentral firrviirme och vatien, cleentral/elrum, fldkirum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrun

Porlielefon

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsfdrrad

Kabel f6r bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vatienimiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Flerbostadshus

Grundléggning: Kiillare och bottenplatta av betony

Stomme; Betong och stilpelare

Yiterviiggar: Betong

Innerviiggar, lgh skiljande: Belong

Innerviiggar, ¢j birande: Repelstomme med gips

Innerviiggar, biirande: Betong

Yilertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong. Riicke av stil

Fénster och fonsterdGrrar: Treglasftinster i med aluminiumbeklddd uisida, vissa ir fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong. Riicke av aluminium
Entrépartier: Trd/aluminium

Ligenhetsytierdtrrar: Sikerhetsddrrar

Radhus

Grundliggning: Boltenplatia av betong

Stomme: Triregelstoimme

Y Ulervilgpar: Fasadtegel och tripane! pa utfackningsvigg
Innevipgar: Triregelstomme med gips (I3genhetsskiljande jjudklassade)
Yttertak: Papp

Fénster och [Onsterdorrar: Treglasfinster trd med aluminiumbekliddd utsida
Takterrass/uteplats: Tritrall pa takterrass och betongplattor pd uteplats
Viirme

Flerbostadshus: Fjarrviirme vattenburen med radiatorer. Radhus: Frinlufisvarmepump, golvvidrme
ph bottenvaning, radiatorer pa vaning tvé och tre,
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Ventilntion
Mekanisk franlufisventilation med varmeétervinning, tillufl via uteluftsventiler
bakomn radiatorer.

o
E Varmvallen
E Miilare f0r individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.
ol
g Bredband med telefoni och TV
\O Avtal tlecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digilalbox per ligenhet fc TV ingér.
)
™ Kortfattad rumsbeskrivring |
Rum Golv Viiggar Tak Qvrigt
[Hall Parkent Mailat Gringat/Malat  Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat/Malat
Kok Parkett Malat Griingat/Malat  Spishéll och ugn
Stinkskydd Kyl/lrys
uv kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spisfliki
K&kssnickerier
Ovriga rum Parkeu Madlat Grangat/Mdalat  Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Gringat/Malat  Hylla, kliidstang
Bad/Tviitt Klinker Kakel Mailat Sanitetsutrustning
Skdpinredning
Duschskiirm
Tvéttinaskin och torktumlare,
placcrade i badrum
Kombimaskin i igh <55 kvim
Torkstiillning
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Sképinredning
Duschskirm
WC Klinker Milat, Malal Sonitelsutrustning
Stédnkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgdr av ritning.
En omging ritningar hills tillgngliga hos bostadsriitsféreningens styrelse.

Firsiikring
Fastigheten ir under entreprenadtiden (Ursdkrad genom entreprentrens fOrsorg. Vid ibruktagande
kommer fGreningens hus att vara fullviirdes(Ursikrade.
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C. KOSTNADE YR FORENINGENS FASTIGII

I‘astighetsforviry och nybyggnadskostnad enligt kpe- och entreprenadkontrakt.

Berliknad slutlig anskaffningskastnad

Uppskattat taxerinpsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Fiirenklad fastighetstaxering 2016, viirdeomrade

Taxeringsvirde bostider ca 86 100 tkr

Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsviirde garage ca 4 300 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPYLAN OCH BERAK

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lin som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansienng samt beriikning av arliga
rinickostnader och amorteringar, Som sikerhet fir ln [dmnas pantbrey | fireningens (astighet.
Rintekostnaden fUr beriiknade 1An baseras pd en i plancn antagen riintenivd. Andras denna niva pAverkas
rdntekosinaden i molsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kosinad 1) kostnad

Kr ar %o Kr Kr Kr
Bottenliin 25 400 000 | 3,10% 787 400 17 780 805 180
Bottenlin 25 400 000 3 3,40% 863 600 i7 780 881 380
Bottenlin 25 400 000 S 4,00% 1016000 [7 780 1033 780
Amoriering utbver avial 327 660 327 660
S:a lan 76 200 600 2 667 000 381 000 3 048 000
[nsatser 03 879 000
Upplatelscavgifter 74 992 000
S:a finansicring 245 071 000
Summa kapiialkostnader dir 1 (inkl amortering) 3 048 000

1) Beriiknad lanctid 50 ar

2) Lanenas bindningstid berfiknas preliminiint fiirdelas mellan | och 5 dr. Beroende pd rintevillkor
vid slutplacering kan annen kombination av bindningstider bli aktuell.
Darefter erbjuds {Urllingning under ny bindningstid till di gillande villkor,

3) Genomsnitl av antagna rdntor pa [Oreningens samtliga lan: 3.50%

Effekten av minskade kosinader pad grund av ldgre riéinta vid slutplacering bOr till stérsta delen
anviindas till $kad amortering av linen fOr att sikerstiilla [oreningens eckonomi pd langre sikt,

Avskrivaing (inglr inte i nedan Summa beriiknade Arliga kostnader)
Avskrivning [Ur l6pande rikenskapsdr sker enligt linjiir plan pA 120 dr fér byggnad med: I 370 tkr
Basen fr avskrivningen bygger pd en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden fr byggnad bygper p4 cit schablonviirde frdn Statistiska Centralbyyin frdn 2014 med
30 226 kr/kvm boarca och okalarea.

Avsilttningar
FOreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvm 163 200
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvalining c) 76 000
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 50 060
o Revisionsarvode 25 000
A, Administrationskostnad varmvattenm#tning 16 000
T8 Valtenavgifler 165 600
% Vimmeavgifter 1 10 000
g Elavgifer (exkl hushdllsel) 330 000
o Sophdmtning inkl k#iilsoricring 410 000
o Teknisk ftvaltning installationer ) 43 000
) Yitre och inre skbtsel 130 000
S Besikining och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 166 320
FForsikringar 23 500
Vdderprognosstyming 17 271
Kéldmedickontroll 10 000
Diverse inkl, jour 60 000
Summa driftskostnader 1262 091
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bosifider c)
Fastighetsskatt garage 43 000
43 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4516 291 |

a) Avsiittning [Or {Breningens fastighetsunderhdll skall ske enligt freningens stadgar.

b) Drifiskosthaderna dir uppskatiade efier normalforbrukning. Variationer 8ver dren férekommer och det berliknade

virdet {Ur enstaka poster kan bli hiigre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenfrbrukning
117831 kr  Aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

c) Cnireprendren ansvarar [or teknisk och ckonomisk fUrvaltning under ca tva dr.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fréan 4r 6 kan

bertiknas till 36 000 kr per ir.

e) Féreningen #r befriad fran fastighctsavgift avseende bostider under de fursta 15 firen efter faststillt vitrdear.

Eventuell fastighelsskatt avseende bostider till och med flirdigstédllandedret (viirdedret) betales av entreprendren.

E, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lopande utgifier, amorteringar och
uvslittningar tickas av Arsavgifier som fardelas chier bostadsriitternas insatser, frbrukning samt per ligenhet.

Arsavgilt ltigenhet 5440 kv 3 570 370
Arsavgift bredband 166 320
Arsavgilt varmvatten 117 831
Hyra garape 68 st 850 kr/plats, mén 693 600
Hyra garage, mc-platser I st 250 kr/plats, man 3 000
Outhyrda garapeplatser 5% av lotal intiiki garage -34 830
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 516 291

| nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga Iﬂgeﬁhet;rs huvuddala, siisom andelstal, insatser,
upplitelseavgifter, arsavgifter m.m.
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Lanlipt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

vy
O

8 Undertecknade, som or andamil som avses 1 3:c kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
'’ plan [or bostadsrittsforeningen Masten 1 Lomma med org.nr 769632 0741, fir hirmed avge

o : :

% féljande tntyg.

= Planen innchaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av [6reningens verksamhet.
o De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehdllet 1 ullgingliga

handlingar och § dvrigt med forhillanden soin ir kiinda (6r oss.
I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ckonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Acsavpifterna ska tacka rinickostnader, amortering och
ovriga driftkostnader. Evenwell [6rindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lanen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriiknadce avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokf6ringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
heakiande av att, avsittning gots f0r ytire underhall, de boende svarar for inre underhdllet, det
{inns en buffert i rintcberikninpgen och att lainen amorteras pa 50 ir, bedémer vi planen som

hallbar.

Bostadsrattsforeningen omfattar 63 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna dix placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen ar uppiyllda.

PA grund av den (6retagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir
uppfatining vilar pi ullforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillginglipa:

Ekonomusk plan dateracd 2016-08-18

Stadgar for Brf Masten 1 Lomma repistrerade 2016-04-14

Registrerningsbevis for Bef Masten 1 Lomma

Kopcekontrakt for fastigheten Lomma 25:149, daterat 2016-08-18
Totalentreprenadkontrakt avseende nybyppnad av 43 st Ligenheter i {lerbostadshus same 20
ligenheter i radhus mellan JM AB och Brf Masten i Lomuna daterat 2016.08-18

Offert for finansicringen av Brf Masten 1 Lomma med dat. 2016-06-07

[Fastighctsutdrag

Berakning av taxeringsviirde

CivileEonomw

Gar-Bo AB

Av Boverket férklarade behdriga, avscende hela riket, att utfirda mtyg angacnde chonomiska
planer.



