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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Arkitekten
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och &ndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Arkitekten.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller Jokal. Bostadsrétt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsrtt kallas bostadsrattshavare.
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Sarskilda bestammelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte | Uppsala.

48§

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fore juni manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231.
Medlemskap.
6§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte folierav2 kap 10 § bnstadsrﬁttsiagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa l&nge han innehar bostadsrétt.

Anmalan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erléiggas arsavaift till bestridande av féreningens kostnader férden I6pande
verksamheten. samt for de i 9 § angivna avséttningarna, Arsavgifterna fordelas efier bostadsratternas

insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ers&ttning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar drbjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obelalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavglft och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 8vergang av bostadsrétt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1 962:381) om allman forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt Svergatt svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med petopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1862:381) om allmén forsakring.
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Pantséattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betaining far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

9§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfarts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor
108§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka

samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger halften av hela antalet
ledamoter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsiorhet minsta antalet ledamoter ar

narvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | forening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftirande i styrelsen.

14§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foéreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehélla berétteise om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen

vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
évriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstédmma, péa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

aft senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en liondel av samtliga

rostberattigade medlemmar.

Kallelse till fsreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag & 1dmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de arenden som
skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under

uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.

18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
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19§

P2 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

a) Uppréttande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd).

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om kallelse till stamman behdorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och-suppleanter.
[} Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelsér mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utova sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem |
féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud skall

férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmaki résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem |
foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning. -

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervik! eriordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).



allabrf.se

Upplatelse och dvergang av bostadsratt
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de

belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall avenden = ...

anges.

23§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen. e :

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsratten. Efter tre
ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som Inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen har forvarvat bostadsrétten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far

bostadsratten tvangsforsaljas.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en’bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt til
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstadende person som varakligt sammanbodde med

bostadsratishavaren. as

ifrdga om forvarv av andel i bnstaﬂéréitt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
fdrvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsrorsaljas for

férvarvarens rakning.



allabrf.se

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kdparen. | avtalet skall den Iagenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrétishavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tvA Ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avségelse évergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
dvriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig

inne i ldgenheten och inte ar stamledningar,
e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster,
e |Agenhetens ytter- och innerd6rrar samt

e svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytierfénster och ytterddrrar och
inte heller for annat underhall n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for aviopp, varme, gas, eleklricitet, vatten, rokgangar och ventilation som

féreningen forsett Idgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vatienledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsiéshet eller forsummelse av nagon som hor

till hans hushall eller som gastar honom eller nagon annan som han inrymt i iagenheten eller som dar
utfér arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsréattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vésentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder lagenheten iaklta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sarskiica regler som
féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skali halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa laktias av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrétishavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaitat med
ohyra far inte foras in | lagenheten,
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31§

Foretrddare for bostadsrétisforeningen har rétt att fA komma in i I&genheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangsforséljas &r bostads-

rattshavaren skylidig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an nddvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet | andra hand endastq om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person
som hade pantréatt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

o Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda Iagenheten
och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsratts-
havaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke. Ett tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen elier

nagon annan medlem | féreningen.
34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

35§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats elier upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter férfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmaél underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som I3genheten
upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den lillsyn som enligt samma paragref aligger en bostadsrétishavare,
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6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till Idgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av fﬁrhéilaﬁde som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réattelse utan drojsmal.

lfriga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av férhallande som avses | forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen

- och far ansbdkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren {ill avﬂyttniﬁg, har foreningen ratt till ersattning for skada.
Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1891:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna efler lagenheternas insatser.

37 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | hustadsrﬁttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



