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Arsredovisning

Bostadstéreningen
Attan u.p.a.

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. FGreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2020.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i forvaltningsberdttelsen.
Foreningens andamal

Grundfakta om foreningen

Bostadsforeningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadqgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1887:667)

Styrelsen

Jesper Fritzell Ledamot
Jerry Olovsson Ledamot
Johan Saeden Ledamot
Magnus Steninger Ledamot
Torbjorn Svantesson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-31.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nejlikan 4 1920 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandskyddskontoret.
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vdrdedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 707 m?, varav 1 452 m? utqgdr ldgenhetsyta och 255 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsutrymme 30 m? 2020-11-30
Kontorsutrymme & lager 225 m? 2018-09-30

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhadll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Flaktbyten (ventilation) 2016 - 2017 Successivt byte
Planerat underhall Ar Kommentar
Ventilationsuppgradering i 2017 Successivt byte
lagenheter
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
FOrvaltning SBC
Stddning Resultat Stad AB

Snéréjning Med Avsikt AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband BBB

El Fortum Markets AB, Enkla ELbolaget i Sverige AB
Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sita Tidningshamtning

Forsakring Brandkontoret

Foreningens ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med Iépande intdkter fran lokalhyresgaster. Alla medlemmar betalar sina avgifter |
tid och foreningen har en relativt stor kassa som kommer att anvandas for lopande underhall och for att férbattra

fastigheten overlag.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 667 636 748 975
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1164 142 1148 170
Finansiella intakter 68 43
Minskning kortfristiga fordringar 51 155 0
Okning av kortfristiga skulder J 8 050
1215 365 1156 263
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1109 843 1 068 894
Finansiella kostnader 95 990 156 802
Okning av kortfristiga fordringar 0 11907
Minskning av kortfristiga skulder 29 910 0
1235743 1237 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 647 258 667 636
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -20 378 -81 339

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Owriga Avskriy- Kapital-
intakter Hyror ningar kostnader
9% snill 23% 14 tosiing 7%__ Reparationer

Periodiskt
underhall
18%
Ovrig dnift
1%
. Fastighets- Taxebundna
Ars.a*.r%lfter avgift kostnader
e 4% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har bytt ventilationsflaktar i gardshuset for att forbattra luftcirkulationen ytterligare och planerar att
genomféra I&pande mindre uppgraderingar av ventilationsror i Iagenheter | samband med att lagenheter renoveras.
Lagenhetsinnehavare anmaler till styrelsen om man avser genomfora en renovering varpa styrelsen administrerar den
mindre uppdrageringen i samband med renoveringen som beraknas ta 1-2 dagar hogst.

Vi bytte dven ytterdorr till en av lokalhyresgasterna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 54

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 545 550 542
Hyror/m? hyresrattsyta 1 051 994 886 975
Lan/m? bostadsrattsyta 5 387 5 387 5 387 5 387
Elkostnad/m? totalyta 18 17 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 148 146 148 158
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 a1 118 128
Soliditet (%) 0 -20% -15% -18%
Resultat efter finansiella poster (tkr) -227 -291 186 -363
Nettoomsattning (tkr) 1157 1 148 1074 1 063

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 452 m2 bostader och 255 m? lokaler.
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 157 285 0 0 1157 285
Fond for yttre underhall 340127 464 000 -179 361 55 488
S:a bundet eget kapital 1497 412 464 000 -179 361 1212773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 830 361 -464 000 -111 755 -2 254 607
Arets resultat -227 226 -227 226 291 116 -291 116
S:a ansamlad forlust -3 057 588 -691 226 179 361 -2 545722
S:a eget kapital -1560 176 -227 226 0 -1 332949
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -227 226
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 780 362
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -50 000
summa balanserat resultat -3 057 588
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 251 840
att i ny rakning overfors -2 805 748

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1156 962 1134 750
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 180 13 420
Summa rorelseintakter 1164 142 1148 170
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -924 421 -824 237
Ovriga externa kostnader Not 5 -119712 -159 736
Personalkostnader Not 6 -65 710 -84 923
Avskrivning av materiella Not 7 -185 603 -213 633
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 295 446 -1 282 529
RORELSERESULTAT -131 304 -134 359
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 68 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 990 -156 802
Summa finansiella poster -95 922 -156 759
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -227 226 -291 118
ARETS RESULTAT -227 226 -291 118
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5 862 849 6 005 821
Maskiner och inventarier ~ Not% 0 42632
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 862 849 6 048 453
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1700 1700
Summa finansiella anldggningstillgangar 1700 1700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 864 549 6 050 153
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 26 047 26 047
Ovriga fordringar Not 10 8 274 9526
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 50 895
Intakter
Summa kortfristiga fordringar 34 321 86 467
KASSA OCH BANK

Kassaochbank . 647258 667636
Summa kassa och bank 647 258 667 636
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 681 579 754 103
SUMMA TILLGANGAR 6 546 128 6 804 256
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 157 285 1157 285
Fond for ytire underhall Not 12 i 340 127 - 55488
Summa bundet eget kapital 1497 412 1212773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 830 361 -2 254 607
Arets resultat -227 226 -291 116
Summa fritt eget kapital -3 057 588 -2 545 723
SUMMA EGET KAPITAL -1 560 176 -1 332 950
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 822 576 7822576
Summa langfristiga skulder 7 822 576 7 822 576
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 78 051 55215
Skatteskulder 1748 0
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och térutbetalda Not 16 203 928 259 414
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 727 314 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 546 128 6 804 256
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors 1 arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Inventarier 17 ar 17 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 796 774 797 047
Hyresbortfall -1 200 0
Hyror lokaler 269 158 252 903
Bredbandsintakter 71 280 30 030
Overlatelse/pantsattning 11 000 40 445
Avqift andrahandsuthyrning g 937 14 325
Oresutjamning 13 0

1156 962 1134 750

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 7 180 13 420
7 180 13 420
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 7 820
Snérdjning/sandning 27 050 5 906
Stédning entreprenad 63 375 60 756
Myndighetstillsyn 0 15 458
Gemensamma utrymmen 900 0
Gard 414 0
Serviceavtal 10 351 0
Férbrukningsmateriel 2 359 0
104 449 90 041
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1250
Gemensamma utrymmen 0 2313
Tvattstuga 2 334 1563
Las 4 859 0
WVS 10 551 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 5 682
Ventilation 0 6 894
Hiss 0 2 571
17 744 20273
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 0 55100
Gemensamma utrymmen 0 15 400
VVS 0 93 213
Varmeanlaggning 0 15 648
Ventilation 239 452 0
Mark/gard/utemiljo 12 388 0
251 840 179 361
Taxebundna kostnader
El 31055 28 467
Varme 253 125 250 873
Vatten 44 612 40 164
Sophamtning/renhallning 22 129 23 581
350 921 343 085
Ovriga driftkostnader
FOrsakring 50111 18 525
Kabel-TV 6 268 40 538
Bredband 83 040 0
Sjalvrisk/skador 74 906
139 420 133 969
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 048 57 508
TOTALT DRIFTKOSTNADER 924 421 824 237
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 619 394
Inkassering avgift/hyra 425 0
Ovriga férluster 4 000 0
Revisionsarvode extern revisor -1 995 23 981
Foreningskostnader 2123 0
Fritids- och trivselkostnader 1 000 3 328
Forvaltningsarvode 64 244 54 460
Forvaltningsarvoden dvriga 27 370 21 829
Administration 6 568 5531
Korttidsinventarier 5274 1536
Féreningsavaqifter 4 950 14 990
Bostadsratterna Sverige Ek For 5020 0
Pantsattningar/Gverlatelser 0 33 000
Ovriga driftskostnader 114 687
119712 159 736
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Loner 0 15 000
Sociala kostnader - 15710 19 923
65710 84 923
Not7  AVSKRIVNINGAR B 2016 2015
Byggnad 84 183 84 183
Forbattringar 55 896 58 789
Inventarier 45 524 70 661
185 603 213 633
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 294 079 7 294079
Utgaende anskaffningsvarde 7 294 079 7 294 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 288 258 -1 145 286
Arets avskrivningar enligt plan -140 079 -142 972
Utgaende avskrivning enligt plan -1 428 337 -1 288 258
Planenligt restvarde vid arets slut 5 862 849 6 005 821
| restvardet vid arets slut ingar mark med 144 445 144 445
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 840 000 14 676 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 19 400 000
39 840 000 34 076 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 400 000 32 800 000
Lokaler 1440 000 1276000
39 840 000 34 076 000
"Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 728 218 728 218
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdlining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 728 218 728 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -685 586 -614 925
Arets avskrivningar enligt plan -42 631 -70 661
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -728 217 -685 586
Redovisat restvarde vid arets slut 0 42 632
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 8 274 8 206
Fordringar 0 328
8 274 8534
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 21989
Forvaltningsarvode 0 12 742
Férutbetalt, dvrigt 0 16 164
0 50 895
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 55 488 82 159
Reservering enligt stadgar 50 000 25 000
Reservering enligt stammobeslut 414 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -179 361 -51 671
Vid arets slut 340 127 55 488
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,730 % 2 900 000 2 900 000 2020-06-17
Swedbank 1,240 % 1 900 000 1 800 000 2020-02-25
Swedbank 0,450 % 2 385 156 2 385 156 3 man
Swedbank 1,730 % 637 420 637 420 2020-06-17
Summa skulder till kreditinstitut 7 822 576 7 822 576
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 .o
7 822 576 7 822 576
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 7 823 000 7 823 000

Not 15 VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen kommer att fortsdtta den successiva ventilationsfarbattringen | samband

med ldgenhetsrenoveringar. Atgirderna ticks vl av foreningens underhallsfond/kassa

och nagra avgiftshdjningar blir inte aktuellt.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 50 000

Sociala avgifter 15 500

Ranta 10 217

Revisionsarvode 0

Fidrrvarme 0

Forskottsbetalda avaifter/hyror 128 211

203 928

—

Bf Attan u.p.a.
702002-6469

2015-12-31

50 000
15 500
10 528
20 000
26 821
136 565
259 414

Styrelsens underskrifter

SPANGA den % fl; 2017

OHT’ML—A

ledamot

Torbjorr Svantesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den q.?O / L,‘

@W&VLL %5\00”’ 9

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor

Jerry Olovsson
Ledamot

Magnus Steninger |
Ledamot

2017
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Attan u.p.a.
Org.nr 702002-6469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Attan u.p.a. for rikenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststédller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsforeningen Attan u.p.a.. Org.nr 702002-6469
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre édn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna Kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsforeningen Attan u.p.a. for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 30 maj 2017

‘tmdﬁ\ L\\oom

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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