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' Privata BRF Andelstal
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Organisationsnummer
769608-4537

Stadgarna regisirerade hos Bolagsverket
200..-....m. .

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma sr Bostadsrittsforeningen Aby-Park

Féreningen har ] dndamél att frimia medlemmarnas ekonomiska infressen genom at ;
foreningens hus, mot erséttning, till freningens medlemmar upplita bostadsligenheter fir
permanent boende om inte amat sdrskilt avtalats, och i forekommande falj lokaler, till
nyttjande utan begrénsning i tiden, -

Féreningens styrelse skall ha sitt site ; Vallentuna kommun,

g 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i f6reningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allman lag.

Med ligenhet avses-savi bostadsligenhet som lokal jimte dirtil] horande utrymmen och i

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrit skall ske skriftli gen.

I upﬁlételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i f6rekommande fal] upplételseavgift,
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§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av:
a) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt foreningen till f5ljd av upplatelse frin

foreningen elier fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i foreningen avesrs av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bo stadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) ménader frin det att skriftlig
- anstkan om medlemskap kom in 11 féreningen, avgora frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer aft anvinda ldgenheten for
det dndamal som finng angivet i upplitelseavtalet.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsiitt ] bostadsli-
- genhet fir vigras medlemskap,

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider

som mediem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrtt Overgatt fir inte viigras intrade i foreningen om de villkor f5r
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiitigen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas. aft fSrviirvaren f6r egen del inte permanent ska

bositta sig i bostadsligenheten, om inte annat sarskilt avtalats, har foreningen ritt att viigra
medlemskap.,

Medlemskap fir inte vagras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, ctniskt ursprung, religion
eller sexuel] liggning. | '

Den som har forvirvat andel j bostadsritt far inte vagras mtride i foreningen om bostads-
ritten efter fSrvirvet innchas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (2003 :376) om
sambos gemensamma hem skal] tilidmpas.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsritishavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta giller ocksd nir bostadsritt till en bostads]i-

genhet Gvergitt till nigon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrétishavaren.
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S 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsriitt Overgdit till viigras intride 1 féreningen #r overlételsen ogiltig,
Detta giller dock inte vid exekutiv fGrsiljning ay bostadsrétten eller vig wﬁngst‘nrsﬁljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Fg; det fall en frvirvare vid exekutiv fOrsidlining eller
tvﬁngsfﬁrsﬁjjning vdgras infride i fGreningen skal] fOreningen I5sa bostadsriitten mot skilig
ersédtining, utom i fall 48 en Juridisk person enligt 11 § andra stycket f3r utova bostadsriitten
Utan att vara mediem.

En éverlatelse som avses 1 11 § sjunde stycket 4r ogiltig om foreskrivet Samtycke inte erhajls,

§10 C}v'ERLATEtSEAVTAL

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kdpare. Kdopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som

Gverlételsen avser samt om priset. Motsvarande skall ; tillimpliga delar gilla vid byte eller
giva, | |

oskiligt att det gka]l vara bindande. Vid denna beddmning skall hinsyn tas tjl] kpe-
handlingens innchail, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare Intriffade forhailanden
och omstindigheterna i Ovrigt, -

En &verlitelse som Inte uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatel-

sens ogiltighet inom tvd &r frin den dag di overatelsen skedde, ir ritten till sddan talan
forlorad.

fér fSreningen Uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frin Uppmaningen
visa att nigon som Inte fir vigras intride 1 foreningen har irvérvat bostadsratten och sgkt
medlemskap. Om uppmamngen inte f6ljs fir bostadsritten tvangsforsilias enligt 8 kap

dr medlem j fSreningen. Tre (3) é&r efter dsdsfallet f3r f6reningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) minader frin Uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning elfer

‘arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dsd eller att ndgon, som inte far vigrag

T e s,
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intréide i foreningen, har frvéryat bostadsritten och sgkt medlemskap. Om uppmaningen inte
fljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédshoets rékning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

f6rvérv och forvirvaren inte antagits till medlem far fGreningen uppmana forvirvaren att

nom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir vagras intride i fore-
ningen, har fSrviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittsiagen
for forvirvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem 1 en bnstadsrﬁ,ttstﬁrening fir inte utan samtycke av fire-
ningens styrelse genom Overldtelse forviirva en bostadsritt il en bostadslégenhet som ir

1. Forvirv vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller
2. Férvirv som gérs av en kommun eller eft landsting,

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana tgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fr de betalningsforplikielser som den frin
vilken bostadsriitten har overgétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt Overgitt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviitv, svarar dock
forvérvaren for sidana forpliktelser.

§12  INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande

- fall upplatelscavgifi, Overldtelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, “é}savgiﬂ, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplitelseavgift faststills ay
styrelsen.

Beslut om #ndrade avgifter skalj snarast meddelas bostadsrittshavama.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltridas forsta gangen fOrrén faststdlld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats i f6reningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsritter j forhdllande till ligenheternas an-
delstal. Angdende andelstal, se § 13 nedan.

2
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Arsavgifien gkal] av styrelsen faststallas s§ att de sammanlagda frsavgifterna j foreningen
tillsammans med Ovriga intikter ger tackning for fOreningens kostnader samt avsittning til]

féreningen  tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller vig internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tilthands nér betah]ingsuppdraget togs emot av det
tSrmedlande kontoret.

Overlitelseavgift och Pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vig Overgang av bostadsriitt ta yt en
Overlatelseavgift som skail betalas av den Overlitande bostadsrttshavaren och uppgér {ill ett
belopp motsvarande tvd och en haly (2,5) procent ay géliande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin fOrsdkring vid tidpunkten fr Overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen ritt att vig pantsittning av bostadsritt ta yt
©N pantsatiningsavgift som skall betalas ay bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgar tili
ctt belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enhigt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid fidpunkten nar foreningen underriittas omyg pantséttningen,

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som uinyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra fSrrédsutrymme ¢ dyl utglr sirskild Crsdlining som bestims av

Styrelsen.

10 s
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Féreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som fSreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

§13  ANDELSTAL

Andeistal. for varje bostadsréttsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelsta] skall
alltid beslutas ay foreningsstimma. Om beslutet mnebér indring av ndgot andelstal och
med{Sr rubbning av det inbsrdes térhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
3/4 av de rdstande p4 stimman har gitt med pA beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

§15  FOND FOR UNDERHAI L

Inom fGreningen skall bildas en fond for det plancrade underhallet av foreningens fastighet/er
med tilthérande byggnader, |

Fond f{or planerat underhall

Avsittning tif] foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges {
ekonomisk plan och direfter underhallsplan enligt § 14 ovan.

§16  STYRELSE

Féreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgiﬂ ar att foretrida fore-
ningen och ansvara fr att féreningens orgamsation, ekonomi och andra angeligenheter skéts
- pa ett tillfredsstillande st -

Suppleanter intrider i den ordning de 4r valda savida inte stémman har vait personliga-

suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersdttas senast vid narmast dérpa fsljande ordinarie féreningsstimma.
Vid val efter vakanser gdller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dﬁrav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter utses av
foreningsstimman.

11




infe varg styrelseledamot eller suppleant.

Ovrdforande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skal styrelsen inom sig utse ordfdrande vid det
styrelsesammantride som hills i anslutning [ varje avhillen ordinarie foreningsstimma

Styrelsen eller en stillfretriidare fir inte 16lja sidana foreskrifier av foreningsstimman som

star 1 strid med bust&dsriittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar eller dessa stadgar,

Firmateckning

Sammantride
OrdfGranden skall se tiil att sammantride hélls niir s3 behdvs,

Protokoll fran styrelsens sammantriiden skall fSras i nummerféljd och forvaras pi betryg-
gande siift,

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller ay styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om In-
teckning eller annan inskrivning i fOreningens fasty egendom eller tomtritt,

12
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Beslut om avytiring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllfretridare for fOreningen fir inte utan fGreningsstimmans be-
myndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomiritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga frindringar eller til]- och/eller
ombyggnad av fSreningens cgendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens torvaltningsberittelse avege
redogérelse fr kommande underhillsbehov och under Aret vidtagna underhillstgdrder ay
storre omfattning,

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stallforetridare f6r foreningen fir inte foreta en handling eller annan

atgérd som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel & en medlem eller nigon annan til]
nackdel for fSreningen eller annan medlem.

§17 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m 1 september t o m 31 augusti

§18 ARSREDOVISNING

T1ll revisor kan utses #ven eft registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfatining som foljer ay god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens {Orvaltning. Revisorerna skall f6lja de
sdrskilda foreskrifter som besiutats pd foreningsstdimman, om de inte strider mot iag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

13
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Revisorerna skall fir varje rikenskapsér avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revistonsberittelse til foreningsstimman,

Revision skall vara verkstélld och berdttelse dirgver nldmnad il styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen til] revisorerna.

§ 21 ARSRE_DOWSNINQ OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt ; fGrekommande fa] styrelsens yttrande
dver revisionsberitelsen skall héllas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstimma.

§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fSreningsstdmma skall hillas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tv4 (2) veckor efier det att revisorerna Sverlimnat sm berittelse.

Extra stimma skal] hillas nar styrelsen finner skii til] det. Sédan stimma skall Fven héllas nir
det {61 uppgivet indamal skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
tostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frén den dag da sidan
begiran kom in til] fGreningen.

Féreningsstimman Oppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid f5rfall fsr denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§23  DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skal] ] behandling férekomma:

a) Stimmans Sppnande,

b) Faststillande av rostlingd.

¢} Val av stimmoordfSrande,

d) Anmilan av stimmoordforandens val ay protokollfsrare.
€) Val av en person som har aft Jémte ordfSranden Justera protokollet,
f) Val av réstriiknare.

g8) Frdga om stamman blivit ; stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande ay styrelsens arsredovisning,

1) Framliggande ay revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning,
k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
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m)Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valbered ning.

o) Beslut om stdmman skal] utse styrelseordfsrande samt ; forekommande fall va) ay styrel-
seordiGrande,

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter,

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter,

r) Valay valberedning,

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem tif] fOrenings-
Stamman 1 stadgeenlig ordning inkomna #renden,

t} Stimmans avslutande.

Vid extra fSreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden fr vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kalleisen.

§24  KALLELSE TILL FﬁRENINGSSTMMA

Ordinarie stimma |

Kallelse till ordinarie fOreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslss pa vil synlig plats inom foreningens hus eller 1imnas genom skriftlipt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlidor. Dirvid skall genom hinvisning i1l § 23 j
stadgama eller p4 annat sigt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid

stamman. Om forslag til] andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter f5r dessa, liksom revisorer och suppleanter for degsa
skall kallas personligen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor fir
kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den fSrsta stimman har hillits, I en sidan
kallelse skal] det anges vilket beshut den firsta stamman har

fattat,

Extr:{ stﬁfnma

§25  MOTIONER

Medlem som 6nskar f3 visst frende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anméla drendet til] styrelsen senast en (1} ménad efter rakenskapsdrets utgéng,

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 24 ovan limna meddelande om drenden som anmilts ;
denna ordning,
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326  ROSTRATT pA FORENINGSSTAMMA

Pd foreningsstimma har varje medlem en rést Innehar flera medlemmar bostadsriitt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

® annan medlem

En mediem kan vid fSreningsstimma medfra hégst eit bitride.

- Bitriide fir endast vara:

® amnan medlem

® medlemmens make/registrerad partner
® sambo

o forildrar

® syskon

¢ bamn

Féreningsstémmans mening ar den som har fatt mer an hilften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika réstetal dep mening som stimmoordfsranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterng Vid lika r5steta] avgors valet genom lottning,

Forsta stycket gdller inte for sadang beshut som for sin gitighet kriver sirskild majoritet

- enhigt dessa stadgar eljer enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personva] be gar sluten omristning,

328 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED  KVALIFICERAD MAJORITET

NS
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FOr att ett beslut friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kriivs att det har fattats
pa en fSreningsstimma och att foljande bestdimmelser har 1akttagits:

forhallandet mellan Insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som bergrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet Om enighet inte uppnés, blir beslutet zinda giltigt om minst tvg
tredjedelar av de bersrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har

I a. Om beshutet innebir e Okning av samtliga insafser utan att forhdllandet mellan de
mbdrdes insatserna rubbas, skall alia bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints ay hyresndmnden. Hyresnimnden skall godkinna
bestutet om detta inte framstar som otillba; gt mot négon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebiir ait en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras
eller i sin helhet behiva tas ; ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke tii] andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de
r6stande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innehar utvidgning av féreningens verksambhet, skall minst tvi tredjedelar ay
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir overlatelse av eft hus som tillhsr fOreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som 4r upplitna med bostadsritt, skail beslutet ha fattats pa det sitt som
galler for beslut om likvidation enligt 1] kap 1 § lagen ( 1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tv4 tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall Gverlatas skal]
dock alitid ha gitt med pd beslutet.

Féreningen skall genast underritia den som har pant 1 bostadsritten och som ar kind for
fGreningen om ett beslut enligt frsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bnstadsrﬁttsfﬁreningcns stadgar 4r giltigt om samtliga r&stberitti-
gade ir ense om det. Beslutet #r &ven giltigt, om det fattas av tvg pa varandra f§ljande
Oreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare stimman gétt med p2 beslutet.

- Om beslutet ayser andring av de grunder enligt vilka arsavgifier skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de réstande P4 den senare stimman gatt med pd beshtet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt til} fSreningens behallna tillgdngar vid dess upp-
idsning inskrinks, fordras alt samtliga ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
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§ 30 REGISTRERING AV STAD GEANDRING

Eft beslut om andring av stadgarna ska]] .genast anmalas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet fir inte verkstillas fOrrin registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret iSljer sévil underhlls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
dr skyldig att f5lja de anvisningar som fSreningen limnar betriffande installationer ayseende
avlopp, virne, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser aven mark, om

och hills i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar fsr foljande utrustning / fimktioner | ligenheten omfattar b] a
f6ljande;

* inredning och utrustning i k6k, badrum och Ovriga utrymmen tillhgrande ligenheten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krivg for att anbringa ytbeliggningen pé ett
fackmannamissigt sitt P& rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, clektricitet och ventilation som foreningen forsett
ldgenheten med och som endast fjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig i ldgenheten och #r synliga

ytterdorren med tillhérande karm s&vil inre som yttre

till ytterd6rren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, fdtningslister, lasanordningar
Lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetens innerdérrar med tillhgrande karm och sdkerhetsgrindar

radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for

® @ @ e o

varmvattenberedare

o sidkringsskip och dirifran utgdende synliga elledningar i l4genheten, strombrytare, eluttag
och armaturer

* brandvarnare

 glas i fonster, ddrrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter

och tétningslister, Motsvarande géller for balkong- och altand&rrar,

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren far
renhillning och snoskottning, QOm lagenheten 4r wutrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren #ven se tll att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och msidan av sidopartier, fronter samt tak.
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Viatutrymmen och kijk

Betriffande vatutrymmen och kik gdller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klimring runt golvbrunn

® inredning och belysningsarmaturer

® vitvaror och sanitetsporslin

® rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

¢ ivatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

. .

[ ]

L

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler.
vitvaror - |

‘koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingir i husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren f5r armaturer och strémbrytare samt for rengéring och byte ay filter)

antadsrﬁttsfﬁreuingens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett lagenheten med ledningama
och dessa tjidnar mer #n en ligenhet. Féreningen har underhallsansvaret fr ledningar for
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som freningen forsett ligenheten med
och som inte #r synliga i ligenheten. Dirutéver har féreningen underhllsansvaret fisr
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock for maning, | |

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till fSreningen anmila fel och brister sddan
ldgenhetsutrustning som toreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

FOr reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
L. egen vardsléshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse ay -

a) ndgon som hér till hushéllet eller som besdker detsamma som gést,
b) négon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfr arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rakning.

For reparation p4 grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller forsummelse
av ndgon annan in hnstadsré_ittshavaran s)ély dr dock bostadsrittshavaren ansvartg endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen fir &ta sig att utfora sidan underhdllsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut hiirom skall fattas pé f6reningsstimma och bér
endast avse atgirder som fretas i samband med omfattande underhil] eller ombyggnad av
fGreningens hus som berér bostadsritishavarens ldgenhet. |

-

19 | T

—_—




@) allabrf.se

Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig pentemot bostadsrittshavare {5y
lﬁgenhetsutrustning eller personligt 165s6re skall ersattmngen beriknas med héinsyn till den
skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfsllet,

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sidan
utstrickning att annans sikerhet aventyras eiler det finns risk for omfattande skador pa

amnans cgendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som
mdajligt, fir féreningen avhyilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

L. Ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand il en atgird som avses i forsta stycket om inte

tgédrden ar til] pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar i ligenheten ska
alltid utforas fackmannamissigt,

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

permanentbostad, om inte négot annat har avtalas,

Om ingen annan Overenskommelse triffats svarar bostadsrittshavaren for:

e kostnader for ldgenhetens 1ordningstillande fr annat an avsett dndamail

e Kkostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter

* kostnader fir de kade kostnader for fOreningen som kan f6lja av en 4ndrad anvandning av

o kostnader for lagenhetens dterstillande i ursprungligt skick
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Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsritishavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor j
omgivningen inte uisitts fir storingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall
aven 1 6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och goit skick inom eller utanfir huset. Han eller hon skall ritta sig efter de s#rskilda
regler som fSreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren
skall hilla nogprann fillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksi av dem som han eller hon
svarar f0r enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stormingar i boendet skall forenin gen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se 3]l aft storningarna omedelbart upphdr, och
2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden 1 den kommun dir
ldgenheten 4r beligen om storningarna.

Vid stémingar som ir sirskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning har
fSreningen ritt att saga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behiftat med
ohyra fir detta inte tas in i ldgenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsréttsfSreningen har riitt att £ komma in i ligenheten niir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt § 32.
Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall
tvangsfdrsaljas r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata- Jigenheten visas pa lamplig tid. Fére-
ningen skall se til] att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &in nédvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds
av nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans ldgenhet
inte besviras av ohyra. .

. Om bostadsrattshavaren inte Iimnar tillirdde i1l ligenheten nir fGreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning,

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND .

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

I om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte
antagits till medlem i fSreningen, eller

2 om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bo stadsritten till ligenheten innehas ay——

en kommun eller ett landsting. |
e
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Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsréittshavaren inds
upplata sin Jdgenhet i andra hand, om hyresnsimnden limpar tillstand il upplateisen.
Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
fdreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas
till viss tid.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det mdnadsskifte
som intrédffar nirmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall hetalas
innan Jigenheten fir tilltradas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran anmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om lidgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs, har fGreningen rit till erséttning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGAIA PANTRATT
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S&dan pantritt som avses ; forsta stycket har foretride framfSr en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsritten om mte annat fSljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen,

§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltyitts dar, med de
begrénsningar som f6ljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan,
forverkad och foreningen séledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren ti]] avilyttning,

! om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgifi utgver tvé
veckor eller den langre tid som kan vara bestimd i stadgama frin det att fGreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

I 2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géiler en bostadsldgenhet,

mer dn en vecka efier forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n tv3 vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand,

3 om ligenheten anvints i strid med 34 eller 37 §§,

4 om bostadsriittshavaren eljer den som Iigenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet dr villande till aft det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriittshavare
genom ait inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligen-
heten bidrar til] att ohyran sprids i huset,

5> om ldgenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvandning av denna sidositter de skyldigheter som enligt
Samma paragraf dligeer en bostadsriittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride 611 lagenheten enligt 35 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara ay symnerlig vikt for foreningen att skyldig-

8 om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for nénngsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brotisligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren #il] last #r av ringa
betydelse. Inte heller ir nyttjanderitten til] en bostadslidgenhet férverkad pa grand av att ep

skyldighet som avses i punkt 7 ovan infe fullgtrs, om bostadsrittshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller eit landsting,
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En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet fir inte laggas till grund for forverkande.

Uppsigning pa grund av stSrningar i boendet enligt 41 § 5 fir om det i friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialnimnden har underrittats enligt 34 § 5 stycket punkten
2. | .

uppsdgningen skall dock skickas till socialndmnden, Detta géller dock inte om storningarng
intréffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sdtt som anges i § 36.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om fOreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren tii] avilyttning inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda pa

férhallande som avses 1 41 § 4 eller 7 eller inte mom tvé (2) manader fran den dag di_

foreningen fick reda pa forhillande som avses i 41 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
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1. om avgiften — nir det iir friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pd sddant shtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriftslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten afi fi tillbaka IHgenheten
genom att betala arsaveifien inom denna tid, och
b) meddelande om Uppsagningen och anledningen till demna har limnats il
socialnimnden i den kommun dir ligenheten #r beldigen, eller
2. om avgiften — n#r det ir friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frén def att
bostadsritishavaren p3 sidant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
mom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betals arsavgiften inom den tid som

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgifien inom den tid som anges 1 41' § 1 a, har &sidosatt sina
f6rpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skiligen inte bor 3 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§44  SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stgs bostadsrittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som angesi41 § 1, 46 eller 8,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i 41 § 2, 3 eller 7, fir han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frén uppségningen, om
. Inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsédgningen
sker av orsak som anges i 41 § 1 a och bestdammelserna i 42 § tredje stycket 4r tillimpliga.
Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 141 § 1 a tillimpas 6vriga bestdmmelser ; 43
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fSreningen ritt ti]]

ersdttning for skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f61)d av uppsigning i fall som avses 1
42 § ovan, skall bostadsritten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berors ay

L
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[f0rsédljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiliningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

I'vingsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efier ansdkan av bostadsrittsfor-

eningen.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pi vil synlig plats i fOreningens hus eller genom utdelning 1 medlemmarnas
brevinkast/-1ador. |

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott tillfalla
bostadsréttshavarna och fordelas i forhillande HiI insatserna.

§48  ANNAN LAGSTIFTNING

['allt som rdr féreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsriftslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berér fSreningens verksamhet. Om be.
stammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilla.

Aft ovanstiende stadgar blivit antagna av Bostadsriftsforeningen
Aby-Park vid ordinarie stamma 2005-01-26 och vid ordinarie foreningsstimma 2006-01-16
tntygas harmed

Torbj6rn Pettersson
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§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden ] medlemmarna ske genom

anslag. pd vil synlig plats i {Greningens hus eller genom utdelning i medlemmarnag
brevinkast/-1ador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott tillfalla
bostadsritishavarna och fordelas i férhillande till insatserna.

§48  ANNAN LAGSTIFTNING

[ allt som ror fGreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska féreningar, liksom anpan lag som berdr foreningens verksamhet, Om be-
stammelser 1 dessa stadgar framledes skulie komma att std i strid med tvingande lagstifining
skall lagens bestimmelser gélla.

Att ovanstéende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsforeningen
Aby-Park vid ordinarie stimma 2005-01-26 och vid ordinaric freningsstimma 2006-01-16
mtygas hirmed

T

Torbjorn Pettersson Daniel Lenander

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

enligt fullmakt
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