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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for BRF ADEPTEN 4 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det @r styrelsen som har ansvaret fGr att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfért revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF ADEPTEN 4 for riikenskapsaret 2014.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller

forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller f5rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgéirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pi annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fGreningar, drsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden *
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

L

——r

s —'—’.‘f’-if

\1 oty T
Percy Feiff /
Auktoriserad revisor

BRF ADEPTEN 4, Org.nr 769602-1760



allabrf.se

Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

Arsredovisning

for

BRF ADEPTEN 4

769602-1760

Rikenskapsaret
2014
1-3
4
5-6
7-9
10

b MU



allabrf.se

BRF ADEPTEN 4 1(10)

Org.nr 769602-1760
Styrelsen for BRF ADEPTEN 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
BRF Adepten 4 forvirvade fastigheten den 14 december 2007 genom kop fran Erna Svérd Gustavsson.

Féreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt | féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittsinnehavare.

Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Styrelse

Martin Nilsson Ordférande
Stefan Gauth Sekreterare
Carolina Borg Kassor

Eva Almeby Suppleant
Gert Sdvkranz Suppleant
Valberedning

Eva Almeby

Revisor

Under verksamhetsaret har Percy Feiff, Feiff Revison och Redovisning varit revisor.

Foreningsfragor .
Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Upplands féretagsforvaltning, Annika Laurin.
Fastighetsskotsel har ombesérits av P.O.S konsult och fastighetsvérd.

Stidning i trapphus och tvittstuga har skétts av Fastighetsdgarnas forening.

Fastighet och ldgenhetsfirdelning .
Fastighetens beteckning dr Adepten 4 med adress Lidkopingsvigen 64-66 i Skarpnicks forsamling,

Stockholms Stad.

Byggir: 1946
Fastigheten omfattar 805 m2 boyta. Fastigheten omfattar inga lokaler.

Fastigheten bestar av 13 ldgenheter och 3 garage.

Firsidkring
Fastigheten #r fullvidrdesforsdkrad hos Trygg Hansa AB.

AYK
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Org.nr 769602-1760
Ligenhetsiverlitelser

lokal

Under verksamhetsaret har det skett tva stycken lagenhetsoverlatelser samt forséljning av tidigare

som omvandlats till bostad.
Ligenhet 1012 dverlts i juni 2014 till Isabell Evers och Mikael Reuteriov. Ligenhet 1008 dverlits 1 juni

2014 till Mikael Johansson och Kenneth Larsson. Lagenhet 101 dverlits i augusti 2014 till Seth Engberg
och Andy Engberg. [ samband med 6verlatelserna lamnade Per Gustafsson och Arnulf Hedenvind

féreningen.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret
Foreningen betalade av tva stycken 14n a” 500 000 kr den 28 augusti 2014. Lanen upptogs i samband med

renoveringen av garage och den tidigare lokalen.

Arsméte hélls den 20 maj 2014.
Styrelsen har hallit fyra stycken m&ten som har protokollforts under verksamhetsaret.

De renoveringar och reparationer som startade under 2012 har slutforts under verksamhetséret.

Den omvandling fran lokal till bostadsritt som pabdrjades avslutades genom att bostadsréitten saldes
genom Svensk fastighetsférmedling under véaren 2014. Féreningen fick genom det ytterligare en medlem
(se ligenhetsoverlatelser). Képeskillingen som tillkom till féreningen anvéndes till att betala av det lan
som upptogs i samband med ldgenhetsrenoveringen. Lanet pa | miljon kronor betaldes. Resterande

belopp har kommit féreningen till del.

Under renoveringen var det inte majligt att anvéinda garageplatserna. Under 2014 sa har samtliga
garageplatser hyrts ut till medlemmar i foreningen. Det &r fOr narvarande ingen ko till garageplatserna

men intresseanmaélan kan 1dmnas till styrelsen.

Det finns fortfarande ett behov frén en del boende av mer lagringsutrymme vilket styrelsen ska forsoka
tillgodose. Detta kommer att omfatta en utdkning av befintliga killarforrad samtidigt som nya forrad
byggs i andra utrymmen i kéllaren. Styrelsen har under verksamhetsaret tagit fram en ritning och forslag

till utbyggnad.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 1 januari 2014: 11 stycken
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret: 3 stycken

Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret: 2 stycken
Antalet medlemmar 31 december 2014: 12 stycken
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BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomséttning 513
Resultat efter finansiella poster -78
Soliditet (%) 84

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad torlust
arets forlust

behandlas sa att
omforing till yttre fond enligt féreningens stadgar

1 ny rdkning 6verfores

2013
496
-12
80

2012
501

81

-279 646
-77 863
-357 509

35016
-392 525
-357 509

2011
502
-15

82
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Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
| -2014-12-31

g 512 510
512 510

3 -346 794
-119 400

-466 194

46 316

4
-124 183

-124 179
-T7 863
=77 863

-77 863
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2013-01-01
-2013-12-31

496 164
496 164

-343 723
-18 678
-362 401
133 763

17

-145 570
-145 553
-11 790

-11 790

-11 790
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BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

o 20672 028

8§84
27 332
28 216

871525
899 741

21571769
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2013-12-31

20 483 864

1205
16 246
17 451

306 945
324 396

20 808 260
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BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

18 278 582
174 188
18 452 770

-279 646
-77 863
-357 509
18 095 261

3 328 000

45 000
23233
17 324
62 951
148 508

21 571 769

4 500 000
4 500 000

[nga
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2013-12-31

16 8§39 030
139 172
16 978 202

-232 840
-11 790
-244 630
16 733 572

3 873 000

45 000
73 036
17 240
66 412
201 688

20 808 260

4 500 000
4 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det

nérmast foregéende rdkenskapsaret,

Intikts- och kostnadsredovisning
Endast den del av inkomsterna och utgifterna som hér till det rakenskapsar for vilket arsredovisningen

uppréttats redovisas som intikter respektive kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Upplatelseavgifter
Foreningen har enligt stadgarna majlighet att ta ut s.k. upplatelseavgift vid forstagdngsupplatelse.

Upplatelseavgifterna utgdr bundet eget kapital. [ de fall foreningen har kostnader i samband med sadan
upplatelse reduceras erhallen upplatelseavgift med dessa kostnader, d.v.s. kostnaderna belastar inte

resultatet utan bokfGrs direkt mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningsunderlaget utgéors av anskaffningsvérdet.

Omprdévning avskrivningsplaner: Tidigare bedémd nyttjandeperiod byggnad och aktiverade
underhallsdtgérder/fastighetsférbattringar har dndrats for att béttre aterspegla faktisk nyttjandeperiod.

De 6kade avskrivningarna belastar arets resultat.

Tillimpade avskrivningstider:

150 ar

Byggnader
100 ar

Renoveringar

AL Se
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (10)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men foére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2014 2013
Nettoomsittning
Arsavgifter 443 140 437 844
Hyresintédkter 58 320 58 320
Hyror garage 11050 0
512 510 496 164
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Belysning 16 204 15570
Virme 117473 128 559
Vatten och aviopp 14 407 13 949
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift* 17 324 17 240
Fastighetsforsikring 17 067 16 268
Kabel-TV 2671 2614
Renhallning 5550 15068
Stédning 37516 36 692
Fastighetsskétsel 20 463 19 500
Rep och underhall fastighet 13 304 0
Tomtréttsavgild 35000 35 000
Porto, koptor mm 828 925
Medlemsavgift Fast dgarna 4 950 5008
Diverse omkostnader 5372 1 965
Ekonomisk forvaltning 22950 21 644
Ovr fastighetskostnader 8402 6 565
Revisionsarvode 7313 7156
346 794 343 723

*Foreningen beskattas med statlig fastighetsskatt och fastighetsavgift. For inkomstaret 2014 uppgér den
statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till 1 % av taxerat varde pa lokaler och tillh6rande
tomtmark (lokalmark). Fastighetsavgiften fér 2014 uppgar till 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock hogst
0,3 % av taxerat virde pa bostadsbyggnaden och den tillhdrande tomtmarken.

b oy AV
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Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 595 932 20 367 992
Nyanskaffningar 307 564 227 940
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 20903 496 20 595 932
Ingdende avskrivningar -112 068 -93 390
Arets avskrivningar -119 400 -18 678
Utgiende ackumulerade avskrivningar -231 468 -112 068
Utgaende redovisat viirde 20 672 028 20) 483 864
Taxeringsvirden byggnader 6 168 000 6 168 000
Taxeringsvirden mark 5 504 000 5504 000
11 672 000 11 672 000
Not 5 Foridndring av eget kapital
Fond for
Inbetalda  Upplitelse- yitre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid arets inging 14 482 964 2 356 066 139 172 -232 840 -11 790
Okning av insatskapital* 545 307 894 245
Disposition av foregdende
ars resultat: 35016 -46 806 11790
Arets resultat -77 863
Belopp vid érets utging 15028 271 3250 311 174 188 -279 646 -77 863
*Upplitelse av tidigare lokal till ldgenhet med bostadsriitt (1&genhet 101)
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rianteindring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 2,960 2015-01-28 3373 000 3418 000
Nordea 0 500 000
Avgar Kortfristig del av
langfristig skuld -45 000 -45 000
3 328 000 3 873 000
Léanedel som med bibehéllen
amortering forfaller till
3 148 000

betalning senare dn 2019-12-31

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen.
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Johanneshov den / 2015.
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Stefan Gauth

Martin Nilsson
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Min revisionsberittelse har ldmnats den / 2015.
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Percy Feiff
Auktoriserad revisor



