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Bostadsrattsféreningen Agnegarden

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1.

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Agnegarden.

§ 2.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
Intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3.

Styrelsen skall ha sitt sate i Vasteras Kommun. s

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 4.

Nar en bostadsratt overlats eller 6vergatt till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han
har antagits som medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen pa satt som styrelsen bestammer om inte
annat foljer av 2 kap 10§ Bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansOkan om medlemskap inkommit till féreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag fér provningen har féreningen ratt att ta
en kreditupplysning avseende sdkanden.
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§5.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i féoreningens hus

Den som en bostadsratt vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skéaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del
Inte permanent skall boséatta sig i bostadsréttslagenheten har
féreningen réatt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en
andel | bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte
antas som medlem i féreningen.

Ddodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsréatten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dbédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva
bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsférsaljning och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsférséljas.

Om bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och férvarvaren inte antagits som
medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade |
foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas
Inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférséljas
for férvarvarens rakning.
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INSATS OCH AVGIFTER

S B

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

FOr bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader for den I6pande verksamheten samt for de i § 7 angivna
avsattningarna. Arsavgifterna, med undantag for den del som ska
tacka kostnaderna fér varme och varmvatten, fordelas efter
bostadsratternas andelstal. Avgiften for tackande av kostnaderna for
varme och varmvatten férdelas efter lagenhetsyta. Arsavgifter och
varmeavgifter erlaggs kvartalsvis i forskott.

Med andelstal menas varje lagenhets insatskapital (grundavgift) i
férhallande till totalt inbetalt insatskapital. Andelstalet kan revideras
om sadana férandringar gors i byggnaderna som vésentligt férandrar
det inbdrdes vardet av ldgenheterna eller eljest om praxis for
utrakning av insatser férandrats sa att géllande insatsberakning
framstar som oskalig. Revidering av andelstalet sker genom
omrakning av insatsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning fér inkassokostnader mm.

Overlatelseavgift med hégst 2,5% av géllande basbelopp, enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring samt pant-

sattningsavgift med hégst 1% av ovanstaende basbelopp

kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften betalas av
forvarvaren och pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det séatt styrelsen bestammer.

FONDER
§7.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- fond fér yttre underhall
- reservfond
Till fond for yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastigheternas taxeringsvarden.
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Avsattningar till Inre reparationsfond skall upphéra och fonden
upplésas genom aterbetalning till medlemmarna.

Till reservfonden skall arligen avsattas 5% av féreningens bokforda
arsresultat till dess att fonden uppgar till 20% av insatskapitalet
(grundavgiften).

STYRELSE OCH REVISORER

§ 8.

Styrelsen bestar av tre, fem eller sju ledaméter samt minst en och
hogst tva suppleanter vilka véljs av féreningen pa ordinarie
féreningsstdmma. Styrelseledaméterna valjs for en tid pa tva ar och
suppleanterna pa ett ar. Styrelseledaméterna avgar, vid sju/fem/tre
ledaméter vaxelvis tre/tvalen resp. fyra/tre/tva vartannat ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven
make, registrerad partner eller sambo till medlem samt narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

§ 0.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfér nér de vid
sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras, da beslutsférhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande, enighet om besluten. Vid
styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen skall férvaras pa ett betryggande satt och féras |
nummerféljd.

§ 10.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledamoterna i férening.

§ 11.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhéanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt
och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtratt.
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§ 12.
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra
medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att
pa begaran fa utdrag ur ldgenhetsférteckning avseende sin
bostadsrattslagenhet.

§ 13.

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen,
eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 14.

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad
fére ordinarie féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna
avlamna férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrékning.
Arsredovisningen skall tillstallas medlemmarna senast en vecka
Innan ordinarie féreningsstamma.

§ 15.

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och
hdgst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
féreningsstdmma fér tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie féreningsstamma. Revisorerna behdéver inte vara
medlemmar i féreningen.

§ 16.
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan
foreningsstdmman.

§17.

Styrelsen skall senast en vecka fére ordinarie bolagsstamma
presentera en budget samt faststélla arsavgifter fér det kommande
rakenskapsaret. Budget och arsavgifter skall bifogas den
arsredovisning som tillstdlls medlemmarna.
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FORENINGSSTAMMA

§ 18.

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen under mars manad.

§ 19.

Medlem som 6nskar lamna forslag till stimman skall anméla detta

senast den 15 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestdmma.

§ 20.

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner
skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen
begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman.

§ 21.

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

FOredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for

nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15.  Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmaélt drende

18. Avslutande
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Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas fill samtliga
medlemmar genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
fastigheter eller genom postbefordran senast en vecka fre ordinarie
resp. extra féreningsstamma.

Ovrig information angaende féreningen anslas | trappuppgangarna
eller laggs i den boendes postfack.

S 23

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag. |

§ 24. ,
Medlem far utdva sin rostréatt genom ombud. Endast annan medlem.
make, sambo eller narstadende som varaktigt sammanbott med
medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrada mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, som
galler hGgst ett ar fran utfardandet. Medlem far p4 foreningsstamma
medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

§ 25,  C

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n
halften av de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrader. Vid val anses

vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stAmman innan valet forrittas.
FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestAmmelser i
bostadsrattslagen.

§ 26. -
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt
for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER
§ 27.
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jamt tillhérande utrymmen i gott skick och svara fér
ldgenhetens samtliga funktioner. Detta géller &ven mark, férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av
bland annat:
- egna installationer
- ledningar f6r avlopp, varme, el, gas och vatten — till de delar
dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte
tjanar fler an en lagenhet
- till ytterdorr h6rande handtag, ringklocka och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavaren svarar ocksa for all malning
férutom malning av ytterddrrens yttersida
- Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla
vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
saft
- lister, foder och ev. stuckaturer
- innerdérrar och sdkerhetsgrindar
- elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast fér maining

- elektrisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten
med

- eldstader, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och doérrglas och till fénster och dérr hérande beslag
och handtag samt all malning férutom utvandig malning:
motsvarande galler for balkong- eller altandorr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar
bostadsrattshavaren darutéver bland annat for
- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt
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- Inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive iedningar och ansliutningskopplingar pa
vattenledning

- Kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| KOk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for

all inredning och utrustning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren ska for sin lagenhet teckna en
bostadsrattsférsakring.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och
snoskottning av till lIAgenheten hérande balkong, terrass eller
uteplats.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsléshet eller féorsummelse av nagon som
hor till dennes hushall eller som géastar denne eller nagon annan
som denne inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for
dennes rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren
sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
lakttaga.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér
avlopp, varme, el och vatten, om féreningen har férsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma
géaller for ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt
féregaende stycke.
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§ 28.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att
det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 29.

Bostadsréttshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som
har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§ 30.

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av |lagenheten som
medlemmen svarar for.

§ 31.

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Véasentlig
forandring far dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och
under forutsattning att férandringen inte medfér men for féreningen
eller annan medlem. Till vasentliga férandringar raknas ingrepp |
barande konstruktioner och @ndring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten.

§ 32.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att nar han anvander l[agenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset och ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér
till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete fér hans réakning.
Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal
kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte féras in |
lagenheten.
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8§ 33.
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i

lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar fér. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforséljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa
ldgenheten pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an
nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till
lagenheten, nar féreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka
om handrackning.

§ 34.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare som onskar
upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt som styrelsen
bestdmmer skriftligen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den
skall paga samt till vem som lagenheten skall upplatas.
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer |
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller annan
medlem.

§ 35.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annan
andamal an det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem | fOreningen.

§ 36.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan |

enlighet med bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland

annat om

1. bostadsrattshavaren drbjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift utéver fem vardagar efter forfallodagen,
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om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands fér annat &ndamal dn det avsedda,
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for féreningen eller medlem

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till
| andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren, genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick
inom fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar,

om bostadsrattshavaren inte [amnar tilitrade till lagenheten och
han inte kan visa giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors,

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgaor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§ 37.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att
bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att
saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran lagenheten.

§ 38.
Om foreningen s&ger upp bostadsrattshavaren tili avflyttning har
foreningen ratt till ersattning for skada.
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§ 39.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av
uppsagning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far
dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 40.

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till lagenhetens andelstal.

Om foreningen beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

§ 41.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvrig
lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma
den 29 mars 2007 och den 28 mars 2008.



