allabrf.se

Bostadsrittsforeningen Alvdansen i Goteborg
Org nr 769630-0867

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
forcgaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Alvdansen i Goteborg ir ett privatbostadsforetag som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registerades 2015-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registerades 2015-09-29 och nuvarande stadgar registerades 2015-05-20 hos Bolagsvekt.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Lillebt 3:42 och Lilleby 3:44. Bostidernas sammanlagda boarea uppgar
till 1 860 kvm och fordelas pa pa 28 ligenheter. Av dessa lagenheter ar 23 st upplatna med bostadsratt
och 5 med hyresritt.

Lilleby 3:42 uppfordes 2008.
Lilleby 3:44 uppfordes 2011.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Moderna Forsdkringar, ansvarsforsiakring for styrelsen
ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvarde:

Anskaffningsviarde byggnader 53 089 188 kr
Anskaffningsvarde mark 13 715 000 kr
Taxeringsvirde byggnad 22 200 000 kr
Taxeringsvirde mark 7 440 000 kr

Taxeringsvirdet ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostader 29 640 000 kr
Lokaler 0 kr

Lagenheter ar fordelade enligt:
2rok  3rok  4rok
16 8 e

[ Féreningen finns 28 st parkeringsplatser som tillhor respektive ldgenhet, 7 st platser som gar att hyra
som extra och 3 st platser for besokare.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aren 2018 skrevs avtal med Bo&Son for gards- och fastighetsskotsel.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under aret har 0 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.
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Likviditet (tkr)
2018
Utfall
IB Likvida medel 782
Inbetalningar
Rorelsen intakter 1 554
Minskning forutbetalda kostnader 0
Summa inbetalningar 1 554
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -1 496
Okning kortfristiga skulder 96
Amortering lan 91
Summa utbetalningar -1 491
Forindring under aret 63
Utgaende balans likvida medel 845

Avsittning till framtida underhall uppgar till 55 000 kr enligt stadgar.

Styrelsen

Styrclscn har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

David Gillemo Ledamot
Anna Bengtsson Ledamot
Mikael Garding Ledamot
Sebastian Molander Ledamot
Niklas Akero Suppleant
Valberedning

Foreningen har ingen valberdning.

Revisorer

Mikael Thorell,

Auktoriserad revisor Trirev

Stimmor
Ordinarie stimma holls 2018-05-29
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2019

Prognos

845

1572

0
1572
-1 051

-286
-1 337

235

1080
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna kommer hojas med 1 % frén och med 2019-04-01.

Kommentarer
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Foreningens enskilt storsta utgift under dret dr rinte-swapen som togs éver vid ombildningen 201 5.
Denna rante-swap lopte ut 1 september 2018.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Soliditet

Foriandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

Belopp vid
arets ingang

38 356 250
55 000

38 411 250

142 178
-499 398

-357 220

38 054 030

tkr
tkr

%o

Forindring Disposition
under aret enl stimma

2018 2017
| 554 1 546
156 -499

705 715
18 148 18 207
72 55
33 62
1,4 57,2

Belopp vid
arets utgdng

55 000
S5 000

-37 552 658
-156 469

-37 709 127

-37 654 127

- 38 356 250
- 110 000
0 38 466 250
-499 398 -37 909 878
499 398 -156 469
0 -38 066 347
0 399 903
2018-12-31 2017-12-31
55 000 -
55 000 55 000
110 000 335 000
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -357 220
Arets resultat fore fordndring av yttre fond -156 469
Arets avsittning till yttre fond -55 000
Omklassificering -37 497 658
Totalt -38 066 347

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman

Balanseras 1 ny rikning -38 066 347

Totalt -38 066 347

WA A=
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Resultatrakning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1553614 | 546 214
Summa rorelseintikter 1553614 | 546 214
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -501 179 -340 798
Ovriga externa kostnader -34 184 -24 050
Personalkostnader o -58 744 -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar < -214 665 -530 892
Summa rorelsekostnader -808 772 -895 740
Rorelseresultat 744 842 650 474
Finansiella poster
Réntekostnader -901 311 -1 149 872
Summa finansiella poster -901 311 -1 149 872
Resultat efter finansiella poster -156 469 -499 398
Resultat fore skatt -156 469 -499 398
Arets resultat -156 469 -499 398

N\
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstilledangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

28 006 765
28 006 765

28 006 765

3692
42 723

46 415

844 685

844 685

891 100

28 897 865
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2017-12-31

65 719 088

65 719 088

65 719 088

15216
27 211

42 427

781 518

DTS

823 945

66 543 033
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
[nsatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11
12

2018-12-31

38 356 250
110 000

38 466 250

-37 909 878
-156 469

-38 066 347

399 903

28 111 000

28 111 000

91 000
58 481
37 100
27 454
172 927

28 897 865
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2017-12-31

38356 250
55 000

38411 250

142 178
-499 398

-357 220

38 054 030

28 202 000

28 202 000

91 000
17 984
LER V-

144 407

287 003

66 543 033
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

10(14)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag

(K2).

Avskrivaingar
Byggnader 100 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostader
Hyresintikter garage/p-platser

Summa

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

2018-01-01
-2018-12-31

1 096 462
440 952
16 200

1 553614

2017-01-01
-2017-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

120 676
134 437
61981
65 137
118 948

501 179

W4

N

[ 111065
435 149

| 546 214

2017-01-01
-2017-12-31

Y V<

D
A

68 942
101 563
115722

54 571

340 798
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Not 4 Personal

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 44 700 -
Sociala kostnader 14 044 }
Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 58 744 0
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgidngar

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Byggnader och ombyggnader 214 665 530 892
Summa 214 665 530 892
Upplysningar till balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 66 804 188 06 804 188
Utgaende anskaffningsvirde 28 660 188 66 804 188
Ingdende avskrivningar -1 085 100 -554 208
- Arets avskrivningar -214 665 -530 892
- Omklassificeringar 646 342 -
Utgaende avskrivningar -653 423 -1 085 100
Redovisat varde 28 006 765 65 719 088
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 9 Kassa och Bank

Placeringskonto

Summa

Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Bundet till
SEB 0,96 % Rorligt
skB 0,96 % Rorligr
SEB 1,34 % Rorligt
Avgar ndsta ars

amotering

Ing. skuld
17 200 000

2 300 000
8 793 000

-91 000

28 202 000

2018-12-31

85
3 607

3 692

2018-12-31
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2017-12-31

28 348
14 375

42 723

2018-12-31

15216

-

15216

2017-12-31

844 685

844 685

Arets amortering

-91 000

-91 000

27 211

27 211

2017-12-31

781 518

781 518

Utg. skuld

17 200 000
2 300 000
8 702 000

-91 000
28 111 000
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Not 11 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Kallskatt 13410 -
Arbetsgivaravgift 14 044 _
Summa 27 454 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 122 588 110 080
El 13 968 -
Vatten 8 700 -
Sophdmtning 6 700 -
Extern revisor 10 000 -
Réantekostnader 10971 34 327
Summa 172 927 144 407
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Not 13 Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31

Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jamnforliga sdkerheter som har
stallts for egna skulder och avsdtimingar

Fastighetsinteckning 30 050 000 30 050 000

Summa stillda sikerheter 30 050 000 30 050 000

ijteburgrio ﬁ -OS'Q_ED
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David Gillemo na Bengtsson
Ordfdrande Ledamot

=
S s |
Mikael Garding Sebastian Molander

Ledamot Ledamot

A revisionsberittelse har limnats L0/% . 6% 1

ikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse )
Till foreningsstimman 1 Brf Alvdansen, org.nr
769630-0867

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alvdansen
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ridttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovismingslagen. Forvallningsberitlelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrékningen {6r [6reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorms ansvar,
Jag édr oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort nutt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Chvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen [6r ar 2017 har utférts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 22 mayj
2018 med omodifierade uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtmer &r ndédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémmingen av [Greningens [Grméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tllamphgt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en nimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlg siikerhet ér en hdg grad av séikerhet, men ar
ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésenthig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

Sidan I av 2

av oegenthigheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan [6rvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerma for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgenthigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som  dr  tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig {elaktighet till foljd
av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsitgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift wvid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhéillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor.
madste jag 1 revisionsberiittelsen féista uppmiérksamheten pé
upplysningarna 1 Aarsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
[ramtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och  mnehallet 1  Arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rédttvisande bild.

Jag méste imformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé mmformera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dérbland de eventuella betydande brister i den
mterna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Bescksadresser: Jonseredsvigen 21,433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas

Stite: Stenhdsvéigen 21, 441 95 Alingsés

Tel: 031 - 79579 05
Fax:031 =795 79 06
www.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Alvdansen for 4r 2018 samt av forslaget till behandling
betriffande {6reningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enhgt forslaget 1 [6rvallmingsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 [Orhallande ull
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&émtat &r
tillrdckliga och édndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [or f[Orslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hidnsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
[6rvaliningen av f[Oreningens angeligenheter. Deita
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ckonomiska sitnation och att tillse att fOremingens
organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féremingens ekonomiska
angeligenheter 1 Gvnigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mutt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om néigon styrelseledamot 1 ndgot visenthigt
avseende:

o foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pd ndgol annat sétt handlat 1 stnd med
bostadsrittslagen, tullimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, Arsredovisningslagen cller
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Mitt mal betraflande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedtma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder
eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av foreningens forlust inte dr (Srenligt med
bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  [orvaltmingen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa
mim professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viésentlighet Det innebidr att jag fokuserar
granskningen ph sadana Atgdrder, omraden och
[orhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betvdelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrifTande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

£y

Jopsged den LH T 919
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ael Thorell

Auktoriserad revisor

stadgarna.
Revisionsaktiebolaget Trirev
Bestksadresser: Jonseredsvigen 21,433 75 Jonsered Tel: 031 — 795 79 05

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas

Siite: Stenlidsvigen 21, 441 95 Alingsas

Fax:031 = 795 79 06
WWW.rirev.se



