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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgedndringar gjorts och senaste
registrering skedde hos Bolagsverket 2018-12-12.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2012-12-20 kdpekontrakt for fastigheten Racketen 11 1 Stockholms kommun och

registrerades som lagfaren dgare hos Lantmateriet 2013-07-02.

For uppforande av tva bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsritt och 6 lokaler med hyresritt.
Den totala boarean uppgar till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Samtliga ldgenheter &r
tecknade med upplatelseavtal. Inflyttning skedde under perioden oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels pa egen fastighet dels genom servitutsavtal pa
grannfastigheten Racketen 10.

Ligenhetsférdelning
8 st 1 rum och kék
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

FastighetstOrsdkring
Fastigheten ar fullvardeforsiakrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningens fastighet har del i tva gemensamhetsanldggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
kvartersgata vaster om fastigheten och den andra (Ga:4) del av viag Gster om fastigheten.
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Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till savil forman som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt
Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta femton dren efter virdearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av
taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet uppgar till 347 600 000 kr, varav mark 103 600 000 kr och byggnad 244 000 000 kr.

Virdearet ar 2015.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum UBC Forvaltning AB. Avtalet 16per fram till

utgangen av 2019.

Teknisk forvaltning
Sedan 2018-03-01 omhiénderhar HSB Stockholm EKk. for. den tekniska forvaltningen. Avtalet dr 1-arigt
och forlangs arsvis savida inte uppsidgning sker senast tre manader fore kontraktstidens utgang.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen upprittades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under aret inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften for 2018 har uppgatt till 594 kr/kvm boarea.

Fr o m 2018 debiteras forbrukning av kall- och varmvatten individuellt per ldgenhet. Arsavgiften for
2018 kunde darfor sdnkas med 16:80 kr/kvm boarea.

Under 2019 hojs fr o m 2:a kvartalet arsavgiften med 5,3% till 625 kr/kvm boarea. Orsaken hérfor ar
okade driftkostnader.

(Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea)

Avsiittning till vttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall gérs arligen med ett belopp om minst 30:- kr/kvm boarea,

vilket motsvarar minst 409 tkr/ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Det 3-ariga lanet hos Swedbank l6stes i november 2018 genom upptagande av ett nytt lan hos Nordea pa
37 mkr. I samband hdrmed gjordes en extra amortering pa ca 2,4 mkr.

Det nya lanet hos Nordea I6per pa 4 ar och har ett rantetak. Det innebér att rdntan foljer 3 manaders
STIBOR +0,89% och att maximal riantesats uppgar till 1,89%.

i
i

Léanet hos Nordea med 1,5 ars 16ptid omsitts i april 2019. 1. k 1/
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 2018-05-15 haft féljande sammansittning:

[Ledamoter Kristina Ekstrand Ordforande
Gun Norrefalk Ekonomi
Eva Reumark Sekreterare
Hannes Schmied Drift
Hans Lindén

Suppleanter Hakan Brood
Ulf Sandahl

Britt Térnstrand

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna. Under aret har styrelsen haft
16 protokollférda moten inklusive konstituerande styrelseméte. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsidkring tecknad hos Folksam.

Revisor
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Carlos Esterling som huvudansvarig.

Valberedning

Goran Reumark sammankallande
Helene Breidne-Rickeby

Klas Holmgren

Kajsa Palmskog

Visentliga hindelser under och efier rdkenskapsaret

De brister som noterades vid garantibesiktningen (2-arsbesiktningen) i juni 2017 i form av
besiktningsanmérkningar har inte avhjélpts i den takt som kunde forvintas under 2017 och 2018.
Foreningens styrelse och representanter for Peab Bostad har 16pande haft kontakter och méten sedan
garantibesiktningen for att leveransatagandena enligt totalentreprenadkontraktet skall bli uppfyllda. Vid
utgangen av 2018 kvarstar fortfarande brister varav nagra bedéms vara visentliga for foreningen.

Forutom l6pande forvaltningsfragor fokuserar styrelsen fortsatt pa uppfoljning och kontroll av Peab
Bostads leveransataganden enligt totalentreprenadkontraktet samt att skapa forutséttningar for en
tekniskt séker drift och en god driftekonomi for foreningens tva byggnader. Kompletterande
servicekontrakt har tecknats.

Styrelsen har vid flera tillfdllen under aret besiktigat féreningens byggnader och inventerat dvriga
tillgangar. Nagra 1akttagelser av sérskild betydelse har inte gjorts.

Under aret har en av hyresgésterna i butikslokalerna efter en konkurs avflyttat och tvé nya har
tillkommit. En hyresgést har bytt frdn en mindre till en st6rre lokal. I samband med dessa foréindringar
har féreningen fatt gora vissa hyresgéstanpassningar av berérda lokaler. Bortfall av hyresintikter har
uppstatt for viss del av aret. Samtliga butikslokaler 4r fr o m mitten av juli uthyrda.

I slutet av augusti uppstod i en av butikslokalerna en brand som bl a resulterade 1 omfattande rék- och
vattenskador. Sanering paborjades omgaende och dérefter har ateruppbyggnad skett av lokalen till
ursprungligt skick. Fr o m april 2019 har hyresgésten ater kunnat fortsitta sin verksamhet i lokalen. De
Kostnader som foreningen fatt vidkénnas liksom hyresbortfallet har i allt védsentligt tickts av
forsdkringar. |
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Det beslut som ordinarie foreningsstimma 2017 fattade om att tillata inglasning av balkonger i det

s k laghuset godkiindes av Hyresnamnden i maj 2018. Hyresnamndens beslut 6verklagades dock och i
oktober 2018 faststéllde Svea Hovrdtt Hyresnamndens beslut. Inglasningen paborjades i december 2018
och fortsétter under 2019. Inglasning ér frivillig och bekostas ej av foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 238 (240) medlemmar. Under aret har 19 (12) 6verlatelser dgt rum. 8 (11)
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 12 207 12 105 10 756 878
Resultat efter finansiella poster -296 258 -32 175
Soliditet (%) 87,2 86.8 86,1 84.4
Balansomslutning 868 907 872961 879 721 897 896
Kassalikviditet (%) 169.3 134.,0 226,3 121,8
Fastighetslan/kvm (kr) 7918 8 136 8 741 8 770
Arsavgifter/kvm (kr) 594 610 610 610

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar i balansriakningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fastighetsian/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta i foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta i féreningens fastighet.

s %Hjt
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser aveifter fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 496 204 987 261 382 015 408 960 -265 306 258 117 757 988 771
Disposition av
foregdende
ars resultat: 408 960 -446 743 37 783 0
Arets resultat -295 900 -295 900
Belopp vid arets
utgang 496 204 987 261 382 013 817 920 -712 049 0 757 692 871
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fGrlusten (kronor):
ansamlad forlust -416 150
arets forlust -295 900
-712 050
behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall 408 960
i ny rdkning dverfores -1 121010
-712 050

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. " r
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

SN e

2018-01-01
-2018-12-31

12 206 903
223 082
12 429 984

-5 431703
-680 041
-284 904

-4 749 353

-11 146 000

1283 984

80

-1 579 964

-1 579 884

-295 900

-295 900

6(14)

2017-01-01
-2017-12-31

12 105 149
337 355
12 442 504

-5 046 462
-570 888
-229 361

-4 637 686

-10 484 398

1958 107

0

-1 699 990

-1 699 990

258 117

258 117

T -



allabrf.se

Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2018-12-31

862 139 594
862 139 594

862 139 594

13 550
4 641 098
816 160
5 470 807

| 296 358
1296 358
6 767 166

868 906 760

7(14)

2017-12-31

866 553 947
866 553 947

866 553 947

2288
4914 710
496 672
5413 670

9L 97!
S92 T
6 406 647

872 960 594

~L
*”f; [



allabrf.se

Brf Alviks Torn 8(14)
Org.nr 769624-7795

Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 757 587 000 757 587 000
Fond for yttre underhall 817 920 408 960
Summa bundet eget kapital 758 404 920 757 995 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -416 150 -265 306
Arets resultat -295 900 258 117
Summa fritt eget kapital -712 049 -7 190
Summa eget kapital 757 692 871 757 988 770
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 107 216 520 110 190 224
Summa langfristiga skulder 107 216 520 110 190 224
Kortfristiga skulder

Kortfrisitga skulder till kreditinstitut 10 718 592 718 592
Diverse kortfristiga skulder 800 54 875
Leverantorsskulder 1525212 2 056 968
Skatteskulder 186 000 372 000
Ovriga skulder 128 381 118939
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter I | 438 384 1 460 226
Summa Kkortfristiga skulder 3 997 369 4 781 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 868 906 760

872 960 5% o
vaY
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avriakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-295 900
4749 353
-186 000

4267 453

-11 262

-1 612 691
-531 756
-66 343

2 045 401

-335 000
-335 000

-2973 704

-2 973 704

-1263 303

5779 447
4 516 144

9(14)

2017-01-01
-2017-12-31

258 117
4 637 686
-1 022 000

3 873 803

195 455
I 899 521
| 881 147
154 764
8 004 690

-8 031 620
-8 031 620

-26 930

5 806 377
5779 447 .

[
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsiittningar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berédknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om annat €]

anges.

Yttre underhallsfond
Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och ar.
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ) med

som kostnad 1 resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar
Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgangarnas forvintade nyttjandeperiod. Marken ér inte féremal

for avskrivning..

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 120 ar

Intikter
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och

hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017

Arsavgifter 8 094 340 8322217
Hyror lokaler 1 824 326 I 811 689
P-plats och garage 1 312473 1 220 665
Debiterad fastighetsskatt 179 697 165 540
Vattenavgifter 226 511 0
Elavgifter 539 800 544 020
Renhillning mm lokaler 12 970 13061
Andrahandsuthyrning 16 786 27956
12 206 903 12 105 148
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Samfillighetsavgifter
Reparationer
Tradgard och utemiljé
Planerat underhall
Underhall ventilation
Underhall gemensamma utrymmen
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvidrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningskostnader
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker

Bredband och telefoni
Hyra for garage
Forbrukningsinventarier/material

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2018
206516
76 057
192 106
22 086
119571
12 247
35707
1914

4 500
179 282
44 358
138 937
62 868

0

0
1224011
949 188
210 055
160 687
67 255
82272
9100
415636

1 126 806
30 542
5431 701

2018
186 000
8 170
174 507
35754
42 648
101 746
1 114
12 333
4971
112 798
680 041

11(14)

2017

150 841
82 251
214 531
21 830
100 495
0

26 074

0

18 000
85 938

0

114 265
148 578
8 800

25 500

1 032 456
892 573
189 968
152 658
79 117
74 458

0

423 729

1 170 000
34 399

5 046 461

2017
186 000
2019
34 374
20 896
29 544
148 947
3 764
15 000
14 582
115 762
570 888
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Not S Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende viarde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018
226 500
10 000
48 404
284 904

2018
556 213 000

356 213 000

-9 659 053
-4 637 686
-14 296 739

320 000 000
320 000 000

861 916 261

244 000 000
103 600 000
347 600 000

329 000 000
18 600 000
347 600 000

2018

0
335000
335000

0

-111 667
-111 667

223 333

12 (14)

2017
176 700
7200
45 461
229 361

2017

556 213 000
0

556 213 000

-5 021 367
-4 637 686
-9 659 053

320 000 000
320 000 000

866 553 947

244 000 000
103 600 000
347 600 000

329 000 000

18 600 000
347 600 000

2017
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring

El & vatten aug-dec
Securitas bevakning

Telia bredband

JM garagehyra

BRF Net hemsida
Ragnsells avfallshantering
Fastum ekonomisk férvaltning
Bostadsritterna

HSB fastighetsskotsel
Tingvalla mark snojour
Eurotech AB serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 0,62 *
Nordea Hypotek AB 0,47 *

Swedbank Hypotek AB 2.1
Swedbank Hypotek AB
Avgar Kortfristig del

*) Berdknad genomsnittlig rinta under aret

31 680 000
107216 520

Mg

Forfaller inom 1 ar:
Forefaller inom 2-5 ar:

Datum for
rianteindring

2019-04-29
2022-11-23
2020-11-25

2018-12-31
172
3219786
290 298

1 130 842
4 641 098

2018-12-31
64 999
327 841
23 191
34 372
280 800
4 880
7974
31438
8 700
19 349
4110

8 506
816 160

13 (14)

2017-12-31
0

4786 470
122 240

6 000
4914710

2017-12-31
60 605
231 538
14 184
30 922
114 401
6 730
7615
30677
0

0

0

0

496 672

Lanebelopp
2018-12-31

31 680 000
37000 000
3225 112
0

-718 592
107 216 520

Lanebelopp
2017-12-31

32 000 000
0

39454 408
39454 408
-718 592
110 190 224
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Arvode styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Serviceavgift

Snéréjning

Reparationer

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

)

Stockholm den 2019.
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2018-12-31
33 042
143 100
44 962
30 000
133 124
148 248
0

4 882

63 205

0

837 821

1 438 384
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Alviks Torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Alviks Torn for ar 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vVart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
fir att inte upptdcka en vidsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
iangre kan fortsdtta verksamneten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och inneh3llet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Alviks Torn for &r 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fdrvaltningen av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
si att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryqgande sadtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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