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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Alvsjé torg (Brf Alvsjé torg), Stockholms kommun, som registrerats hos
bolagsverket den 22 november 2013 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler tiil nyttjande och utan
tidsbegransning, Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplateisen, Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Pa fastigheten Sticksparet 2, vid Alvsjo torg i Stockholm uppfors en byggnad med 95 ligenheter |
bostadsrattsform samt lokaler i delar av entréplan. Fastigheten har adresserna Johan skyttesvag 187
& 189, Alvsjo torg 1.7 & 19 samt Alvsjo Stationsgata 14. Brf Alvsjo torg har ingatt avtal om forvirv av
fastigheten Sticksparet 2 i Stockholms kommun med pagaende produktion. Férvarvet innebar att Brf
Alvsjo torg forvarvar ett aktiebolag som &r dgare till fastigheten Sticksparet 2. Aktiebolaget har inga
andra tillgangar an fastigheten och upparbetad produktion samt sitt aktiekapital och bedriver heller
ingen annan verksamhet. Brf Alvsjd torg avser att forvirva fastigheten och upparbetad produktion
fran aktieholaget.

Foreningens forvarv kommer att ske genom sa kallad underpriséverlatelse till fastighetens bokférda
varde, vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning endast om
foreningen later sdlja fastigheten, t.ex. vid ombildning till aganderatt, och det vid forsaljningen
uppstar en skattepliktig kapitalvinst. Fér resterande byggnadsarbeten trdffas ett entreprenadavtal
mellan Brf Alvsjo torg och Jdrntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer Brf Alvsjd torg att
vara dgare till fastigheten och den fardigstallda hyggnaden.

Upplatelse av bostadsrédtterna berdknas ske nar den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket.,

Tilltrade och inflyttning till Idgenheterna kommer att ske etappvis med start tredje kvartalet 2015 och
paga till férsta kvartalet 2016. Definitiva datum [dmnas senast tre manader fore tilltradesdagen.

| enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnader for bolags-
och fastighetsforvarv pa avtalad kopeskilling samt pa nedan redovisad upphandling och ar den
slutliga kostnaden for anskaffandet av féreningens hus.

Berdkningen av foreningens arliga utbetalningar grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kdnda och bedémda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jarntorget Bostad AB.

Nybyggnadskostnaderna innehaller moms enligt gallande momsregler for produktion av bostader
och momspliktiga lokaler. Detta innebér att momsaterbetalningar till Brf Alvsjd torg avseende lokaler
ar del av nybyggnadskostnaderna och skall éverféras till entreprentren och dédrmed inte paverkar
nybyggnadskostnaden.

| nybyggnadskostnaden ingdende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras féreningen
direkt, '
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Byggfelsforsdkring har lamnats av Gar-Bo Forsakringar AB.

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts men berdknas till 158 748 000 kr, varav ca 27 748 000 kronor
motsvarar taxeringsvarde for lokaler och garage.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Sticksparet 2, Stockholms kommun
Upplatelseform Aganderitt
Adress Johan skyttesvig 187 & 189, Alvsjo torg 17 & 19
samt Alvsjo Stationsgata 14
Fastighetens areal 2911 m”
Invindig ldgenhetsarea ca 6922 m*
Lokalarea ca 1365 m” (fér uthyrning).
Antal bostadslagenheter 95 ldgenheter
Antal lokaler Ca 10 — 15 lokaler for uthyrning
Antal byggnader 1 bostadshus innehallande sex stycken trapphus. Entréplanet

innehdller lokaler, férrads- och teknikutrymmen, garage. Pa
vindsplanet finns forradsutrymmen och flaktrum.

Servitut och ledningsratt:
Portik mellan Alvsjo stationsgata och torget skall vara tillganglig for allman gang och cykeltrafik med

en fri hdjd av minst 3,0 m.

Del av tomtmark utmed Alvsjb stationsgatan skall vara tillganglig fér allmén kortrafik och allman
gangtrafik, i delar till en fri hdéjd om 3,5 m.

Ledningsratt for Fortum distribution i portik.

Staden eller den Staden sitter i sitt stille ges ratt till installationer i fasaden utmed bussgata for
hallplatser, belysning, konst och dylikt.

Gemensamma anordningar och installationer och utrymmen:

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avliopp, el, fjarrvarme. Till varje
ligenhet hor en elmétare. Dessutom finns en elmitare for fastighetsel. Pa fastigheten finns en mobil
sopsugsanlidggning som ansluts till en dockningspunkt ddr tomning via sopbil sker.

Fastigheten kommer att anslutas till fibernét. Avtal med ComHem har tecknas som mojliggor TV,
internetuppkoppling och telefoni via fibernét. Det &ligger bostadsréttshavare att sjdlv bekosta och

teckna avtal for de tjinster som 6nskas (TV, internetuppkoppling och telefoni) utéver grundutbudet
som ingar i arsavgiften.
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Pa entréplan finns ett gemensamt garage.

Hiss Hiss och trapphus finns i anlutning till samtliga lagenheter,
Soprum Sopnedkast finns pa husets sydvastra del.
Kallsortering Kallsorteringsrum finns i huset.

Ldgenhetsforrad  Lagenhetsforrad pa vindsplanet.
Passersystem Passersystem finns for entréportar.

Tvattstuga Gemensam tvatistuga finns ej. Varje ldgenhet har egen tvattmaskin/torktumlare
alternativt kombimaskin.,

Cykelforrad / Finns i entréplan
Barnvagnsforrad/
Rullstolsforrad

Garage 25 st parkeringsplatser varav 2 reserverade som HCP-platser pa plan ett.

Gemensamma anlaggningar pa gard:
Viss plattsadttning omkring entréer och gangstrak. Ovrig gardsmark fardigstélls med konstgréas, buskar,
hackar mm.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundldggning och stomme Byggnaden utfdrs palad. Grundplatta av betong, Stalpelare i
yitervaggar, lagenhetsskiljande vdggar och vissa innervaggar av
betong. Bjalklag av prefabricerad och platsgjuten betong.

Yttervaggar Utfackningsvaggar med isolering och barande stalpelare
integrerade i utfackningsvéaggarna. Betongvaggar i entréplan.

Fasad Puts, mindre inslag av plat. Sockel av natursten/puts.

Innervdggar Betongvaggar och vaggar av gipshekldadd regelstomme,

Yttertak Papp, delar av plat, pa trastomme.

Fonster Karm och bage av trd, utvandig bekldadnad av aluminium.

Trappor Prefabricerad betong.

Hiss Hiss finns i 5 av 6 trapphus, i trapphus 6 finns endast trappa for
utrymning.

Entreddrrar Entrépartier i metall till lokaler och tra till bostadstrapphus.

Tamburddrrar till ldgenheter dr sdkerhetsddrrar.
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Balkong

Gard

Garage

Uppvarmningssystem

Ventilation

Prefabricerad betong, racken i aluminium och glas.
Skdarmar mellan balkonger enligt ritning.

Betongbjilklag med ovanliggande tatskikt, lattfylinad,
planteringar, plattsattning mm.

Viggar, pelare och tak av betong. Golv asfalteras.

Fiarrvdrme. Vattenburet system med radiatorer och synliga
varmestammar,

Mekanisk franluftsventilation med vdrmeatervinning i
franluftsvirmepump. Friskluftsintag under fénster med
forvarmning av friskluften genom radiatorer alternativt
friskluftsventil i vigg. Kallgarage ventileras genom ventil i fasad.

Kortfattad rumsbeskrivning (Utférandet kan i detaljer avvika nagot fran nedan redovisade)

Rum

Hall
Kok

Vardagsrum

Sovrum

Badrum

WC/Dusch

WC

Kladkammare

Golv

Ekparkett
Ekparkett

Ekparkett
Ekparkett
Klinker

Klinker

Klinker

Ekparkett

Viggar Tak Ovrigt

Malat vitt Malat vitt Socklar och foder i vitt

Malat vitt Malat vitt Socklar och foder i vitt.

(kakel ovan Kokssnickerier enl. ritning,

hankskap) Kyl/frys, spishall,
inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, diskmaskin

Malat vitt Malat vitt Socklar och foder i vitt

Malat vitt Malat vitt Socklar och foder i vitt

Kakel Malat vitt Spegelskap,
Sanitetsutrustning enl.
ritning, kondenstorktumlare,
tvattmaskin, kombimaskin i
mindre [dgenheter

Kakel Malat vitt Spegelskap,
Sanitetsutrustning enl.
ritning

Malat vitt Malat vitt Spegel, Sanitetsutrustning
enl. ritning

Malat vitt Malat vitt Socklar och foder i vitt

En omgang ritningar finns tillgdnglig hos féreningens styrelse,

Forsakringar

Fastigheten berdknas bli fullvardeférsakrad.



allabrf.se

C. Slutlig kostnad for anskaffandet av féreningens fastighet

Sammanlagda kostnader f6r foérvarv av féreningens fastighet. 385 000 000 :-
Nybyggnadskostnader inkl. mervdardeskatt och lagfartskostnader. 92 425 000 :-
Oftrutsett 100 000 :-
Slutlig kostnad for anskaffandet av féreningens fastighet 477 525 000 :-

D. Finansieringsplan och berakning av foreningens arliga utbetalningar

Specifikation 6ver lan som berdknas upptagas for fastighetens finansiering, insatser och
upplatelseavgifter samt berdkning av arliga utbetalningar. Som sdkerhet ldmnas pantbrev i
féreningens fastighet.

Belopp (kr) Rantesats (%) | Amortering (kr) | Ranta (kr) | Amortering + Ranta (kr)

Bottenlan | 179700000 | 3,20 640 000 5 750 000 6 390 000

Summa 179 700 000

Lan 179 700 000
Insatser 220 000 000
Upplatelseavgifter /77 825 000
Summa finansiering 477 525 000

Byggnadskreditiv och slutlig placering av lan enligt accepterade offerter fran Swedbank respektive
Alandsbanken.

Foreningen planerar att binda/fértidshinda foreningens 1dn om méjlighet till detta finns.

Amortering berdknas enligt 50- arig serieplan.

(kr)
Avrundad Transport 6 390 000
Avsattningar
Avsdttningar i enighet med foreningens stadgar 250 000
Driftskostnader
Ekonomisk forvaltning 130 000
Arvode till styrelse inkl. sociala avgifter samt 90 000

dvriga féreningskostnader
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Arvode till revisor

Forsdkringar

Uppvarmning fiarrvarme

Uppvarmning tappvarmvatten’

Vatten

Fastighetsel inkl. yttre belysning
Fastighetsférvaltning teknisk

Hissar, garageport (jour, besiktning)
Trappstadning

Individuell méatning

Kéllsortering

Grundutbud for data/tv/tele genom ComHem
Utestadning & shorojning

Sopsug

Administrativ férvaltare for lokaler
Teknisk forvaltning lokaler

Skdrmtak i anslutning mot resecentrum
Nyttjanderatt allman platsmark

Summa driftskostnader ¥

Of6rutsett/ Reserv

Skatter
Enligt nuvarande regler utgar kommunal

fastighetsavgift for bostader ej de forsta 15 aren

efter faststéllt vardear. Fran ar 16 utgar full
fastighetsavgift.

Fastighetsskatt Garage och Lokaler

Summa berdknade arliga utbetalningar

15 000
80 000
280 000
170 000
280 000
450 000
150 000
30000
120 000
25 000
60 000
225 000
65 000
50 000
100 000
100 000
10 000
10 000

2 440 000

40 000

o

280 000

9400 000

Ypriftskostnader dr berdknade efter normalforbrukning. Det faktiska utfallet for enskilda poster kan
komma att bli hégre eller lagre dn det berdknade vardet. Kostnad for hushallsel betalas av respektive

bostadsrittshavare direkt till leverantor, uppskattad kostnad ca 300 kr/manad och ldgenhet.

Detsamma giller for telefoni, bredband samt TV abonnemang utéver grundutbudet.

Fastigheten adr ansluten till ComHem, i avgiften ingdr Gruppavtal Digital Grundutbud, Gruppavtal
Bredband 100/100 samt Gruppavtal Hemtelefoni. Eventuella tillvalstjanster betalas av respektive

bostadsratishavare direkt till leverantoren.

E. Berdkning av foreningens arliga inbetalningar

| enlighet med vad som féreskrivits i foreningens stadgar skall arsavgiften avvdgas sa att den i

forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av

foreningens utbetalningar och avsdttningar.
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Arsavgifter

Uppvérmning tappvarmvatten®
Uthyrning garageplatser >
Uthyrning kommersiella lokaler
Intakt fastighetsskatt lokaler

Summa bherdknade arliga inbetalningar

(Kr)

4770 000
170 000
450 000
3760 000
250 000

9 400 000

2 Uppvarmning tappvarmvatten kommer att faktureras de boende efter faktisk férbrukning,

beloppet ar en uppskattad forbrukning for hela fastigheten.
3 Hyresniva garageplats beraknas till 1 500kr/man och plats, totalt 25 platser.

Y Hyresintakten med hinsyn tagen till 5% vakanser. Hyresintdkt for lokal &r exklusive moms, da det
bedrivs momspliktig verksamhet i lokalerna. Lokalerna bér med nuvarande regler bedrivas med
momspliktig verksamhet i 10 ar, Hyresintdkter fran lokaler enligt ekonomisk plan dr garanterad av

Jarntorget Byggintressenter ABi5 ar.



B S0l

M Q0SZ |

¥yl E

el lE

4000 561 €

aIIabrf.se

4 261 9G¥ 1 808 6EL L 162000 Sy g ¢ clele
4 G611 A OPE € P8y ¥ M LLL BS 4000 568 € ByLLLIE L M 9EC eI C 0gclLo’o 06 g t 10Elc
051 Q008 L HNLISY I €26 #5 4 000 S6E € 5 €98 198 A LE) EEG C 1GL1L0°0 £8 d £ E0ZlC
4 G0L X092 | Hyrl e D Eel LE D O00 &Pl € 45 26l SOF 808 6EL] L6000 ] g ¢ cocle
B G61L HOvEC 1A ev8 ¥ DjLLLBG IA000S6L € HeLL LLL L H O 89 e 0ZZ10'0 06 g ¥ 10Zl2
HSeL Movez 1 €00 S 3 £€0 09 15 000 569 € D BO09OZE M 166892 652100 ¥ g+ ¥ 20Ll2
i O¥e $1088C HMQOLS I G0¥ 88 000 SPE ¥ P O90 061 L D PEB PEL € PEPLOD ¢kl g+N S I0LlC
Mgeel  DOYEZ 1 926 ¥ M L0L 65 1 000 S¥Z ¥ nZesslS L  MeolgTiz 6£210°0 z8 a8 ¥ 2TosLl
Moyz 088z MGLY 9 | Z0L L2 1% 000 SVE § MOVZL8L1  MOSLESS € 629100 zZel g ¢ LogtLL
2 0GL M08l A LSF ¥ 14 8¢S £S5 14000565 € L8] 9CL | HMELE8Ir T Zcllo’o 08 g ¢ EQFLL
DGOl  M09T Myl € MZZL e D000 Skl 2 DZELSOF M B086EELL 162000 oF g Z Zowll
4 861 HO¥EC A 8¥8 ¥ 44 LL1 95 000 S#0 ¥ Hell |92 | N 9cg €89 0Zzlo'a 06 = ¥ LOPLL
4 061 4008 | B LoF ¥ I 8ES €6 14 000 S6¥ € M 81 920 L HELBBOV C cclioo 08 g € EQELL
D G0L Q098¢ 1 Pyl € 2L LS 4 000 S60 € 3 €6} G5€ 13 808 B6EL L 162000 ar g ¢ c0ELl
™ Gl 4 0rE € Here ¥ q AL} 8G 44 000 5¥6 € M ¥iL 19C L 1 9¢C €89 ¢ 0ZzZ10'0 g6 g ¥ L0EE)
A 051 20081 H1or ¥y 1Y 8¢S £5 1% 000 S6¢E € i Lgl 926 Blglgesk e 2200 08 g € tEC0ZL)
14 SOL 09T b Myrl € P Zel LE 14 000S¥0 € 1 €6l G0T I 808 BEL | L6.L00'0 o d Z 20CL)
DGl MOovEZ »8y8 ¥ B /L)L 8S | 000 S¥8 € DyLLLGL L N 9ZT €89 C 02zZ10'0 06 g ¥ lozkl
> 861 M OPE 2 14 926 ¥ N 101 6S H000SPLE 4268 810 | Hg0L g2l BECLOD A a+n ¥ COLLI
N Ore 19088 ¢ 4 00LG I G0¥ 89 000 SPE ¥ 4990061 1 M ¥E6 PG € PEVLO'D A% g+ S LOLLL
(g) Buoyreg
peusw Jod jeiod | peusw sed Je Jad hm_ﬂm_mu uy | (wax)}e3x} n) steidain | Moy AN
Hmzm._n_._q,br.._m_ﬂb JHIDAVISTIELY 1ddN
LJIDAVSAY LAIDAVSHY HJ0 SLVYSNI LHIDAVISTILY TddN S1VSNI LIHNIDY]
013 saY1Snese JarpSaeas|aie|ddn uasiesul woses eleppnany sialsyuase] eSijwes J3Ag uonesyads us seuwg] |j2qe: 2pueljoy |
6£9£0€0LOSTQT




aIIabrf.se

01

4 0GL 2008 | Mgl 020 Ly 210005¥LE 14 99¢€ 9.9 M €9 891 2 986000 99 g € E0LLP
I 0EL M 0081 HHELL ¥ M #PE 6F M O00SPLE M &Sl 6SF N LyE GLEC #0100 L2 d € 20Lly
M GBI D OvEC Heye ¥ D LLL 8S 1 000 Svv € DI pLL L8 D922 €8S T 0gzi00 06 g+ v LOLLY
D 0¥ D 0g8 ¢ 80L9 1 26v 08 M000S¥S S D 266 2E6 ) 2edrelLie 289100 g€l g S 10SIE
M GEL D OvEE €005 i €0 09 {000 S6L ¥ I 600 92% 1 2 166 89L ¢ 652100 ¥6 g ¥ govie
3 0G1 Hoos L 18l ¥ 1 608 61 H 000 G6¥ € IM8LLLEL | D 28 LBZ T ¥r0L0'0 gL d € corlE
N 051 008 | K ¥PE ¥ P pEL 28 000562 € 1 11G 068 N 68% Y0¥ € €60100 LL g € lO¥LE
66l HOveE € M E00S 1 L€0 09 13 000 S60 ¥ 14600 9z¢E | D166 89L ¢ 652100 ¥6 g ¥ £ogie
13 061 Hooel KISl ¥ 1 608 6F 000 S6€ € HeLLLE0 | S A TAVA T FP0OL0'0 2L g £ C0EIE
051 {008 L HA¥reE ¥ D pElL 28 P Q00 S6L € N LIS 0BL 1 68F ¥0¥ 2 €60L00 LL a € LoELE
M G6l B OvE 2 HEe00 s 1 2€0 09 15 000 566 € 2 600 922 | Iy LB6 89. 2 652100 76 =i ¥ €0Zie
M 0GL {008 L DiLSL ¥ 1 608 6 1 Q00 662 € M gLL LB6 1Y 282 LBT T #0100 (A g € 20Zie
I QS1 Ho0e L D ¥PE P Divel 28 4000 560 € LIS 088 D ey ¥OP € €601L0'0 LL d € LoCclE
™ G6L 0¥t ¢ 180 s 1 296 09 B O00SPE € MLl eel ) IHELB LLBE 82100 96 g+ ¥ coLic€
I 051 D008t DSk v > 608 6F M 00066) € N 8LL 168 15 282 L6c & 770L0°0 ¢l g € CoLie
4 801 Mose Iy ¢og € 1 G2¢ &p 14000 565 T 14 688 06¥% L0l € 286000 €9 g ¢ LoLlE
I G6L D OFE C HEONCS I ZE0 09 {000 &Fc ¥ HM6009.iF 1 14 166 88L € 6SZL00 145] g ¥ cosle
Hoyge  »Mosec P Gir S 204 LL M 000SPES HOre LSl L 209 €86 € 629100 cel g G Losle
D051 008 L M LIS Y Iy £26 ¥S 000 S65 € eS8 190 | M LIEL EES C 161100 €B g € torle
M el 082 1 BPAyvl € 3 el LE 1 000 &¥€ € M 26l S0% AB0BGEL L 162000 St g ¢ covie
G861 HaveE e D 8¥8 ¥ MLLL 8BS 2 000 566 € MLl LI L HNoZe €839 ¢ 022100 06 g ¥ lovle
#0051 4008 1 M LIG ¥ I ECE 75 4 000 SoF € 44 £98 196 M LCL €S C 1GLLO'0 £8 d ©t €0Eld
(g) Sucyieg
peuew Jad deiad | peuew isd le Jad ..ﬁm_ﬂm_mﬂc_q (waxl A | An) siejdain | Moy IN
(NILLVAWNYA ) L4I9AVISTALY 1ddN

LAIDAVYSHY 1IIOAVSHY HOO S1VSNI LJIOAVISTIALY 1ddN S1VENI 1IHNIOVT




aIIabrf.se

11

Do¥z #0882 D GPG S 1 G¥S 99 000 G¥9 ¥ D LeR SIS L DB9LBIDE G6E10'0 0L 9 S LOvL¥
PGEL  POVET DELLS N LEY 19 14 000 566 € MG89 191 L MGLEEERT 88Z10'0 6 da v 80Elb
MOSL  Hoogl ) 8ge v 1 9G¥ ¥ 5} 000 G6E € MGOEEee NGBS LIS T ZrLi0'0 z8 g € 0S¥
D 0SL  2008 ) M BLEE D 020 L¥ 1 000 568 2 nMg9e 9.  Mpegesie 98600'0 g g4 ¢ 90ElY
NMOSL  Hoog M 8T ¥ ) 6EL 0S 13 000 660 € MG ¥S.  DG9L O¥E 2 ¥9010'0 2 g8 € SOSiP
MOSL o8t D 8L6 € 020 Ly 1 000 668 2 INQ9EQZL  DIPEDE9LT 926000 93 g £ voSly
POSL D008 ) M8L6 € D 020 L¥ »M000Sye T D99E 9’9 D PEQE9L T 986000 93 g £ S0Ely
MOosL  H0oos DZLL ¥ N vE 61 1 000 S¥8 2 M 6GL69S D L¥8GIZT ¥E£0L0'0 L 8 ¢ zZocly
»ope  M0see D PG G 1 G¥S 99 13 000 &PS ¥ MLE8GIP L DIBYLBYOE G6€10'0 801 g & oSl
PGl HOFEZ DELLG B 1e¥ 19 13 000 668 € G20 190 L  I{GIEEL8E 88210'0 /8 8 ¥ 80ZLy
MO5L MO8l 1 8€6 v M 8 ¥S 13 000 §62 € HMGOSER.  DIGEYLLEZ ZrL10'0 Z8 g € 10ZL¥
DOsL  Moogl HelLs s 3 020 Lv 5 000 §¢8 Z P OSESLY M pEo89Le 98600'0 99 g8 £ 90Ziy
NMOSL 008 » 92T ¥ 1 6€L 0G D000 S0 € D GEe 0L DISSL O¥E ¥9010'0 vl g4 ¢ s02ly
MOSL  Moogl D 8L6 € ) 020 Lt 000 S8 T M9 SL9  Mpegesle S8600°0 sls a ¢ yoCly
MosL  poogl M 8i6 € 1 020 L¥ 000 $62 2 199£929  MpE98slz 986000 o9 8 £ oy
MOSE D008t DZL ¥ B $7E 67 1000 S6L T D egLBLS  DILPBGLZZ $€010'0 L2 a8 € zozly
»MOopZ  B0sec D G¥G § 1 S¥5 99 1 000 S¥¥ ¥ DIE8SIEL  MB9LB90E S6£10°0 801 g S L0ZI¥
DGEL  MOYEZ DiBLLS 1§ LE¥ 18 1 000 §64 € 689196  DIGLEEERZ 88Z10°0 8 n ¥ SOLLy
HOSL Qo8 1 8ES 1 8S¥ HS 1 000 S61 € DGOEEYY  DISEO LIS E ZrLi0'0 Z8 g4 £ L0LlF
DOSE 008 L 4 El6E N 020 Ly 1 000 G6L¢C 1 99¢ 929 Myeo89L T 98600°0 ) g € 90Lly
HOSL 008 E N 8ZZ ¥ 1 6EL 05 D 000 666 2 HSES PSS 1Y SQL OFEZ ¥9010'0 121 8 £ SOLI¥
M0SL  Doogl N BLEE 020 LY 1 000 66L 2 MG 9T9  NPE989LZ 986000 eg g € ¥0Liv

(g) Buoyeg
peuew sad leaed | peuew tsd 1 1ad eysiepuy | (way)eap | (n) sjerdain | oy N
(NILLYAWVA 13ISAY3STALY 1ddN =
LAIDAVSYY LIIDAVSHY HOO S1VSNI LJIDAVISTALY 1ddN S1YSNI 13HNIDY
OP9LOLULOSIOT




aIIabrf.se

cl

2 05 00e i P BES ¥ I BSY v& 3 000 S6¢ € I GDE €81 4 G69 LG C ckLL00 <8 a € S0ELS
1§ 0G[ 008 L HEOV 6.8 Y 13 000 G68 2 43 009 09 I 00F ¥5¢€ € §eoL00 0L d € POCLS
4 08 P oel L8 C I3 8% ¥€ 43 000 S66 | B Lec SO HELLEES L £2/000 6E d I E0ELS
09 M Q2L M Zl8 e 3 88F vE 000 S66 | D 18¢ S0F HE6LLERS | €2.00°0 6E d Il CO0ELS
3 G0L Dloge | MZig e 14 go¥ vE 000 S60 ¢ 44 |82 S0S HBLLERG L €Z.000 BE g ¢ LOELS
09 3 0el Hgige 3 88v PE 2000 Sv6 | D 18¢ §5¢ D 6LLEBS | €CL00'0 6€ d } LDELS
09 B 0ZL MZi8e D 8% ¥€ 14 000 S¥6 | 1 182 66¢ MeLLess ) €2.00'0 BE g L 902ls
061 008 | I BES ¥ ¥ 85 5 000 GFE € P Soe geL IAG69 LG & ZvLLo'o c8 d € 6&0cCls
I 0GE 008 | MELD ¥ 6.8 8 H000SPe € 43 009 D65 2 00F #EC € GcoL00 7 d € P0ELS
4 09 02 Heiec 14 9% ¥€ 1000 G¥6 L I 12¢ SGE DI6LLE8S | €2.00'0 6C d L €0ClS
09 4 0CL MZi8 D 89 vE 43 000 S%6 | 4y 8¢ GE€ P 6LL6BS | €2.00'0 6E d Il 20CLS
4 S0l L109¢ | Helgc D 89% 1€ 000 SP0E o 18¢C G5V HELLBES | €Z.00'0 51 = ¢ LoZls
S0L 092 ) nglee D ZLS OF 000 G6L D) ¥ 9ZE D gGy 898 | 6#800'0 A N ¢ 90ELS
M08 M 0EL I8 E 4 9% PE 44 000 CL8 | 4 18¢ 08¢ D 6LLEGRG L £2.00°0 B6E n Il SOLLS
1 0G1 20081 I4 8ES ¥ D 89¥ ¥S 44 000 %] € 1] G0t €£9 DIGES LIS E Zrl10'0 Z8 a+N € ¥0L1S
43 051 4008 | A EL0 7 X 6.8 8¥ N 000 SPL C 43 009 06¥ P 00% ¥S€ € GZoL00 0L N £ €OLlS
08 M 0ZL Hel8e i 9% PE 4000 0L8 ) B 18¢ 08¢ DHelless | £2L00'0 6E N | 20LiS
1 G0| H09C | M IES € HLIECY 4 000 S6¥% € I B6LL OFS 3 LEC ¥56 | 88200'0 Ss N ¢ 10LLS
IH GG HOvE € L6LLS I LEF LS 43000 S60 ¥ % G89 LO9C | PGLEEEB C 882100 L6 d ¥ GOFLYy
0SS Q08| Hgle € 44 020 LP D000 S66 2 I 99¢ 928 M PES B9 ¢ 98600'0 a8 d € vOFLP
B 0SEL Q08 L D Ble g 020 Ly 4 000 S¥6 2 4 99€ 9.1 HPESBIL € 586000 98 g € EOPLY
2086} 21008 L e AN S D v¥E 6% 21 D00 S¥6 ¢ 165 699 b S R T A 0100 bL d ¢ Z0bLy
(8) buoyeg
peuew Jad Jesad| peuvew isd le Jad Esiepuy | (way)ein | /n) siedsin | Moy AN
( mzm._l_..quE{} LAIDAVISTILY 1ddN =
LAIDAVSHY LAIDAVSHY HOO S1VSNI LJIDAVISTALY 1ddN SLVYSNI LIHNIDVT




allabrf.se

¢l

"PELIQJSPUIA 2PUBIQY||I} 139 JBY 1318uasE| eSijzwes
"SUIWNIGIO] YSIPNeL Jae 3Ys 11e JSwwoy Suusligaqg yo401ss19yuase) ed pesaseq Suluneysddn ua e m:_cv_?ﬁl_ﬁcmﬂm::tmkm

|B1SSUIU[3PIQ) 139 LIOS S35 |[BYS [|2qE] | [B1S|9pUE apesinopay “JeSujunesiae Yoo Jesuiujel=gin sussuiuaigl
Ae ualsyua3e] ed 1adojaq WOS peA BIBASIOW 118 JSWIO0Y Siesul sualayuasSe| (j13 apue|jeyol | usp 1e es uayiSaesie sgeane seSpels suaduiuaioy) 181u3 "

21 000 0LL ¥ 1| 000 $T8 L6Z 1| 000 528 L i 000 000 0ZZ 00000°L 2269
» g- 2 6 B 6- 4P
09 B 0zl nMziez 1 89 ¥€ 1} D00 S0 2 D 18T SSY  DBLLGES ) £2200°0 5E g | l0piS
09 022 "MzZi8T ) 88¥ ¥€ 1 000 S¥0 T D 18T ESy  MBLL68S | £2£00'0 6¢ g | 90¥lS
DOSL 4008 L M 8ES ¥ D 85% ¥S 1 000 S6€ € DSOEES8 M SBY LIS T ZrL10'0 z8 g £ Sovls
DiOSL 008 ) D€L0 Y % 6.9 8 1 000 566 Z NMQ090F.  MOOY¥SZZ  SZ0LO'O 02 g £ vOvLS
09 » 022 5282 1y 89F vE 1000 G670 T B 18Zesy  DIGLLESS | £2200'0 6¢ a | Sovlg
1 09 » 022 MZL82 | 89 7€ 1 000 §¥0 2 DI LBZ S5y  MI6LLE8S L €2.00'0 6€ d | Zowls
DISOL  H09Z ) N ZL8T 2} 99 ¥€ 1000 S¥ 2 D 1BZGSS  DI6LL68S L £2200°0 8¢ g8 Z lovis
I 09 n 0Z2 Mzi82 D} 8% ¥E 1% 000 66 | D LBZTSOF  DIBLLESS ) £2200'0 6€ g8 1 Z0€l§
D09 1 022 NTi8T 1 897 v€ 13 000 566 | 518z S0y  M6ELLERG L £2200°0 8¢ a ) S0%IS
(g} Buoyjeg
peueu Jod sgaed | peuew sad 1g sod Eisiepuy | (wax)ea | fn) stedain [yon| N
(NBLLYAWRYA 1419AYISTALY 1ddn S
LADAVSHY LAIDAYSHY HOO SLYSNI 1JIDAVISTILY1ddN|  SLVSNI 13HNIOYT
179€0C0L0STOT




allabrf.se

F. Ekonhomisk prognos

AR 1 2 3 4 5 6 11
Inbetalningar

Arsavgifter 4770000 4865400 4962708 5061962 5163201 5266465 5814603
Genomsnittlig niva per m2 {inkl vatten) 714 728 74 757 772 788 870
Arsavgilter vatten 170 000 173 400 176 868 180 405 184 D13 187 694 207 229
Hyra lokaler 3760000 3835200 3911904 3990142 4069945 4151344 4583 419
Hyra garage 450 000 459 000 468 180 477 544 487 094 496 836 548 547
Ovriga intikter 250 000 255 000 260 100 265 302 270 608 276 020 304 749
SUMMA INBETALNINGAR 9400000 9588000 9779760 9975355 10174862 10378360 11458548
Utbetalningar

Rantor 5750000 5729522 5707895 5684981 5660703 5634982 5481512
Amortering 640 000 675 892 716 108 758 716 803 860 851 BRI 1137 067
Driftskostnader 2480000 2529600 2580192 2631796 2684432 2738120 3023106
Fastighetsskatt 280 000 285 600 291,312 297 138 303 081 300 143 341 318
Avsittningar yttre underhall 250 000 255 D00 260 100 265 302 270 608 276 020 304 749
SUMMA UTBETALNINGAR 9400000 9475614 9555606 9637933 9722684 9809954 10287 752
Arets kassaflide 0 112 386 2241549 337 422 452 178 568405 1170795
Ackumulerad kassa * 100 000 212 386 436 540 773962 1226140 1794546 6429891
Avskrivningar 3317219 3317219 3317219 3317219 3317219 3317219 3317 219
Arets resultat -2427220 -2273941 -2116858 -1955779 1790573 -1621 105 -704 608

*Avsiittning till yttre fond ingdr ej i kassa. Utdver kassa finns avsittningarna till yttre underhall,

Antaganden:

Inflationsantagande (Réntor och Amortering uppriknas ej) =

Antagen genomsnittsranta =
Arsavgifter & hyror uppriiknas arligen =

2%
3,2%
2%

Avskrivning av byggnad sker pa 100 ar med linjar avskrivning och ett ursprungsvérde for byggnaden

om 331 721 900k,

Foreningens styrelse bestimmer arsavgifterna och kan darfor besluta om dessa skall tas ut for att

tacka avskrivningar.
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G. Kanslighetsanalys

Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva
Antagen rinteniva + 1%
Antagen rintenivi + 2%
Antagen ranteniva + 3%
Antagen réanteniva - 1%

Antagen riantentvi - 2%

Antagen rintenivi och
Antagen inflationsnivil + 1%
Antagen inflationsnivi + 2%
Antagen inflationsnivi - 1 %

Antagen inflationsnivi - 2 %

Arl

714

973

1233

1492

454

194

114

714

114

714

Ar2

728

986

1245

1504

469

211

726

724

730

132

Ar3

742

1000

1258

1515

485

227

738

134

147

151

ol

1014

1271

1527

501

244

751

744

764

770

Ar5

112

1028

1283

1539

517

261

763

754

181

790

Ar 6

788

1042

1297

ol

533

279

776

764

799

310

Ar 11

870

1117

1365

1612

622

375

844

815

894

916
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H. Sarskilda forhallanden

L

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och ev. upplatelseavgift, med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av féreningsstimma.

Féljande driftskostnader debiteras respektive bostadsrattshavare direkt av leverantor eller
av foreningen enligt gallande taxor med hansyn till verklig forbrukning.

a) Elfran allmén leverantor
b) Tappvarmvatten fran bostadsrattsforeningen

Respektive bostadsrittshavare bekostar och tecknar sjalv onskade abonnemang och
utrustning utéver grundutbudet for TV, bredband och telefoni.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsldget som bor krdva héjningar av arsavgiften, lokalhyror och eventuella
parkeringshyror for att foreningens ekonomi inte skall daventyras.

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen och balkong/terrass respektive uteplats i gott skick. Snordjning av
balkang/uteplats/terrass svarar respektive bostadsrattshavare for.

Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld och
sker ndr respektive trapphus dr fardigstallt invdndigt. Det innebdr att det kommer att paga
byggverksamhet pa fastigheten och i omradet efter det att inflyttning skett for flertalet
lagenheter. Bostadsratishavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som
kan uppsta med anledning hérav.

Bostadsrdtishavaren skall, efter det att tilltrade lamnats, halla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for utférande av eventuella garantiarbeten, servicearbeten eller andra
arbeten. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2015-06-15
Bostadsrattsforeningen Alvsjo torg

b MO

Anders Berg Sven Larsson Mhdeleine Skold
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fdre-
stdende ekonomiska plan £6r Bostadsriittsforeningen Alvsjd torg organisations-
nummer 769627-2025, 1 Stockholms kommun, far hdrmed avge {6ljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som &r av betydelse {61 bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehallet 1
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kéinda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
F'oreningen har 1 planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rdntekostnader, amortering
och dvriga driftkostnader. Eventuell fordndring av dessa réintor och avgifter vid tidpunkten f&r
utbetalningen av 1dnen kommer att paverka féreningens kostnader.

2015070303643

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beréiknad amortering kan géra att det uppstér
bokféringsméssiga underskott. Underskotten péaverkar inte foreningens likviditet. Med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhall samt
att det finns en buffert 1 rdnteberdkningen och att 1&nen amorteras péa 50 ar, beddmer vi planen

som hallbar,
Bostadsrittsforeningen omfattar 95 st lagenhcter som kommer att upplatas med bostadsritt.

Vi anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéingliga:
Ekonomisk plan 2015

Kostnadskalkyl 2015-03-26

Registreringsbevis och registrerade stadgar
Entreprenadkontrakt fast pris, Byggnads-AB-Abacus- /!_’,'7/
Byggftelstorsikring, Gar-Bo Forsdkring AB
Finansieringsoffert, Swedbank och Alandsbanken
Fastighetsforsédkring, Folksam

Kopehandlingar {or fastigheten (Képekontrakt, avridkningsnota, képebrev)
Berikning av taxeringsvérde

Ritningar, rumsbeskrivning, kortfattad teknisk beskrivning
Utdrag ur fastighetsregistret

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férréin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och

registrerats av Bolagsverket.

Clées Mnrk Kent Ahrling

Jur.kand. Civilekonom

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ckonomiska planer.
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