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Styrelsen for BRF ANDEN far hiirmed

FONa Itn I ngs_ avge arsredovisning for rdkenskapsaret
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berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fGreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats. och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsférening.

Féreningen figer fastigheten Anden 5 i Simrishamns Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 57 ligenheter

och 10 lokaler uppfirda. Byggnaderna dr uppforda 1954, Fastighetens adress ér Jonebergsviigen 3 och
Fredsdalsgatan 2 i Simrishamn.

Liigenhetsfordelning:

I rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 18 22 A

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

10 30 _
Total bostadsarea: 3439 m?
Total lokalarea: 184 m?
Arets taxeringsviirde 23 373 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 23 373 000 kr

Fastigheterna ér fullviirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar 1 foreningens

fastighetsforsikring.

Fireningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet
Taxi Pizza Pizzeria
Skomakaren i Simrishamn Skomakeri
Harizant Frisor

Er Trafikskola Tratikskola
Body Upgrade Tatueringsstudio

Intikter fran lokalhyror utgér ca 9,3% av foreningens totala intédkter,

BRF ANDEN 738800-1120 1
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Riksbyggens kontor i Ystad och Simrishamn har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Efter den senaste stiimman 2015-05-28 och direfter filjande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och

dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledamdéter Uppagift Utsedd av arsstaimman
Géran Salomonsson Ordftrande Stimman 2017
Martin Nejdebring Vice ordftrande Stimman 2016
Lajos Szakos [Ledamot Stimman 2016
Elisabeth Daulin [Ledamot Stdmman 2017
Gunvor Svensson Ledamot Stamman 2016
Styrelsesuppleanter
Birgit Léfvall Stamman 2017
Per Olof Iveborn Stimman 2016

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Hakan Ekstrand, YREV AB
Mattias Skoglund

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Karin Rogius

Valberedning
Bengt Lundgren Valberedning
UIf Johansson Valberedning

BRF ANDEN 738800-1120
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade #rsavgiften senast 2015-01-01 da den hijdes med 0,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 0,8

% fran och med 2016-01-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 702 ke/m*/Ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfdrt reparationer fr 96 tkr och planerat underhall for 1 919 tkr.
Kostnaderna fr underhdll hay till stérta delen varit byte av virmeviixlare, byte av fonster, ombyggnad av entreér

och diverse mélningsarbete.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i juli 2015 och visar pé ett underhilisbehov p# 801 tkr per ér
for de néirmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 779 tkr (199 ki/m?).
Avsittning for verksamhetsdret har skett med 75 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstiende underhéll.

Arets utférda underhall

Nya enfreér

Ledsystem i trapphus, kéllare, vind och garage
Ny elcentralutrustning

Ny maskinpark i tvdttrammet

Nya fonster

Markytor framftr Fredsdalsg. 2 C och D
Motionsrum

Klubbruny/gvernattningsrum

Arets resultat 4r ligre dn foregdende 4r p.p.a, driftkostnaderna varit hogre.
Driftkostnaderna | foreningen har tkat jamfbrt med foregéende ér vilket beror pd att underhallskosinaderna varit

hgre. Riintekostnaderna har minskat nigot, p.g.a. l3g rinta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #4r faststtlld s att foreningens ekonomi #r 1dngsiktigt hallbar,

Foreningens likviditet har under &ret féréndrats frin 291% till 297%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 67 tkr, exkluderar man avskrivningarna bliy resultatet <972 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsméssig véirdeminskning av foreningens byggnader och posten piverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med ritkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Foréindringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréindrats, Detta kan medfdra ati
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerfirstversikten avviker fién 4ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer.
Freningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 65 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsiret 10 8verlatelser av bostadsriitter skett (fdregdende &r 2).

BRF ANDEN 738B00-1120 3
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
—g==Rénta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?*
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2710 2 661 2 644 2 629 2 487
Resultat efter finansiella poster -1 038 212 468 321 - 1 827
Arets resultat -1038 212 468 321 -1 827
Resultat fore avskrivningar - 972 3006 624 511 - 1637
Resultat fore avskrivning men efter avsitining
till underhallsfonden - 1 257 - 194 244 151 -2 037
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 75 131 99 94 105
Balansomslutning 5078 3419 3 1T 3 266 2 678
Kassaflide, indirekt metod 085 - 311 42 621 —
Soliditet 0% 30% 26% 11% -2%
Likviditet 297% 291% 352% 332% 267%
Avgifts- och hyresbortfall 1.37% 1.40% 1,36% 1,01% 0,93%
Arsavgiftsniva for bostiider, kr/m? 702 696 691 681 631
Driftkostnader, kr/m? 786 442 374 393 207
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 284 278 338 331 277
Riénta, kr/m? 14 10 14 18 17
Underhallsfond, kr/m? 0 113 87 - 28 - 247
L.an, kr/m? 1 004 381 386 524 531
Skuldkvot 1,38 0,55 0.53 0,75 0.81

Arsavgiftsniva for bostiider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m2, rinta kr/m2, underhdllsfond kr/m? och ldn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

BRF ANDEN 738800-1120
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéindring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhéirande bokslutskommentarer.

BRF ANDEMN 738800-1120 5
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter l 2 709 605 2 661 400
Ovriga rorelseintikter 2 69 496 7 506
Summa rorelseintikter, m.m. 2779 101 2 668 906
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 005712 -1 688 128
Ovriga externa kostnader 4 -613 839 -610 467
Personalkostnader 5 - 86177 - 63 792
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 66 502 - 94 655
Summa rorelsekostnader -3 772 230 -2 457 042
Rorelseresultat -993 129 211 864
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 9551 38 104
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 54 500 - 38 439
Summa finansiella poster - 44 949 - 334
Resultat efter finansiella poster -1 038 078 211 530
Arets resultat 16 -1 038 078 211 530

BRF ANDEN 738800-1120
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Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Bygenader och mark 9 I 148 069 545 100
Inventarier, verktyg och installationer 10 206 854 136 777
Summa anlaggningstillgangar 1354 923 681 877
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar [ - 3415
Ovriga fordringar 12 12 306 12203
FFérutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 32036 28 257
Summa kortfristiga fordringar 44 342 43 875
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 2 850 000 2 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 828 389 293 415
Summa kassa och bank 828 389 293 415
Summa omsittningstillgangar 3722731 2737 290
SUMMA TILLGANGAR 5077 654 3 419 167

BRF ANDEN 738800-1120
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Belopp 1 kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Ovrigt bundet eget kapital 16 330 16 330
Medlemsinsatser 256 285 256 285
Fond for yttre underhall 0 432 057
Summa bundet eget kapital 272 615 704 672
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 767 535 123 948
Arets resultat -1 038 078 211 530
Summa fritt eget kapital - 270 543 335478
Summa eget kapital 2 072 1040 150
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3 820 824 | 438 480
Summa langfristiga skulder 3 820 824 I 438 480
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 17 656 17 656
Leverantdrskulder 18 441 825 240 486
Ovriga skulder 19 454 532 422 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 20 340 746 260 030
Summa kortfristiga skulder 1 254 759 940 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5077 654 3 419 167
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 5564 700 4 430 700
Summa stillda siikerheter 5 564 700 4 430 700
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF ANDEN 738800-1120
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillAggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, iven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte [Gre-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsriéittstor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de ér
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte iir hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 534 424 kr.

Bostadsritisféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppfirda/ombyggda bostads-
bygenader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
firdn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsviirdet pé lokalerna.,

BRF ANDEN 738800-1120

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall, Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning friin Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom dverftring
mellan fritt och bundet eget kapital efier beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma,

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-

bygenad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstiillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjir 20 2033
Maskiner Linjér 10 2023
[nstallationer Linjér 10 2024
Standardforbittringar Linjér 40 2054
Markvirdet ér inte f6remal [Gr avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostider 2412992 2 393 842
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 73734 - 81 390
Hyror, bostidder 19 932 19 932
Hyror, lokaler 252912 252 912
Hyror, garage 135 275 113 803
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler - 12996 - 12996
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 776 - 24 703
2 709 605 2 661 400
Not 2 ﬁvriga rorelseintakter
Elavgifier 3720 3 720
IT-avgifter 60 876 —
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 220 I 086
Inkassointikter 4 680 2 700
69 496 7 506
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 96 455 103 825
Underhall 1 918 934 623 948
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 76 930 76 930
Forsidkringspremier 29 838 24 925
Systematiskt brandskyddsarbete 4 220 —
Sné- och halkbekimpning 12 031 ~
Forbrukningsmateriel 29 892 36 516
Vatten 151 209 140 283
El 65 792 82 540
Uppvirmning 563 197 545 732
Sophantering och dtervinning 57214 53 429
3005712 1 688 128

BERF ANDEN 738800-1120
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 553 636 560 830
Juridiska kostnader 4758 3 600
Arvode, yrkesrevisorer 7125 7675
Moteskostnader 6 390 —
Kreditupplysningar 600 -
Representation 3456 —
Telefon och porto 20 370 17 805
Konstaterade forluster hyror/avgifier = 1
Kdpta {jénster 10416 12 093
Bankkostnader - 17
Ovriga externa kostnader 7 088 8 446
613 839 610 467
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
|.6n till fastighetsskétare 11016 -
Ovriga kostnadsersittningar 240 -
Fast styrelsearvode 16 000 27 750
Sammantriadesarvoden 44 550 20 200
Ovriga ersiittningar 450 1 290
Ovriga kostnadsersiitiningar 4 109 4 642
Foreningsvald revisor — 500
Summa 76 365 54 382
Sociala kostnader 9812 9410
86 177 63 792
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 25710 75 308
Standardforbiéttringar 16 120 -
Maskiner 15197 15197
Inventarier och verktyg ~ 4 150
Installationer 9475 —
66 502 94 655
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 210
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9171 37 634
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 277 260
Ovriga riinteintikter 103 -
9551 38 104
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader for fastighetslan 52 643 36 982
Ovriga finansiella kostnader | 857 | 457
54 500 38 439

BRF ANDEN 738800-1120
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Byggnader 2 747 690 2233 490
Tomtmark 56 610 56 610
Standardforbéttringar 2 449 305 2 449 305
Markanldggning 226 582 226 582
5 480 187 4 965 987
Arets anskaffningar
Bygenader — 514 200
Standardforbéttringar 644 799 =
644 799 514 200
Summa anskaffningsvirden 6 124 986 5480 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 259 200 -2 183 892
Standardforbittringar -2 449 305 -2 449 305
Markanlidggningar - 226 582 - 226 582
-4 935 087 -4 859 779
Arets avskrivning byggnader -25710 - 75 308
Arets avskrivning standard forbéttringar - 16 120 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 976 917 -4 935 087
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 148 069 545 100
Varav
Byggnader 462 780 488 490
Mark 36 610 56 610
Standardférbéttringar 628 679 =
Taxeringsvarden
bostéider 22 400 000 22 400 000
lokaler 973 000 973 000
Totalt taxeringsviirde 23 373 000 23 373 000
varav byggnader 16 793 000 16 793 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 151 974 =
[nstallationer péd egen fastighet 20 750 20 750
172 724 20 750
Arets anskaffhingar
Maskiner och inventarier - 151 974
[nstallationer 94 749 —
94 749 151 974
Summa anskaffningsviirden 267 473 172 724

BERF ANDEN 738800-1120
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Maskiner - 15197 —
[nventarier och verktyg - 4 150
Installationer - 20 750 - 20 750
- 35947 - 16 600
Arets avskrivningar
Maskiner - 15197 - 15197
Inventarier och verktyg - -4 150
Installationer -9 475 —
- 24 672 - 19 347
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -60 619 - 35947
Restviirde enligt plan vid arets slut 206 854 136 777
Varav
Maskiner och inventarier - 151 974
Maskiner 121 580 - 15197
Installationer - 9475 —
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar — 270
Kundfordringar - 3145
- 3415
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 8 738 8 738
Skattekonto 3 568 3 465
12 306 12203
Mot 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintiikter 722 2 103
Forutbetalda torsikringspremier 31314 26 154
32 036 28 257
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 850 000 2 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar [ 000 000 0,25 2016-01-21
90 dagar 750 000 0,25 2016-02-21
90 dagar 1 100 000 0,25  2016-03-31
2 850 000 2 400 000

BRF ANMDEN 738800-1120
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 16 526 16 526
Forvaltningskonto 1 Swedbank 811 863 276 889
828 389 293 415
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 158 920 97 365 432 057 123 948 211 530
Disposition enl. arsstimmobeslut 211 530 -211 530
Reservering underhallsfond 285 000 - 285 000
l[anspriktagande av underhallsfond - 717 057 717 057
Arets resultat -1 038 078
Vid arets slut 158 920 97 365 — 767 535 -1 038 078
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3 838 480 1 456 136
Avgar niista ars amortering. (kortfristig skuld) - 17 656 - 17 656
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3 820 824 | 438 480
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0.,93% 409 379 17 656 391 723
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,48% 2018-06-20 2 400 000 2 400 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2.76% 2016-06-26 1 046 757 1 046 757
1456 136 2400 000 17 656 3 838 480

Under niista rikenskapsar ska [Greningen amortera 17 656 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 70 624 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 3 750 200 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Leverantdrskulder

Reskontraftrda leverantrsskulder 441 825 240 486
441 825 240 486

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 427 499 398 201

Skuld sociala avgifter och skatter 27 033 24 164
454 532 422 365

ERF ANDEN 738800-1120
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2015-12-31 2014-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifier - 157
Upplupna riintekostnader 5 645 5 609
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4 406 12 946
Upplupna elkostnader 5 595 6115
Upplupna viirmekostnader 70 514 79 430
Upplupna revisionsarvoden 7625 7625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5511 1 736
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifier 241 450 146 412
340 746 260 030
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF ANDEN
Org.nr 738800-1120

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF ANDEN for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
4drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr ndédvéndig {Or att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta {0r
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma

granskningsitgirder som ir indamélsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering

av Andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen 1

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och é&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

BRF ANDEN, Org.nr 738800-1120
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRE ANDEN f{or

rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Aukitoriserad revisor

BRF ANDEN, Org.nr 738800-1120
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som iir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
férbindelse iir exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ir fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till éindamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrirelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilhiet.

Fond for inre underhall

En fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren fér underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas 1 samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstiillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1
fOrvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna tfordran sjunker tor
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere 1 noll.

Upplupna intikter ir intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men éinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett dr.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder 1 riitt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhiallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgangarna ir storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten édr god. God likviditet édr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre édn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska

behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen iir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekiinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebiir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del iir finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ér i
regel tordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. ﬂrsr&dnviﬁningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 038 078 211 530
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 66 502 94 655
-971 576 306 185
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -971 576 306 185
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -467 17 541
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 314 222 51 203
Kassafléde frian den 16pande verksamheten -657 821 374 928
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 byggnader & mark -644 799 -514 200
Investeringar i inventarier -94 749 -151 974
Kassaflode fran investeringsverksamheten -739 548 -666 174
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld 2 382 344 -20 156
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 382 344 -20 156
Arets kassaflode 984 975 -311 402
Likvida medel vid arets borjan 2693 415 3004 816
Likvida medel vid arets slut 3678 389 2693 415
(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank 1 BR: 0 0



allabrf.se

e
Arsredovisningen éir uppritad
BRF ANDEN st;izsj;}?:r;ﬁ; A;E;fg;f I san?;rbete

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen
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