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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ankarparken 1 i Vastra Hamnen, Malmd kommun, org. Nr.
769623-8232 som registrerats hos Bolagsverket 2011-10-21 har till &ndamal att at
sina medlemmar upplata bostader med bostadsratt samt mark i anslutning till
féreningens hus utan begransning 1 tid.

Under vintern 2012/2013 pabérjades nybyggnad av sammanlagt 107 lagenheter
samt 4 lokaler.

2013111805139

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart denna plan registrerats hos
Bolagsverket. Lokalerna kommer att upplatas med hyresratt.

Inflyttning och tillirdde i bostadsratterna beraknas paborjas i december 2013 och vara
avslutad i juni 2014,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnader for fastighetens forvarv pa nedan redovisad upphandling.
Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar
sig pa vid tiden for planens uppréttande kanda férhallande.

Bostadsrattsforeningen Ankarparken 1 i Vastra Hamnen har férvarvat aktierna |
Aggarex Fastigheter AB (org. nr 556833-7256). 1 detta bolag fanns endast en
fastighet som gjort det mojligt fér bostadsrattsféreningen att bygga bostadsratter.
Detta medfér en latent skatteskuld som endast utldses om féreningen avyttrar
fastigheten.

Bostadsrattsféreningen Ankarparken 1 ingar i utbyggnaden av Vastra Hamnen i
Malmo dar aven Diligentia exploaterar och kommer att exploatera angrénsande
fastigheter. Exploatéren forbinder sig att félja Malmd Stads och Diligentias
intentioner fér omradet i Vastra Hamnen. Bland annat bebyggelsens utformning for
en hallbar miljé (certifiering genom Breeam) samt begransning av dverklagande av
detaljplan och bygglov inom omradet.

Enligt entreprenadkontrakt genomféres byggnadsprojekt som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB, Borasvagen 15 C, 523 27 Ulricehamn.

Féreningen 4r skyldig att hos Bolagsverket stalla sdkerhet fr inbetalda insatser och
ev. upplatelseavgifter som omnamns i 4 kap 2 § 2p. Bostadsrattslagen, samt 12 och
14 §§ bostadsrattsférordningen. Detta gérs med en insatsgaranti utstalld av Gar-Bo
Forsékring AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress

Tomtyta
Bruksarea BRA i bostadsratterna

Yta lokaler
Gemensam bruksarea ovan mark

Byggnadens ufformning:

Gemensamma anordningar
Gemensamma VA-serviser samt VA-system.
Tv-mottagning via bredbandsleverantor.

Gemensamma utrymmen

Relingen 2,
Malmdé kommun

us
Vastra Varvsgatan 16 G
Vastra Varvsgatan 16 E
Vastra Varvsgatan 16 A
Vastra Varvsgatan 18 A
Vastra Varvsgatan 18 B
Vastra Varvsgatan 18 C

DA WN =T

ca b 854 m2
6 334 m2
ca 725 m2

9 129,56 m2

107 st [Agenheter + 4 st [okaler
fordelat pa 6 flerbestadshus enligt:
us 1: 18 Igh + 1,5 lokal

us 2: 19 igh + 1,5 lokal

us 3: 14 Igh

us 4: 17 Igh

us 5: 18 Igh

us 6: 21 Igh + 1 lokal

okalerna ar beldgna i entréplan.

N U S O S S

| entréplan pa hus 2 finns en gemensam gastlagenhet med relaxavdelning, samt

Soprum.
Pa plan 4 i hus 3 finns en gemensam terrass.
Pa plan 4 i hus 5 finns en gemensam terrass.

| entréplan pa hus 6 finns en gemensam gastlagenhet med relaxavdelning.
| kallarplan finns gemensamma utrymmen som cykel- och barnvagnsforrad,

undercentral samt lagenhetsforrad.

| hus 1 finns 3 gemensamma tvatistugor, en per lagenhetsplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gangytor

Planteringar

Cykelparkering

Korytor
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Lekplats

Parkering
Inom fastigheten kommer 66 parkeringsméjligheter for bil och 6 f6r MC, att finnas att

hyra | garage.

Bostadsritternas biutrymmen
| dgenhetsforrad ar beldagna i kallarplan.

2013111805141
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
B&rande stommar:

Fasader:

Innervaggar:

Mellanbjalklag:

Yttertak:
Invandiga trappor:

Entrédorrar:

Tamburdorrar:

Fonster:

Varmesystem:

Ventilation:

Hiss:

Betongsulor pa palar.
Betongelement.

Sandwisch, tegel, puts och
skarmtegel.

Gips pa stalreglar

Haldack alternativt massivt
betongbjalklag.

Takpapp och sedum.
Betongtrappor.

Aluminiumddorrar.

Ljud- och sakerhetsklassade
stalddrrar.

Tra och aluminium
U-varden for fonster uppfyller

byggnorm.,

Fjarrvarme samt solenergi. Fran
ach tillluftsaggregat med
atervinning. Varme via luft.
Solenergi i form av solpaneler for
vatienuppvarmning.

Fran och tillluftsaggregat med
atervinning.

Personhissar.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Vitmalade Vitmalat
vaggar/tapet
Allrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten
vaggar/tapet
Sovrum Parkett Vitmalade Vitmalat Fonsterbankar kalksten,
vaggar/tapet garderober
Kok Parkett Vitmalade Vitmalat Spis, kyl/frys, diskmaskin
vaggar/tapet
Badrum Klinker Kakel Vitmalat W, tvattstall, dusch och
golvvarme.,
Tvattmaskin och
torktumlare 1 hus 2 och 3
Ovrigt

Jordfelsbrytare, telefon- och tv- uttag i samtliga lagenheter, samt uttag fér bredband.
Lagenhetsférrad finns till varje lagenhet

Forsdkringar
Fastigheten avses bli fullvardesférsakrad.

Byggfelsfdrsdkring kommer att tecknas.

Bilpool

Foreningen har tecknat bilpoolsavtal vilket ger bostadsrattsinnehavare maéjlighet att
tillga bilpool i omradet. Féreningen star for fasta kostnader férenade med detta avtal.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

2013111805144

Offererad képeskilling for foreningens fastighet och nybyggnadskostnader

(ink| mervardesskatt och lagfartskostnader samt kostnader for

féreningsbildande, sékerheter och ekonomisk plan etc)

Ofdrutsett/kassareserv

Summa kronor

291 231 000 kr

450 000 kr

291 681 000 kr

Taxeringsvardet har &nnu ej faststalits men beréknas slutligt till for bostadsdelen
Taxeringsvardet har annu ej faststallits men beraknas slutligt till fér lokaldelen
Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men beraknas slutligt till fér garagedelen

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver |an som berdknas kunna upptagas fér tomiréttens finansiering

Langivare Belopp  Sgkerhet  Bindningstid Ranta Tidpunki for
omsatin av
tkr %o ranta
Nytt 1an 30 171 000 Pantbrev 1 ar 2,93% ej fastsialld
Nytt Ian 30 170 000 Pantbrev 3ar 3,35% ej faststalld
Nytt 1an 30 170 000 Pantbrev 5 ar 3,73% ej faststalld
Nyttlan  [okaler 5 315 000 Pantbrev 1ar 2,93% ej faststalld
Nytt 1an lokaler 5 315 Q00 Pantbrev 3ar 3,35% ej faststalld
Nyttlan  lokailer 5 320 000 Pantbrev 5ar 3,73% ej faststalld
Snittranta samtliga lan: 3,34%

Summa lan
Insatser

Summa finansiering

106 461 000
185 220 000

281 681 000

| ovanstiaende rantesatser ingdr en marginal pa 0,20 % jamfort med aktuell rénteniva 2013-11-01

121 000 000 kr

10 975 000 kr
5 600 000 kr
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E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER

OCH INTAKTER, AR 1

BRF LOKAL TOTALT

Kapitalkostnader
Rantekosinader 3 020 000 kr 532 000 kr
Avskrivningar** 726 000 kr 128 000 kr 4 406 000 kr
Driftkostnader inkli moms i férekommande fafl
Vattenforbrukning**** 203 000 kr 12 000 kr
Uppvérmning 399 000 kr 51 000 kr
Elférbrukning (*exkl hushallsel och uppvarmning) 76 000 kr - kr
Renhallning 82 000 kr - kr
Fastighetsskdtsel, invandigt och utvéandigt, tradgard sndréjning, 133 000 kr 11 000 kr 967 000 kr
Underhall
Loépande underhall 158 000 kr 18 000 kr 176 000 kr
Avséttningar
Avsattning enligt foreningens stadgar
Foreningens fastighetsunderhall

0,3 % av taxvardet 379 000 kr 32 000 kr 411 000 kr
Administrafion
Fdreningen (arvode till styrelse och revisorer
samt ovriga féreningskostnader) 40 000 kr - kr
FForvaltningen (arvode till forvaitare, etc) 61 000 kr - kr
Forsakringar 51 000 kr 6 000 kr 158 000 kr
Fastighetsavgqift flerbostadshus** - kr - kr
Fastighetsskatt garagedel 56 000 kr - kr
Fastighetsskatt lokaler - kr 110 000 kr 166 000 kr
Fast avgift bilpool *™** 101 000 kr 101 Q00 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 6 385 000 kr

* Utéver ovan namnda kostnader erlagger varje bostadsrattshavare kostnaden fér hushallsel, kabeltv vilket
i normalfallet berdknas till ca 6500 kr samt ombesérjer och bekostar inre underhall, kabeltv och skotsel
av egen "balkong alternativt uteplats eller terrass”. Avstdmning och reglering gors regelbundet
av varmvattenfdrbrukningen, vilket kan innebara bade 6kad eller minskad arsavgift.

Aven hyra fér eventuell p-plats tillkommer.

* Avskrivningen forutsatts félja antagen amorteringsplan enl. sid 8,
Om ett stdrre belopp viljs, kommer foreningens arsresultat att paverkas negativt, dock utan att likvideten férandras

*** Kommunal fastighetsavgift erlaggs ej under aren 2014-2028.

Fran och med 2029 erlaggs kommunal fastighetsavgift med 1210:- /igh.
For fardigstallandearet erlaggs fastighetsskatt enligt sarskilda regler.

**x | Agenheterna &r forsedda med individuell varmvattenmétning. | avgiften ingar en viss méngd varmvatten
berdknat utifran ldgenhetens andelstal. Avstamning och reglering gérs regelbundet, vilket kan innebara bade
okad eller minskad arsavgift.

»iex Caraningen har tecknat bilpoolsavtal vilket ger bostadsrattsinnehavare majlighet att tiilga bilpool | omradet
Foéreningen star for fasta kostnader férenade med detta avial.
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Arsavgifter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall
féreningens arliga Ibpande kostnader téckas av arsavgifter som
fordelas efter faststillda andelstal. Andelstalen avser att motsvara

lAgenheternas relativa bruksvarde. 4 302 080 kr
Ovriga infakter

Hyra lokai 1 350 000 kr

Uthyrningsrum 3 st 240 natter 100 kr /natt 24 000 kr

Relax 160 ganger 100 kr /ganger 16 000 kr

Hyra garage bil 66 st platser vilka upplats med hyresratt 950 kr /manad 752 400 kr

Hyra garage mc 6 st platser vilka upplats med hyresratt 250 kr /manad 18 000 kr 2 160 400 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 462 460 kr
BERAKNAD VINST/KOSTNADESRESERV AR 1* 77 460 kr

* Del av kostnadsreserven kan kemma att utnyttjas for att rantesidkra delar av finansieringen redan under

byggtiden samt f&r den fastighetsskatt féreningen debiteras under vérdearet.

Kapitalkostnader och amorteringsplan, ar 1-3

Ar Ranta Avskriv- Summa  Amor-
ningar kapital- tering
kkr kkr kostnader KKr
1 3556 726 4282 726
2 3527 883 4410 883
3 3498 912 4410 912

Samtliga belopp &r angivna i Iépande priser
Enligt 50-arig serieplan

Nyckeltal

Lagenheter
Belaning ar 1
Driftkostnad inkl. avsattningar
Totalkostnad

Lokaler

Beléning ar 1

Driftkostnad inkl. avsattningar
Totalkostnad

14 228 kr per m2 Igh
273 kr per m2 Igh
43 347 kr per m2 Igh

22 000 kr per m2 lokalarea
331 kr per m2 lokalarea
22 000 kr per m2 lokalarea

y 4

e
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F. REDOVISNING AV LAGENHETER UPPLATNA MED BOSTADSRATT

2013111805147

Lgh- Rok Aream2 Insats kr Lagenhets- Manadsavgift Arsavaift inkl avs Andelstal
nummeniy BOA beskrivning inkl avs kr* Kr
aning G.a
12142 1,5 38 1 020 000 kr 1,5RoKBFBa 2 263 kr 27 1562 kr 0,631%
122/2 1 26 820 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 Kr 0,448%
123/2 1 26 820 000 kr 1RoKBFBa 1606 kr 19 277 kr 0,448%
124/2 1 26 820 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 kr 0,448%
125/2 1 26 820 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 kr 0,448%
126/2 5 38 1020 000 kr 1,5RoKBFBa 2 263 kr 27 162 kr 0,631%
131/3 D 38 1 070 Q00 kr 1,5RoKBFBa 2 263 kr 27 152 kr 0,631%
132/3 1 26 850 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 kr 0,448%
13313 1 26 850 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 18 277 kr 0,448%
134/3 1 26 850 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 kr 0,448%
135/3 1 26 850 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19 277 kr 0,448%
13613 5 38 1 070 000 kr 1,5RoKBFBa 2 263 kr 27 152 kr 0,631%
141/4 5 38 1170 000 kr 1,5RoKBFBa 2 263 kr 27 152 kr 0,631%
142/4 1 26 910 000 kr 1RoKBFBa 1 806 kr 18 277 kr 0,448%
143/4 1 26 910 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 19277 kr 0,448%
144/4 1 26 910 000 kr 1RoKBFBa 16086 kr 19 277 kr 0,448%
145/4 1 26 910 000 kr 1RoKBFBa 1 606 kr 10 277 kr 0,448%
146/4 1.5 38 1170 000 kr _1,5RoKBFBa _ 2 263 kr 27 152 kr 0,631%
22172 2 44 1210 000 kr 2RoKBiFBa 2 532 kr 30 379 kr 0,706%
222/2 2 55 1 380 000 kr 2RoKBtFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
22312 3 71 1 940 000 kr 3RoKB{FBa 3 937 kr 47 246 kr 1,098%
2242 2 43 1 260 000 kr 2RoKBtFBa 2 578 kr 30 938 kr 0,718%
225/2 2 56 1 490 000 kr 2RoKBtFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
226/2 3 72 2 040 000 kr 3RoKBtFBa 3 937 kr 47 246 kr 1,098%
23113 2 Ad 1 260 000 kr 2RoKBtFBa 2578 kr 30 938 kr 0,719%
23213 2 55 1 430 000 kr 2RoKBtFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
233/3 3 71 1 990 000 kr 3RoKEtFBa 3 937 kr 47 246 kr 1,088%
234/3 2 43 1310 000 kr 2RoKBiFBa 2 578 kr 30 938 kr 0,719%
235/3 2 56 1 540 000 kr 2RoKBtrBa 3095 kr 37 134 kr 0,863%
236/3 3 72 2 090 000 kr 3RoKBiFBa 3 937 kr 47 248 kr 1,098%
241/4 2 44 1 310 000 kr 2RoKBtFBa 2578 kr 30 938 kr 0,719%
242/4 2 55 1620 000 kr 2RoKBiFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
243/4 3 71 2 D40 000 kr 3RoKBiFBa 3 937 kr 47 248 kr 1,098%
24414 2 43 1 360 000 kr 2RoKBtFBa 2 578 kr 30 938 kr 0,719%
245/4 4 102 2 990 D00 kr 4RoKBtWCFBaT 5 533 kr 66 394 kr 1,543%
251/5 3 78 2 750 000 kr 3RoKBiFT 4 360 kr 52 324 kr 1,216%
252/5 3 79 2 950 000 kr 3RoKBtZKIFT 4 407 kr 52 883 kr 1,229%
10
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2013111805148

Lgh- Rok Aream?2 Insats kr Lagenhets- Manadsavgift Arsavgiftinklavs ~ Andelstal
nummeriv BOA beskrivning inkl avs kr* kr
aning C.a
HUS 3 N | L. B
31111 2 55 1 330 000 kr 2RoKBEtFU 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
3121 3 70 1 640 000 kr 3RoKBtFU 3 939 kr 47 267 kr 1,098%
31311 2 67 1 640 000 kr 2RoKBtFU 3 564 kr 42 774 kr 0,984%
314/1 4 94 2 390 000 kr 4RoKBtWCKIFU 5159 kr 61 908 kr 1,438%
321/2 2 56 1 500 000 kr 2RoKBtFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
32212 3 72 1940 000 kr 3RoKBtFBa 3 039 kr 47 267 kr 1,008%
323/2 2 64 2 090 000 kr 2RoKBtFBa 3 564 kr 42 774 kr 0,994%
324/2 2 64 2 090 000 kr 2RoKBtKIFBa 3 564 kr 42 774 kr 0,994%
32512 2 44 1280 000 kr 2RoKBtFBa 2 533 kr 30 392 kr 0,706%
331/3 2 56 1 660 000 kr 2RoKBtFBa 3 095 kr 37 134 kr 0,863%
332/3 3 72 2 010 000 kr 3RoKBtFBa 3 930 kr 47 267 kr 1,.098%
333/3 2 64 2 190 000 kr ZRoKBtFBa 3 564 kr 42 774 kr 0,894%
334/3 2 64 2 190 000 kr 2RoKBtKIFBa 3 564 kr 42 774 kr 0,994%
335/3 2 44 1 340 000 kr 2RoKBtFBa 2 533 kr 30 392 kr 0,706%
HUS 4 L I TP N A T T i L § e
4111 2 44 1240 000 kr 2RoKBiFU 2 553 kr 30 635 kr 0,712%
41211 3 72 1 790 000 kr 3RoKBtFU 4 042 Kr 48 505 kr 1,127%
4131 3-4 82 2 340 000 kr 3-4RoKBIKIFU 4 521 kr 54 249 kr 1,261%
414/1 3-4 82 2 340 000 kr 3-4RoKBtKIFU 4 521 kr 04 249 kr 1,261%
415/1 2 56 1490 000 kr 2RoKBtFU 3 138 kr 37 655 kr 0,875%
421/2 2 44 1 340 000 kr 2RoKBtFBa 2 583 kr 30 635 kr 0,712%
42212 3 72 1 940 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 5035 kr 1,127%
42312 3-4 82 2 590 000 kr 3-4RoKBIKIFFBa 4 521 kr 54 249 kr 1,261%
424/2 3-4 82 2 590 000 kr 3-4RoKBIKIFBa 4 521 kr 54 248 kr 1,261%
425/2 3 72 1990 0C0 kr 2RoKBiFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
43113 2 44 1390 0C0 kr 2RoKBtFBa 2 553 kr 30 635 kr 0.712%
432(3 3 72 1990 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1.127%
43313 3-4 82 2 640 000 kr 3-4RoKBIKIFBa 4 521 kr 54 248 kr 1,261%
434/3 3-4 82 2 640 000 kr 3-4RoKBIKIFBa 4 521 kr 54 249 kr 1,261%
435/3 3 72 2 040 000 kr 2RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
441/4 25 64 2 390 000 kr 2,5RoKBtKIFT 3670 kr 44 037 kr 1,023%
442/4 2,5 65 2 390 000 kr 2,5RoKBtKIFT 3 670 kr 44 037 kr 1,023%
11

/




allabrf.se

Lgh- Rok Area m2 Insats kr Lagenhets- Manadsavgift Arsavgiftinkiavs  Andelstal
nummer/iv BOA beskrivning inkl avs kr* Kr
aning c.a
HUS 5
ANNETETE 3 71 2000000 kr 3RoKBtFU 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
o 512 3 71 1 990 000 kr 3RoKBtFU 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
o 5131 2 52 1290 000 kr 2RoKBtFU 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
0 5141 3 73 1 640 000 kr 3RoKBtFU 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
— 515/ 3 73 1 890 000 kr 3RoKBtFU 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
v 516/ 1 41 1 140 000 kr 1RokBtFU 2 393 kr 28 720 kr 0,667%
= 52112 3 71 2 290 000 kr 3RoKBtFBa 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
o 52212 3 71 2 190 000 kr 3R0KBiFBa 3 936 kr A7 228 kr 1,098%
523/2 2 52 1 440 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
52412 3 73 1 790 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
625/2 3 73 2 040 000 kr 3RoKBiFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
526/2 2 52 1 690 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
531/2 3 71 2 340 000 kr 3RoKBiFBa 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
53212 3 71 2 240 000 kr 3RoKBtFBa 3936 kr 47 228 kr 1,098%
533/2 2 52 1 490 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
534/2 3 73 1 840 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
535/2 3 73 2 090 000 kr 3RoKBiFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
536/2 2 52 1640 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
HUS 6
611/1 3 73 1 790 000 kr 3RoKBtFU 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
61241 3 73 1 640 000 kr 3RoKBtFU 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
621/2 3 73 1 940 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
622/2 3 73 1790 000 kr 3RoKBiFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
623/2 2 52 1 390 000 kr 2RoKBiFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
624/2 3 70 1690 000 kr 3RoKBiFBa 3 883 kr 46 590 kr 1,083%
625/2 3 70 1990 000 kr 3RoKBtFBa 3936 kr 47 228 kr 1,098%
626/2 2 52 1 640 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
631/3 3 73 1 980 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
63273 3 73 1 840 000 kr 3RoKBtFBa 4 042 kr 48 505 kr 1,127%
633/3 2 52 1 440 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
634/3 3 70 1 890 000 kr 3RoKBtFBa 3883 kr 46 590 kr 1,083%
635/3 3 70 2 190 000 kr 3RoKBtFBa 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
636/3 2 52 1 690 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
642/4 5 104 3 190 000 kr 5RoKBitwcFBaT 5 744 kr 68 928 kr 1,602%
643/4 2 52 1 490 000 kr 2RoKBtFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
644/4 3 70 1 940 000 kr 3RoKBtFBa 3 883 kr 46 590 kr 1,083%
645/4 3 70 2 240 000 kr 3RoKBIFBa 3 936 kr 47 228 kr 1,098%
B46/4 2 52 1 640 000 kr 2RoKBiFBa 2 978 kr 35 740 kr 0,831%
651/5 3-4 80 2 690 000 kr 3-4RoKBtFT 4 468 kr 53 611 kr 1,246%
652/5 3-4 93 2 990 000 kr 3-4RoKBtFT 5212 kr 62 546 kr 1,454%
lokal/1 ca 114 0,000%
lokal/2 ca 274 0,000%
lokal/3 ca 143 0,000%
lokal/4 ca 194 0,000%
Bostader: 6361 185 220 000 kr 358 505 kr 4 302 060 kr 100,000%

Ba= Balkong, R= rum, K= kék, Bt= bad med tvéttutrustning, B=Bad utan tvattutrustning,
WC=wc, F= forrad, KI= kladkammare, T=terrass, U=uteplats

* Avrundning har skett pa lagenheter i hus 4-6,

: 7§
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G. EKONOMISK PROGNOS
Lopande priser Ar
{avser prislaget 2013)

Kostnader

Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges

Kapital kostnader
- varav rantor
- varav amorteringar/favskrivningar

Drftkostnader®

Avséfiningar

Underhall*

Ovriga kostnader

- fastighetsavgift

- fastighetsskatt fér lokaler
- fastighetsskatt fér garage
Administration*

Avgift bilpool™

Intdkter och beridkning av erforderliga arsavgifter

Er. arsavgifter (exkl kostnadsreserv)”
Ber.&rsavgifter enligt ekonomisk plan
Erf. arsavgifter kr perm2 Igh

Ber. arsavgifter kr per m2 enl. ekono-
misk plan (ink! kostnadsreserv)

Ovriga intékter

Réantetagande
Inflationstagande

kkr
kkr
kkr

kkr

Kkr

kkr

kkr
kkr
kkr
kkr

kKkr

kKr
kkr
kr/m2
kr/mz2

KKr

4410
3 556
854
o967

411

176

110
a6
158

101

4 228
4 302
665
676

2160

3|34%
2,00%

4410
3 827
883

986

411

180

110
26
161

103

4213

662

2204

2,00%

4 410
3 498
912

1006

411

183

110
56
164

105

4 188

660

2248

4 410
3 467

842
1026

411

187

116
56
168

107

4 182

657

2293

2,00% 2,00%

* Kostnadsutvecklingen ftr poster markerade med * forutsatts filja inflationen

13

4 410
3 436
§74

1047

411

191

110
56
171

109

4 166

655

2338

2,00%

4410
3 403
1006

1068

411

194

110

174

112

4149

652

2385

motsv snittrantan enligt ekonomisk plan

2,00%

11

4 410
3 224
1083

1179

411

215

110
56
193

123

4 063

639
2634

2,00%

/?
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H. KANSLIGHETSANALYS

Lopande priser Ar
(avser prisldget 2013)

Erfoderlig. Arsavgift (exkl kostnadsreserv)

(Belopp i kr/im2 Igh)

Antagen inflationsnivad och 2,00%

1. Antagen ranteniva 3,34% krfm2
2. Antagen ranteniva + 1% totalt 4,34% krim2
3. Antagen ranteniva + 2% totalt 5,34% kr/m2

4. Antagen rénteniva + 3%
Antagen ranteniva 3,34%
infl.niva 2%
5. Antagen inflationsniva + 1% totalt 3%
6. Antagen inflationsniva + 2% totait 4%

7. Antagen inflationsniva + 3% totalt 5%

Rante- och inflationsantagande
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva

totalt 6,34% kr/m2

krim2

kr/im2

kr/m2

.1

665

797

937

084

665

665

6635

665

662

794

934

1081

662

661

660

659

660

792

932

1080

860

657

655

653

657

789

930

1077

657

654

650

846

695

786

927

1074

655

650

644

639

3,34% motsv snittrantan enligt ekonomisk plan

2,00%

14

652

784

924

1071

652

646

639

632

Ovanstaende belopp avser ki/m2 lgh och ar

11

639

771

911

1058

639

624

608

580
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|. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats och upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Arsavgifternas fordelning mellan olika
lagenheter foljer enligt stadgarna angivna grunder. Uppiatelseavgif,
dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra kostnader &n de ovan redovisade (bortsett fran hushallsel, tv,
bredband, telefoni och ev hyra p-plats som ej ingar i manadsavgiften) utgar
icke vara sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger
styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor krava
hdjningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa
sa satt som féreningens stadgar féreskriver.

. De i denna ekonomiska plan lA&mnade uppgifterna angaende fastigheternas

utférande, beraknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for kalkylens uppréattande kdnda férutsattningar.

En tolftedel av arsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

Styrelsen &ger ratt att avgdra bindningstiden pa féreningens lan.

Bostadsrattshavare bér ha giltig hemfdrsakring med bostadsraftstiliagg.

Ulricehamn datum 2013-11-07

BRF Ankarparken 1 i Vastra Hamnen

" ¥ 8

ML L N

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| H.ﬂ'l"itlthkliltrhllilihlllii

(Mikael Andersson) (Peter Hjert

16
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INTYG
EKONOMISK PLAN

’Fﬁj’fi&;é els Ekonomi
Rrodalen AR

Undertecknad, som fér det éindamél som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomisk plan for bostadsrattsforeningen
Ankarparken | i Vistra Hamnen Malmd, organisationsnummer 769623-8232
daterad 2013-11-07, fir hirmed avge féljande mtyg.

Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i 8vrigt med férhallanden som dr kéinda av mig.
[ planen gjorda berdkningar ér vederhiiftiga och planen framstér som hallbar.
Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutsitiningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap 5§, for registrering.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméint omddme uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Det #r foreningens styrelse som ansvarar fér riktigheten i lamnade uppgifter i planen.
En garanti avseende osdlda ligenheter ldmnas av entreprendren Hékerum Bygg AB.

Foljande handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bolagsverket 2013-11-08
Stadgar, stadgeidndring 2013-11-08
Protokoll konstituerande stimma 2011-10-06
Protokoll styrelseméte 1 2011-10-06
Registreringsbevis Bolagsverket, Aggarex Fastigheter AB 2010-12-20
Registreringsbevis Bolagsverket, Hokerum Byggforvaltning 9 AB 2011-05-04
Garanti osalda ldgenheter o lokaler, Hokerum Bygg AB 2012-02-15
Bilpoolsavtal bri Ankarparken 1 respektive Flexbilen AB 2012-04-12
Garanti dterbetalning av férskott Swedbank AB 2012-11-30
Avtal om Sverlatelse av aktier, resultat- och balansrdkning 2012-12-18
Skuldebrev Hokerum Byggforvalining 9 AB resp brf Ankarparkenl 2012-12-18
Totalentreprenadkontrakt Hokerum Bygg AB 2013-07-03
Laneoffert Swedbank AB, 107.803.000 kr 2013-11-05
Berdknat taxeringsvirde - Hyreshus 2013-2015 2013-10-07
Garanti for insatser, Gar-Bo Forsdkring AB 2013-11-

Bofakta etapp 1 o 2. beskrivning, lghredovisning o planlésningar

Alingsas den 2013-11-12
A ﬁ/
...... ;/\cf;;,é_ @Q .
Qéﬂ AB

Osten Strandberg
Fastighetsekonomi Br
(Av Boverket forordnad intygsgivare av ekonomiska plancr)
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &andamél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsréttslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen for Brf Ankarparken 1 i Viistra Hamnen, Malmd
kommun, med org. nr 769623-8232, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
framtida verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgidngliga
handlingar och i dvrigt med forhdllanden som ér kinda av undertecknad. I planen gjorda
berikningar och bedémmingar dr rimliga och vederhiftiga.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplétas med bostadsritt.

Pé grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder och att planen framstar som héllbar pa sikt.

Till grund fér denna bedémning ligger att fastighetsaffiren, mm, genom{drs 1 enlighet med de
férutsittningar och villkor som anges 1 den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dven fésta uppmarksamhet pa att det dr féreningens styrelse
som ansvarar for riktigheten i ldmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for
avvikelser for den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfardande.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgangliga vid granskningen av den ekonomiska

kalkylen:

- Registreringsbevis for Brf, dat 131108.

-~ Registreringsbevis for Hokerum Byggforvalining 9 AB och Aggarex Fastigheter AB.
- Stadgar, reg. 131108.

- Protokoll irén konstituerande stimma samt styrelseméte 1, dat 111006.

- Totalentreprenadkontrakt, Hékerum Bygg AB, dat 130703.

- Avtal om éverldtelse av aktier fran Hokerum Byggforvaltning 9 AB, dat 121218.

- Intyg for tecknande av insatsgarantiforsikring, Gar-Bo Forsidkrings AR, dat 131114,
- Garanti ang ¢j sdlda/uthyrda ligenheter, dat 120515.

- Laneoffert Swedbank, dat 131105.

- Bilpoolsavtal, Flexibilen AB/Sunfleet, dat 120412.

- Ritningar enl. Ritnings{orteckning, dat 130425.

- Berdkning taxeringsvirde, dat 131028.

- Bofaktabroschyrer.

Kﬁllered 201

Cﬂnny J ﬂﬁansmn

Byge & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Byge & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: conuvi@pbyecochiastishetskosull.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Anuas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered




