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Arsredovisning

BostadsrattstGreningen
Arby 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

lleana Coroama Ledamot
Ulla Linnéa Larsen Ledamot
Martti Tapani Niemeld Ledamot
Vesa Kullervo Térmdnen Ledamot
Pertti Jaakko Juhani Vallinpaa Ledamot
Jukka Antero Laitala Suppleant
Martti Johannes Parola Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
lleana Coroama, Jukka Antero Laitala, Ulla Linnéa Larsen, Martti Tapani Niemeld, Martti Johannes Parola, Vesa
Kullervo Térmanen och Pertti Jaakko Juhani Vallinpaa.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Dan Haggkvist Ordinarie Extern Haggkvist Redovisning & Revision
AB

Valberedning
Barbro Almstrom
Katarina Berglund Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-08.
Extra foreningsstdamma holls 2017-05-18. Extra stamma andelning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Sate
NAVIGATOREN 6 1992 Eskilstuna

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvdrdesforsédkring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1964 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vdrdeadret ar 1964.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 635 m?, varav 5 503 m2 utgor lagenhetsyta och 132 m? utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
FGreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfdrdelning:
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Arby 2

718000-1070

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering tvattstuga 2017

Ny belysning trapphuset 2016

Marksten framfér C och D 2016

Omldggning kantstenar, asfaltering 2015

Byte av varmevaxlare 2015

Utebelysning, belysning i parkering 2014

Takomlaggning 2013

Stambyte 2010 Genomférdes April - Oktober
Renovering brandluckor 2009

Renovering av balkonger 2005

Planerat underhall Ar

Bastu 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredband, telefoni Bredbandsbolaget
Kabel TV, bredband, telefoni Com Hem

Trappstadning
Fastighets underhall

Stadhem i Eskilstuna AB
MARK Fastighet Mélardalen AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017 2016

2 062 403 1652 756
3214072 3 155916
29 316

0 2 637

73922 0

3 288 023 3 158 869
2 431 692 2 079 044
269 040 283 185
1219 0
205 121 380776
R 0 6217
2 907 071 2749 222
2 443 355 2 062 403
380 952 409 647
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga Hyror
intakter 2%
2% '

Arsavgifter
96%

Kapital- Reparationer

kostnader 39 Periodiskt

8% _comitl underhall

Avskriv- a® / 16%
ningar SR
17% AR
|

Taxebundna
kostnader

29%

Ovrig drift .
249% Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Storsta enskild handelse. Ny tvattstuga. Ovrigt I6pande underhéll enligt underhallsplan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 80 st
Overlatelser under aret; 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 99

Tillkommande medlemmar: 9
Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 96

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 560 560 560
Lan/m? bostadsrattsyta 1847 1 884 1 953 1993
Elkostnad/m2 totalyta 17 18 19 16
Varmekostnad/m? totalyta 94 97 107 90
Vattenkostnad/m? totalyta 32 28 28 22
Kapitalkostnader/m2 totalyta 48 50 64 78
Soliditet (%) 29 29 27 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -48 158 -250 261
Nettoomsattning (tkr) 3163 3 156 3157 3 158

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 5 503 m? bostdder och 132 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid Féréandring enl stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 0 0
Fond for yttre underhall 1426422 127 385 0
S:a bundet eget kapital 1883 422 127 395 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 437 492 -127 395 157 985
Aretsresultat -48 241 48241 157985
S:a fritt eget kapital 2 389 251 -175 636 0
S:a eget kapital 4272673 -48 241 0
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -48 241
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 564 887
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -127 395
summa balanserat resultat 2 389 251
Styrelsen féreslar f6ljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 200 000
att i ny rakning éverfors 2 589 251
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Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid

arets ingang

457 000
1 255 027

1756 027

2 406 902
5.1 885

2 564 887

4 320914

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintédkter

Ssumma rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016
Not 2 3 162 688 3155 791
‘Not 3 o1 384 125
3214072 3 155 916
Not 4 -2 095 126 -1 757 401
Not 5 -228 008 216 782
Not 6 -108 558 -104 861
Not 7 561 611 636 018
; -2 993 302 2715062
220 770 440 854
29 316
B -269 040 -283 185
-269 011 -282 869
-48 241 157 985
-48 241 157 985
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 12 432 315 12 993 926
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 12 432 315 12 993 926
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav. Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 435 815 12 997 426
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 2 060
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 477 992 2093768
Summa kortfristiga fordringar 2 477 999 2 095828
KASSA OCH BANK
Kassa och bank - 1995 1995
Summa kassa och bank 1995 1995
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 479 994 2 097 823
SUMMA TILLGANGAR 14 915 809 15 095 249
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 457 000 457 000
Fond for yttre underhall Not 12 1426 422 1299 027
Summa bundet eget kapital 1883 422 1756 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 437 492 2 406 902
Arets resultat - -48 241 157 985
Summa fritt eget kapital 2 389 251 2 564 887
SUMMA EGET KAPITAL 4272673 4 320 914
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not 13,14 9 924 402 10 129 523
Summa langfristiga skulder 9 924 402 10 129 523
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 239 684 239 684
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 165 810 96 743
Skatteskulder 2 745 0
Ovriga skulder 0 423
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 310 495 307 962
intakter -

Summa kortfristiga skulder 718 734 644 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 915 809 15095 249
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gadllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017 - 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar
FOnster 25 ar 25 ar
Balkong/terrass 14 ar 14 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 - 2016
Arsavgifter 3079 208 3 079 208
Hyror parkering 52 500 55 100
Hyror garage 18 650 15 550
Hyror carport 1 500 0
Avgift andrahandsuthyrning 10 742 1 845
Oresutjdmning - 88 88
3 162 688 3 155791
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 - 2016
Ovriga intdkter 51384 125
51384 125
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Not4  DRIFTKOSTNADER i 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestdllning 0 4 250
Fastighetsskotsel gard entreprenad 71580 69 054
Fastighetsskdtsel gard bestallning 14 809 4 250
Snordjning/sandning 23 506 18 963
Stadning entreprenad 86 400 86 400
Hissbesiktning 3 201 3179
Gemensamma utrymmen 0 820
Garage 94 145
Gard 1817 1414
Serviceavtal 33 H33 28 348
Forbrukningsmateriel 9727 6 108
Stdrningsjour och larm 2:125 0
- 247 092 222931
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 10 678
Tvattstuga 46 409 20940
Entré/trapphus 4 566 0
Las -61 4 355
VVS 26 507 3385
Elinstallationer 2 091 0
Hiss 2 030 0
Fonster 4433 0
Garage/parkering 0 ~ B56
85975 40 014
Periodiskt underhall
Tvattstuga 453 359 0
Installationer 0 115 500
Fasad 77 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 144 750
530 859 260 250
Taxebundna kostnader
El 94 355 103 858
Varme 826 979 548 436
Vatten 181 886 159 826
Sophdmtning/renhalining 141 279 140435
944 499 952 555
Ovriga driftkostnader
Forsakring 3317 71 403
Markhyra/vagavgift/avgald 2 182 4 334
Kabel-TV 97 391 95 714
Bredband 5 962 ) 6110
178 852 177 561
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 107 850 104 090
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2095 126 1757 401
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 13532 1 837
Medlemsinformation 764 3 803
Juridiska atgdrder 20 750 41226
Inkassering avgift/hyra 850 425
Hyresfdrluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 8 125 8 125
FGreningskostnader 22 083 18 007
Styrelseomkostnader 3 067 901
Fritids- och trivselkostnader 2241 2 180
FGrvaltningsarvode 118 808 115 043
Forvaltningsarvoden dvriga 0 4 688
Administration 3210 5763
Korttidsinventarier 0 5 21a
Konsultarvode 39 189 0
Tidningar facklitteratur 819 0

~ Bostadsratterna Sverige Ek For 6570 6570
228 008 216 782
NOt6  PERSONALKOSTNADER B W6

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 91 460 88 260

Kostnadsersattningar 0 1 454

Sociala kostnader 17 098 15 147
108 558 104 861

Not7  AVSKRIVNINGAR o 2017 - 2016
Byggnad 81 800 81 800
Forbattringar 479 811 554 218

561 611 636 018
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‘Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 23 149 404 23148404
Utgaende anskaffningsvarde 23 149 404 23 149 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 155 478 -9 519 461
Arets avskrivningar enligt plan -561 611 ~ -636018
Utgaende avskrivning enligt plan -10 717 089 -10 155 478
Planenligt restvarde vid arets slut 12 432 315 12 993 926
| restvardet vid arets slut ingar mark med 500 000 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 123 000 30 123 000
Taxeringsvarde mark B 12 342 000 12342000
42 465 000 42 465 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 200 000 42 200 000
Lokaler 265 000 265000
42 465 000 42 465 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
‘Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 107 857 107 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning - 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 107 857 107 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -107 857 -107 857
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -107 857 -107 857
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31  2016-12:31
Kundfordringar 7 812 3 537
Skattekonto 28 820 28 808
Skattefordran 0 1015
Klientmedel hos SBC 2 441 360 2 060 408
2 477 992 2 093 768
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 1299 027 1803719
Reservering enligt stadgar 147385 127 395
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut 0 632087
Vid arets slut 1426 422 1299 027
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Rdntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 3 936 560 3 976 936 2019-06-01
Handelsbanken 1,450 % 3 931 250 3973750 2020-06-01
Handelsbanken 1,940 % 374 504 413 924 2018-10-30
Handelsbanken 1,940 % 886 682 914 981 2018-01-02
Handelsbanken 1,450 % 308 822 330 368 2018-01-02
Handelsbanken 1,940 % 268 367 296 615 2018-10-30
Handelsbanken 1,450 % 457 901 462 633 2018-02-02
Summa skulder till kreditinstitut 10 164 086 10 369 207
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -239 684 -239 684
9 924 402 10 129 523

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 965 666 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
_ EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 13 577 500 13 577 500

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 35 850 35350

Sociala avgifter 11264 11107

Ranta 6529 2 671

_Avgifter och hyror 256 852 258 834

310 495 307 962

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall gérs enligt underhallsplan.
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Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNA den u‘f\? % -3 2018
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Min revisionsberdttelse har l[dmnats den \'f / wq 2018

Dan Wegeer isd—

= a NM f_"dN L oy ™
Extern revisor
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