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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Brf Asken i Huddinge far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2018, vilket dr
foreningens fjortonde verksamhetsar.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har till indamal att pé biésta sitt frimja medlemmarnas ckonomiska intressen. Foreningen ska i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende it medlemmarna, f6r nyttjande utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. F&reningen &r en seniorfdrening
varfor foreningen i forsta hand antar fysisk person som fyllt 55 ar vid ansdkan om medlemskap.

Styrelsen skall snarast, normalt inom 1 manad frin det att skriftlig ansékan om mediemskap kom in till
féreningen, priva frigan om medlemskap.

Syrelsens sammansiittning efter ordinarie foreningsstimma 17 maj 2018

Lennart Birgestam Ordférande
Rolf Ek Ledamot
Kerstin Jagestad Bjorkman Ledamot
Ann-Kristin Sundsjoé Ledamot
Judy Wiese Ledamot
Barbro Blomqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av minst tva ledamdter 1 forening eller av en ledamot
i forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Protector Forsikring ASA.

Revisorer

David Walman Rivisor AB
Bernt Ohlsson (Revisorssuppleant)
Valberedning

Viveca Bjorklund  (Sammankallande)
[J1{a-Britt Olofsson

| Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 augusti 2005. Stadgarna har senast dndrats enligt
beslut pa ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2018 och extra foreningsstimma den 11 juni 2018.

Foreningens fastighet

Freningen har forviirvat fastigheten Asken 3 1 Huddinge kommun den 7 december 2005.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra respektive fem véaningar med totalt 45 bostadsritter.
Den totala boytan dr 3 744 kvadratmeter.
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Varje ldgenhet disponerar ett eget fOrrad 1 markplanet.

Foreningen disponerar 24 parkeringsplatser i carport samt 20 markplatser samtliga, utom 4 gastparkerings-
platser, med bilvirmeuitag.

Fastigheten ér ansluten till fjirrviirmenit. Uppvirmning och vattenfdrbrukning ingar i ldgenheternas drsavgift.

Fastigheten dr ansluten till Telias fibernit for telefoni, bredband och TV. I ldgenheternas arsavgiit ingar
tiligang till Telias bredbandstjinster enligt {5ljande:

» Telias Bredbandstelefoni (kostnaden for telefonsamtal och eventuella prisavtal tillkommer)

¢ Telia Bredband FiberLan 100/100 Mbit/s (snabbare bredband finns som tillval)

o Telia Digital-TV, Kanalpaket Lagom - 24 kanaler (Telias vriga kanalutbud &r tiflval)

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns tviittstuga, hobbyrum, férvaringsutrymme f6r cyklar och rum or hushéllsopor och
aviailsatervinning,

Det finns en foreningslokal med kok samt ett Svernattningsrum, som medlemmarna kan hyra.

Servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende ledningsritt genom fastigheten for vatten- och avloppsledningar,
ledningsritt i sbder och vister for virmekulvert samt for ett dike.

Forsikring
Fastigheten 4r fullvdrdesforsikrad hos Protector Forsikring ASA. Forsikringen inkluderar bostadsrittstiiligg
tor samtliga medlemmar.

Fastighetsforvaltare och serviceavtal

Ekonomisk forvaltare Conzignus Hem och Fastighet Forvaltning AB
Teknisk forvaltare inkl. fastighetsskotsel HSB Sodertorn

Markskotsel sommar HSB Sadertdrn
Vinterunderhall IT-Underhall Stockholm AB
Stadning Ren Standard i Stockholm KB
Hisservice KONE AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Fjdrrvirmeleverantor Sddertdrns Fjirrvirme AB
Elleveranttr Vattenfall Kundservice AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB
Telefon, Bredband, Digital-TV Telia Sverige AB
Hushallssopor SRV Atervinning AB
Killsorterat avfall SUEZ Recycling AB
Grovsopor SRV Atervinning AB
Parkeringsévervakning Q-Park AB

Prognosstyrning av virme Egain Sweden AB
DrifiGvervakning av undercentral KTC Control AB

Service av brandluckor SBA Leverantiren Sverige AB

PP ———
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Verksamhet under dret

Styrelsen utvirderar fortldpande foreningens avtal med olika entreprendrer.

Efter genomgang under 2018 har beslutats att samtliga leverantorer fortsétter sina uppdrag enligt gillande
avtal. For driftévervakning av undercentral har tecknats avtal med KTC Control AB. Avtal har tecknats for
arlig service av brandluckor. Fér 2019 har avtal tecknats med IM@home for teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Efter den garantireparation som utfrdes aren 2016 - 2017, da husen fick nya fasader enligt nyare teknik med
bittre material och tjockare isolering, har under éret ytterligare uppfrischning skett enligt fGreningens
underhéllsplan. Miljohus, cykelforrad, carportar, binkar och entréer har mélats. Reparationsarbeten har utforts
pa carportar och héingrdnnor och stupror har justerats. Avbdrarrdcken vid parkeringsplatser utanfor carport har
bytts ut och nya linjemarkeringar f6r parkeringsplatser har mélats. 1 samband med fasadarbetena ersattes
tidigare skdrmar vid altaner, med nya enhetliga skdrmar.

Som garantidtgird efter fasadarbetena har vissa justeringar utforts, vilket &ven omfattat vixter och grisytor.
Filter till luftintag bakom elementen har bytts i samtliga lagenheter.
Enligt lag har en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utitrts, d dven hela ventilationssystemet rengjordes.

For att minska elforbrukningen har vissa ljuskiillor inomhus bytts ut till energisnila LED-lampor med lang
livsldngd. I samtliga belysningsstolpar vid parkeringsplatserna har ljuskillor bytts ut till effektivare.

Féreningslokalen har under aret utnyttjats for olika sammankomster och aktiviteter. Trivselregler for lokalen
och dvernattningsrummet finns. Morklaggningsgardiner har satts upp 1 6vernattningsrummet och lokalen har
kompletterats med brandfilt och brandslickare.

Under aret har 4 (2) informationsblad delats ut. Policy for behandling av personuppgifter har upprittats och
delats ut.

Ekonomi
I birjan av aret har ett av foreningens 1dn hos SBAB omsatts. Lanet 16per pa 3 manader med en rénta, vid

tillfiillet, pa 0,85%.

[ bérjan av ret har foreningens 1in hos SEB omsatts. Lanet 16per pd 3 manader med en rinta, vid tllfillet, pa
0,55%. Da rintelaget varit lagt och foreningens ekonomi ir god, beslutades att ingen manadsavgift skulle tas
ut {6r december.

Styrelsen har beslutat att tillsvidare ldmna arsavgifien oforandrad for 2019.
Genomsnittlig arsavgiit for ldgenheterna dr 808 kr per kvadratmeter.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
For att reducera foreningens riintekostnader har gjorts en extra amortering med 500 000 kr i januari 2019.

Fireningens ekonomiska stillming
Foreningens ekonomiska stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen dr 60 st, det har inte skett négra dverlételser under aret.
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Flerarsiversikt

2018
Nettoomsittning 2 899
Resultat efier fin. poster 510
Soliditet, % 63
Yttre fond 1574
Taxeringsvirde 63 400
Bostadsyta, kvin 3 744
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 808
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 890
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,25
Belaningsgrad, % 37,31

2017 2016
2906 2907
751 474
63 62
1387 1200
63 400 63 400
3744 3744
808 808
10972 11247
1,30 1.70
37,56 3837

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt Kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bok{trt virde 16r byggnad ﬂch mark

Forindringar i eget kapital

2015
3036
665
61

| 013
60 800
3 744
308
11318
238
38,29

Disp av fGreg Disp av

~2017-12-31 ars resultat  dvriga poster  2013-12-3 -31
Insatser 38729 - - 38 729
Upplatelseavgifter 26790 - - 26 790
Fond, yttre underhéil 1387 - 187 1575
Balanserat resultat 1 966 751 -187 2 529
Aretsresaltat 75t 751 510 510
Eget kapital 69623 0 sl 70133
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir fljande medel:
Balanserat resuitat 2529
Arets resultat 510
Totalt 3 040
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande
Reservering fond f6r yttre underhéil 187
Balanseras i ny ridkning 2 852

3 040

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt nofer.

L |
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
o 2018-12-31 2017-12-31
Rﬁrelsemtﬁkter 2 _
Nﬂttmmsﬁthung 2 899 2 906
Rorelsemtakter 60 17
.S‘umma rﬂre!seintﬂk!er | 2 960 | 3023
Rﬂrelseknstnader
Dnﬂsknsmader 3-7 -1 396 -1 209
Ovriga externa kostnader 8 -98 ~102
Personalkostnader Q =75 -52
- _AVSkI‘WIlII]g:’:II’ rav Eﬁnella anlaggmngstlllgﬁngar e -372 -372
Summa rorelsckosinader s a7
Rorelseresultat 1019 1288
Fmansmlla poster
Rantemtakter och liknande re:sultatpuster 5 3
) Rantekﬂsmader och liknande ra:sultatpnster - ) 1_[?_ hmélﬂf - _-540
Sumﬂm ﬁnuﬂsieﬂﬂ poster ) - -5_ ?.9._.., -537
Resultat efter finansiella poster 510 751
Arets resultat 510 751
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Balansriikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Ankiggningstillgangar
Matcrle:lla anlidggningstillgangar
___ Byggrad och mark .- A 109 005 109 378
 Summa mnrfrieﬂd aniﬂggﬂ mgsfdlg&ngar 109 ﬂﬂﬁ B 109 378
Summa anldggningstilledngar 109 005 109 378
Omsittningstillgangar
Kﬁrtfrlstlga fnrdrmgar | -
Kund- och avg:ﬁsfordrm gar 0 56
Ovriga fordringar 12 5 5
Forutbetnlda kostnnder och upplupraimiter =~~~ 013 7 0=
Summn kar{fnmga fardrm oar 72 155
Kassa m:h bank
Kassaochbank R 247 1834
Summa kﬂ.fsn ﬂcft bcmk | 2 479 I 834
Summa omsittningstillgdngar 2 551 1989
Summa tillgangar 111 556 111 366
7
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Balansrikning
Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kaprtal

2018-12-31

Arsredovisning 2018

2017-12-31

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

65 519
1574

65519
1387

MELW bundet eg;t_kqmt_m‘ - R 67 093 66 906
Frltt egef kapltal
Balanserat res.ultat 2 529 1 966

Sununu Jritt eget kapﬂaf

S - I R NE W B U EENE D SN S Y | N RN ) SN N G Y R S T e

Summa egef kapital

Langfnstlga skuld er

3 m

2747

S— S e e e A

70 133 69 623

40 510 41078

Skulder il kreditinsit M4
Sum I&ﬂgfmﬁgﬂ j-mdgr
Kurtfnstjga skulder

Levemntﬁrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kustpﬁglgr och ﬁf»ruthﬂialda intaktezr i 135

BT Em W e mmeem mcaeer e g —eweorm o g o B B LR -

R R B e TR T = L | e e g

40 5i0 41 078

507 236
6 34
400 395

Suma kﬂrﬂ'rm:gﬂ Skuidsr

S EEEE———————ee——_ R R T R e e IR i

913 665

Summa eget kapital och skulder

111 556

111 366
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Arsredovisning 2018

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Asken i Huddinge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre {oretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ckonomisk livsldngd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,14 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliiggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstiligingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Fiireningens fond fir yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintikter 2018 2017
ﬁi’rﬂ&lﬁt&ktér, lokaler 6

Hyresintdkter, p-platser 122 127
Intiktsreduktion -252 -252
Arsavgifier, bostider 3023 3023
Ovriga intakter 80 117
Summa_ 2960 303
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Not 3, Fastighetsskotsel

Arsredovisning 2018

2018 2017

Besiktning och service o 43 21
Fastighetsskotsel 65 33
Snoskottning 33 55
Stadning 45 45
Tradgdrdsarbete S ) - 88 61
Swwx _— 274 215
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparatmn-; S ) _ 93 o _Mff?l*
Summa B 9 191
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Malningsarbeten 1970
OVK _ U - A,
Swmma 276 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastlghemﬂl e S = S
Sophiimtning 54 55
Uppviédrmning 339 349
Vatten ~ . = S 62
Summa__ R . 330 559
Not 7, Ovrlga driftskostnader 2018 2017
Bredband - - - 120 17
FastighetsfOrsdkringar 43 40
Fastigheisskatt o _ e _ 6 %
Summa R N I 2

10
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Not 8, Ovriga externa kostnader ) - 2018 2017
Bankkostnader 4 7
Juridiska kostnader 0 1
Kameral forvalining 29 28
Revistonsarvoden 8 8
Telekommunikation 11 9
Ovriga frvaltningskostnader S B -
Sutmma e o 98 102
Not 9, Personalkostnader - 2018 2017
Soctala avglﬁer 10 7
Styrelsearvoden i S - 65 45
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter | 2018 2017
R&nteknstnader avseende sl{uider till kredltmstltut S 3 5 14 540
Swoma o sM 540
Not 11, Bygenad och mark o Aisds 20071231
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 111 460 P11 460
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 111 460 111 460
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 082 -1 710
Arets avskrivning -372 =372
Utgiaende ackumulerad avskrivning -2 4353 -2 082
Utgiende restviirde enligt plan 109 005 109 378
I utgdende restvdrde ingar mark med 37 000 37 000
Taxeringsvirde . S
Taxeringsvérde byggnad 45 600 45 600
Taxeringsvérdemark 1780 17800
Summa B S 63400 63400
Not 12, Ovrlga fordringar 2018-12-31 - 2017-12-31
Skattekonto i R D 3

11
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 20 19
Fastighetsskotsel 0 16
Forsdkringspremier 15 13
Forvaltning 12 12
Réntor 12 13
Uppviirmning 0 13
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter e 7 o 7
Rintelindringsdag  Rintesats Skuld Skuld

Not 14, Skulder till kreditinstitut 9012.12.31  2018-12-31 2017-12-31
SBAB 202001-17  135% 8 894 8 949
SBAB 2019-12-13 1,66 % 10 423 10 492
SBAB 2020-03-20 1,42 % 8 660 8 715
SBAB 2019-01-15 0,66 % 3 982 4 020
SEB ) ... 20190128 2~ 090% 8813 8902
Swmma . 40773 41078
Varav amarteras inom 12 manader 262

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter 2018-12-31 2017-12-31
P s e e S e
El 7 7
Férutbetalda avgifter/hyror 262 263
Loner 45 45
Sociala avgifter 14 14
Uppvarmning 48 45
Utgifisrintor 13 13
Ovriga upplupna Kostnader och forutbetalda intdkter 3]
Summa A 395

12
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Not 16, Sta]lda sikerheter ) 2"13'12,'3},”_ 2017—12-31
Tﬂmh‘;“ﬁ‘?g“ﬁﬂ Pa“tb"e" e 19200 79 200
Summa 79200 79 200
Underskrifter

Mri e

01t -0U -0

Ort och da |

Lennart Bﬁ‘gestam’}/
Orclf?:ﬁrancle

fMA /M ﬂ—cx’iﬁe/ @ﬂ%{é’ﬁ(_
Kerstin Jagﬁtadﬁérkman

Ledamnt s

gﬁ; Dace
Jud}',@'ﬁese /

l.edamot

VWnsberﬁttelse har ldmnats D—’Ql cﬁ

Rivisor AB
Davtd Waiman
Rewvisor

Nl T

RolfEk =
Ledamc:rt

(- 10 MW//MM/WW/(J i

Ann-Kristin Sundsj JDD
Ledamot

-CH -G
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Asken i Huddinge
Organisationsnummer 769612-9324

Rapport om arsredovisningen

Ei har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Asken i Huddinge fér
ar 2018.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styreisen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttaia oss om arsredovisningen pa& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten |
fareningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst e[ler forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Asken i Huddinge for ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

' Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen ﬁ:-r att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har d@ven

ranskat om ndgon styrelseledamot pa@ annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-10

?vﬁo AB
Dglid/Llalman
Revisor




