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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
I foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Assessorn 1, Assessorn 2
och Assessorn 3 i Malmds kommun forvarvades
2010-12-29.

Foreningens fastigheter bestar av tre
flerbostadshus pa adress Sédra Forstadsgatan
117-119, Varmlandsgatan 2-4 och
Flensburgsgatan 6-8. Fastigheten byggdes 1939
och har vardear 1987 (Assessorn 1), 1979
(Assessorn 2) och 1939 (Assessorn 3).

Den totala byggnadsytan uppgar till 5 938 kvm,
varav 5 593 kvm utgor lagenhetsyta och 345
kvm lokalyta. Féreningen har inga
parkeringsplatser eller garage till uthyrning.
Det gar dock att parkera pa gatan mot avgift,
boendeparkering. Tva stycken parkeringshus
finns i omedelbar anslutning till fastigheten.

Lagenhetsfordelning
17 st 1 rum och kék
48 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 84 upplatna med
bostadsratt och 7 med hyresratt.

Foreningen har fem uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Dina Forsakringar Skane. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.
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ngsberattelse

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar

2016, vilken stracker sig 30 ar.

Tidigare ars genomforda atgdrder

Uppfraschning av garden, uppsattning av
» 2017

pergola och nya vaxter
Rivning av cykelskjul/gammalt soprum 2017
Borttagning av asfalt pa gdden samt

. 2017
stenldggning (Assessorn 3)
Dranering pa insidan av garden
(Assessorn 2+3) eG4
Spolning och filmning av 2017
dagvattenstammar pa garden
Renovering av gardstrappor och racken 2016
Renovering av fyra stycken skorstenar 2016
Mindre draneringsarbete pa garden 2016
Ny underhallsplan 2016
Spolning av stammar Varmlandsgatan 2015
Fasadrennverlng inkl. 2014
balkongrenovering,
byte av takfot och stupror etc.
Byte av fonster mot Varmlandsgatan 2 2014
Byte av fonster mot Varmlandsgatan 4 2014
Fasadrenovering {utsidan av huset) 2014
Dranering mot S. Forstadsgatan 2013
Byte avsamtliga entré dorrar & portar 2012
Nya passersystem och bokningstavlor 2012
Nytt gemensamt soprum 2012

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Louma F&rvaltning AB. For den
ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB tom
2018-12-31. Fr.o.m. 2019-01-01 skots den
ekonomiska forvaltningen av BoNea.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-11-01 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-12-10.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-09-07. Styrelsen har sitt

sate i Malmo.
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Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 115 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 19. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 16.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
118. Under aret har 10 dverlatelser skett och en
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-22 och déarmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Eva Mansson ledamot/ordf.
Adisa Softic ledamot/sekr.
Joakim Zetterqvist ledamot
Thomas Jonsson ledamot
Ernesto Cespedes ledamot
Volga Ordonez Castelo ledamot
Halina Vittenhag suppleant
Oskar Nordstrom suppleant

Till revisor har Liselotte Herrlander, Herrlander
Revision AB valts.

Valberedningen bestar av Maria Thuresson
Fuglede och Bobby Svensson.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018 ar 470 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet fér ar 2017
som var -1 234 Kkr. Forandringen beror framst

pa hoga kostnader fér reparationer och
underhall under 2017.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvarmen som under 2018 uppgar till
687Kkr. Aven rantekostnaden for féreningens
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fastighetsldn ar en stor kostnad for féreningen
och den har under ar 2018 minskat vilket beror
paden lagre rantenivan som belastat
foreningen.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokfdringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. En av
anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit en lagenheter. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret hojts med 2% och i
samband med budgetarbetet infor ar 2019
beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 2%
fr.o.m. 1januari 2019.

Underhadll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Kkr

Genomford atgard

Byte av samtliga maskiner i tvattstugor
och torkrum.

Rensning av imkanaler/ventilation i
samtliga trappor/lagenheter

Byte av samtliga lascylindrar i Assessorn
1 samt i alla gemensamma dérrar

530

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet redovisas i nedan tabell. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden f6r yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad atgard Ar
Spolning av avloppsledningar i kdk och 2019
badrum

Byte av samtliga fonster pa insidan av 2019
fastigheten/innergarden

Byte av samtliga fonster pa utsidan av 2019
fastigheten, Assessorn1 777

Brf Assessarerna, arg.nr 769617-6762
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Litre fond resultat resultat Totalt
'Belopp vid arets ingang 59642508 4731163 1891840 -10070336 -1233644 54961531

Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 1025971 -1025 971

Balanseras i ny rakning -1233644 1233644
Upplatelser 855 656 574 344 1430000
Arets resultat 469 866 469 866
Belopp vid arets utgang 60498 164 5305507 2917811 -12329951 469866 56861398

FlerarsOversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 4733 4 658 4647 4 604 4584
Resultat efter finansiella poster, Kkr 470 -1234 -388 -150 -3910
Soliditet, % 51,0 50,1 499 48,1 48,1
E:;g':;’;g;ﬁiif“g'ft per kv 712 699 686 665 652
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10227 10 395 10547 10943 10957
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11478 11485 11567 11450 11450
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,15 1,58 1,71 2,51 3,33
Fastighetens belaningsgrad, % ** 53,3 53,0 52,6 52,2 519

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfard kostnad for 1anerintor i férhillande till Eenﬂ msnittliga fastighetslz'l_n.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -12 329 951

Arets resultat 469 866
-11860085

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1025971

I ny rakning overfores -12886 056
-11860085

Betradffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintskter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 4732772
3 90800
4823572

4 -2295932
-234 634
6 -298 981

-900 202

-3729749

N

1093823

-414
-623543
-623957

469 866

469 866

Brf Assessorerna, org.nr 769617-6762

2017-01-01
2017-12-31

4 658 368
0

4 658 368

-3637 548
-316 990
-235 505

-848 846

-5038 889

-380 521

66
-853 188

-853 122

-1233 643

-1233643
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

7 101051 202
8 540 234

2017-12-31

101894 802
67498

101592136

101592136

22 806

40 506

151980

9 81343

296 635

9743 166

10039 801

111631937

101962 300

101 962 300

126 590
42 508
151 980
/7858

398 936

/375788

71774724

109 737024
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

65803 671
2917811

68721482

-12 329 951
469 866

-11860085

56 861397

10
53839250

53839250

69 800

9323

248 360

11 603 807

931290

111631937

2017-12-31

64373671
1891840

66 265511

-10070 336
-1233 643

-11303 979

54961532

539092050

539092050

69 800
94176
94399
608 067

866442

109737024

G,
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

/13

1093823
900 202

-414

-623 543

1370068

103784

-3485
-84 853
151703

-380521
848 846
66

-853 188

1537217

530038

530038

1430000
-69 800

-384 797

-8 372
33633
15704
32437

-311 395

1570000
-52 350

1360 200

2367379
7375788

1517650

1206 255
6169 533

9743 167

7375788

¥ 97
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférdndrade jamfort med féregiende ar.

Foreningen forvarvade den 29 december 2010 samtliga aktier i Grundborgen CEGWSX AB, org.nr 556709-
5970, for 53 533 000 kr. Bolaget dgde fastigheterna Assessorn 1-3 med bokfort varde 46 567 000 kr.
Fastigheten overférdes till Brf Assessorerna till det bokférda vardet samt att anskaffningsvérdet for aktierna
overfordes till fastigheten. Redovisningen ar enligt RedU9 alternativ 2. Efter denna 6verféring motsvarar
fastighetens vdrde i Bostadsrattsforeningen marknadsvéardet vid forvarvstillfallet.

Foreningens anskaffningsvarde avseende fastigheten 4r dirmed visentligt hdgre in fastighetens
skattemassiga varde. Om fastigheten siljs direkt fran foreningen till ett belopp motsvarande marknadsvardet
medfér detta beskattning. Det finns darmed en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
redovisas inte i bokslutet eftersom det inte dr sannolikt att bostadsrittsforeningen kommer att sélja

fastigheten.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vidrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1% 100ar
Fastighetsforbattringar 2% 50ar
Inventarier 5-10% 10-20 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det |3gsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dar 1 337 kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, enligt stimmans beslut av resultatdisposition, genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

10/13 Brf Assessorerna, org.nr 769617-6762
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NOTER

Noter till resultatriakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintdkter bostader
Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa ovriga rorelseintdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning och sandning

Lassystem

Reparation och underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Sophamtning

Kabel-TV och bredband

Vatten

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnder

Férsaljningskostnader
Ekonomisk férvaltning

Revision

Konsultarvoden
Inkasso/betalningsférelaggande
Advokat- & rattegangskostnader
Kundforluster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader
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2018

458 698
3727066
508 266
38742

2017

509533
3601693
517 215
29927

4732772

2018

90800

4 658 368

2017

0

90 800

2018

222575
1039
117 876
302 844
162834
686768
134 383
76792
205851
152577
75469
156 924

0

2017

222390
3181
26 356
1823455
123 906
814405
99744
67308
177738
150575
70969
57 521

2295932

2018

57993
139308
20 661
52 989
1242
26882
-87 332
3144
19747

234 634

2018

227 500
71481

3637 548

2017

37 188
136 523
19521
106 960
549

0

0

3169
13080

316 990

2017

179 200
56 305

298 981

235505

¢ U
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 107 499 241 107 499 241
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 107 499 241 107 499 241
Ingaende avskrivningar -5 604 439 -4761539
Arets avskrivningar -842 900 -842 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 447 339 -5604 439
Utgaende redovisat virde 101051902 101894 802
Redovisat varde byggnader 67050290 67779163
Redovisat virde fastighetsférbattringar 5091018 5205045
Redovisat viarde mark 28 910594 28910594
Summa redovisat virde 101051 902 101894802
Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet foér féreningens fastigheter: 79691000 79691000
varav byggnader: 51080000 51080000

Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 100816 100816
Inkép 530038 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 630854 100816
Ingaende avskrivningar -33318 -27 372
Arets avskrivningar -57 302 -5946
Utgdende ackumulerade avskrivningar -90 620 -33 318
Utgaende redovisat varde 540234 67 498

Not9? Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsdkring 70356 67011
Kabel-TV och Bredband 10 987 10847
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 81343 77858

Not 10 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 279 200 279200
Amortering efter 5 ar 53560050 53629850
Summa langfristiga skulder 23839250 53909050
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Swedbank 2019-04-28 0,934 14 450 000
Swedbank rorligt 0,956 69 800 9459050
Swedbank 2019-03-25 1,010 10 000 000
Swedbank 2019-03-25 1,010 10 000 000
Swedbank rorligt 0,956 10 000 000
Summa 69 800 539092050
Avgar kortfristig del 69 800
Summa langfristiga skulder 53839250

b, N/
y Il
g\
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen rianta lan 91014 98 846
Férutbetalda avgifter.och hyror 262878 346 660
Upplupen el 14 648 11557
Upplupen fjdrrvarme 129 782 124896
Ovriga upplupna kostnader 105 485 26108
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 603 807 608 067

Ovriga noter

Not 12 Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar | 61482000 60 150000
Summa stéllda sikerheter 61482000 60 150000
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Joaljm Zetterqvist Adisa Softic
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Thomas Jénsson

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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