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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Forenineen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2007-08-16.

Akta forening
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Assistenten 10 pa adressen Yrkesgatan 13 i Lulea. Foreningen har 7
ldgenheter om totalt 474 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Linsforsdkringar Norrbotten.

Styrelsens sammansdttning

a

Hans Johansson Ordtérande
Pernilla Rismalm Ledamot
Linus Nordberg Ledamot

Robert Andersson Ledamot
Marie Strandberg  Ledamot

Erik Keijzer Ledamot
Elin Wirén Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva 1 férening av ledamd&terna.

Revisorer

Lars Ljungstrom  Revisor

Sammanirdden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 6 protokollforda
sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2014  Atgirdat vattenskada i 1gh 0901

Byte av ytterdorrar har utforts (ej till lgh 0901) och har bekostats av ldgenhetsinnehavarna
sjalv

7014 Balkongricken har delvis renoverats

2014

2015 Marken har gravts upp och ersatts med traddck utanfor entren till Igh 0901
2017 Byte fjarrvirmevixlare

2018 Ny garageport
2018  Byte armaturer

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Underhallsavtal Bravida

Ovrig verksamhetsinformation
2014-05-01 bytte foreningen forsdkringsbolag frin Allians Forsdkringar till Lansforsédkringar.
2015-01-01 Har Conzignus Hem och Fastighet 6vertagit den ekonomiska férvaltningen fran SBC.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningen hojde arsavgifterna med 5% from 2015-07-01.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 1 foéreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 8 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

L
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2018
357
.20

45
196

4 439
474
688

8 281

1,85

Nl 12

2017
L%
24

45
172
4 439
474
688

8 392
2,31
58.16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital

Disp av fOreg

2017-12-31 ars resultat

S——— e

Upplatelseavgifter 283 -

Fond, yttre underhall 172 -

Balanserat resultat -369 24
Arets resultat 24 24

Eget kapital 3 S 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -369
Arets resultat 20
Totalt -389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 24
Att fran yttre fond 1 ansprak ta -58
Balanseras 1 ny rdkning -356

-389

Disp av

dvriga poster

24
-24
-21
-21

2016
354
64

45
160

4 439
474
688

8 071
2,86
55,62

2015
343

6

45
148

3 968
474
672

8 145

55,82

2018-12-31

3183

283
196
-369
-21

3274

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning 1 évrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

" Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa riorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summoa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
2
357 200
21 0
378 353
3-6 -2358 -177
7 -29 -23
-38 -38
-325 -239
53 114
8 73 -90
-73 -90
20 24
20 24



@)allabrf:se

Brf Assistenten 10
769617-1987

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kuﬁd— och avgiﬁsfﬂrdring-ﬁ_l-‘“
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

Arsredovisning 2018

2018-12-31

6801

6 801

|

6 801

373
10
389

88
8

=~

|
|

7279

2017-12-31

6839

6 839

|

6 839

412
13

430

89

8

o

|

7 358
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
3 466 3 466
196 172

3 661 3637
-369 369

-20 24

-389 -345
3272 3293

_ 3877 3929
3877 3 929

48 48

28 38

20 20

-1 0

35 29

130 136
7279 7 358
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Assistenten 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre viérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintﬁktex_*:]_;w:gl_a-t-s_ef B | S I
Arsavgifter, bostdder 326 326
Ovriga intéikter | 25 0
Summa 378 353
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Snoskottning
Tradgardsarbete
Summa

Not 4, Reparationer

Forsdkringsskador
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa Kkostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2018

2018

19

23

2018
28

94
122

2018

40
25
78

2018

13
11
10
34

2018

2018
73
73

2017

2017

32
23

68

2017

13
10
10
33

2017

2017
20
90
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Ovriga fordringar

Klientmedelkonto
Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Uppvéarmning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 12, Kortfristiga placeringar
SHB Riéntefond
S umma

10

Arsredovisning 2018

2018-12-31

7209

———

7209
-369
-38
-408
6 801

3535
904
4439

2018-12-31
375

373

2018-12-31

2018-12-31

88
88

2017-12-31

7209

—_——————

7209

-331
-38
-369

6 839

3535
0
4439

2017-12-31

412
412

2017-12-31
1

4

3

0

5

13

2017-12-31

89
89
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Réntesats

Stadshypotek ©2020-09-30 1,82 %
Stadshypotek 2021-09-30 1,86 %
Smashypotels =~ o 2021070 2L
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
El ]
Forutbetalda avgifter/hyror 29
Uppvéarmning -
Sl R — | | 33

11

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Arsredovisning 2018
Skuld Skuld
1355 1383
2 370 2 394
200 200
3925 3 978

48
2017-12-31
0
29
-()

29
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Not 135, Stillda séikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
5400 5400
3400 5400

&
A a7, T - 05 - 13

Ort och datum
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Rewvisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman 1
bostadsrattsforeningen Assistenten 10,
org.nr 769617-1987

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Assistenten 10 for rakenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebdér att jag har planerat
och utfért revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vdsentliga
avseenden en réttvisande bild av Brf Assistenten 10:s
finansiella stélining per 2018-12-31.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultat — och balansrédkningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av farslaget till disposition betriffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning fér
rdkenskapsaret 2018-01-01 till 2018-12-31.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens resultat, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
férslaget till disposition av foreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen &r
utférd enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedbma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och tidigare ars ackumulerade fériust enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.




