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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bagaren, 769610-6892, med sate | Goteborg far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fdreningen dger och férvaltar fastigheten Bagaregarden 52:7 i Goteborgs kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta pa 1382 kvm och innehéller 18 lagenheter. Fastigheten ar

fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 18 600 000 kr varav markvardet ar 7 000 000 kr.

Visentliga hindelser under och efter rékenshkapsaret

Hindelser under verksamhetsaret

Styrelsen har hallit nio protokollférda styrelseméten. Jonathan Westin har avgatt ur styrelsen da han
har flyttat. Féljande nyval gjordes vid ordinarie fOoreningsstamma den 9 juni 2016. Johanna Svedberg,
Daniel Stoor och Anders Walberg valdes som ordinarie styreiseledamoter. Anders och Daniel var
tidigare suppleanter. Maria Kileby, Anders Simonsen och Anna Sandherg valdes som
styrelsesuppleanter. Mikael Gustafsson valdes fill ordinarie revisor och Arne Alden fill
revisorssuppleant. Sara Bartfay och Lena Johansson valdes till valberedning.

Under aret har fyra bostadsratter bytt agare (lgh 25, 27, 30 och 35).

Tva vindsuppbyggnationer har slutférts under aret och lagenhet 28 och 31 har darigenom utotkatis.
Fastighetens boarea har darmed utbkats med totalt 105 kvm fran 1277 kvm till 1382 kvm. For att
kunna hdja avgiftsuttaget fér de utdkade bostadsratterna har stadgarna andrais sa att avgiftsuttag nu
sker efter andelstal istéllet for efter insats. Nar en bostadsratt utbkas okar dess andelstal och

darigenom dess avgift till foreningen.

Inspektion av dranering och dagvattenledningar inat garden har utférts. Brunnen narmast tvattstugan
var fylld med slam vilket férhindrade avrinning. Dréneringsror ledde till denna brunn. Men eftersom
avrinning saknades leddes vatten istéllet ut genom draneringsréren, vilket férklarar de omfattade
fuktangreppen i kdllaren narmast brunnen. Inat garden visade det sig att endast delar var drénerade.
Bedémningen &r att vi inte behdver dranera inne pa garden i yiterligare omfattning och ait
fuktproblemen &r losta genom spolningen av brunnen. Vi har dock fragan under bevakning och ska
eventuellt utféra |6pande fuktmatning | kéllaren och gora en utvérdering 2019 om fuktproblem finns.
Om fuktproblem da finns kan det bli aktuellt med dranering. Men vi gér bedémningen att sa troligen ej
blir fallet. Bedémningen grundar sig pa omstandigheten att Cleanpipe inte kunde konstatera namnvért
fuktslapp i kallaren fransett runt namnda brunn. Vi ska i mdjligaste man undvika organiskt material
mot kallarvaggama. Utat gatan ar dranering utford fér ca 10 ar sedan.

Vi har latit konsultfirman VBK inspektera taket. Enligt underhallsplanen skulle taket ldggas om 2019
eftersom pappen under tegelpannorna &r fran 1979. Pappen befanns vara i gott skick och vi skjuter
darfér fram den uppskattade tidpunkten for takomlaggning till 2030. Ny inspektion ska ske 2021 for att
avgora om takomlaggning behdver gdras innan 2030 eller om vi kan skjuta pa det till efter 2030.
Tegelpannorna ar original fran 1924 och &r i gott skick. Det finns visst |[ackage i taken ovanfor
trapphus sarskilt i 11 B. | de trapphus som byggts om till boning ska taken i[aggas om. | &vriga
trapphus sker det da det blir patagligt problem eller da det byggs om till boning.

Husdgat har fortsatt att reparera vara gamla originalfonster fran 1924.

Foreningen har fatt en aktiv tradgardsgrupp.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Eget kapital

Vid arets borjan
Avsattning yttre fond
Aterféring yttre fond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp i SEK
2016

-126 257
81

Insatser
12 322 135

12 322 135

2015
888 679
107 948

78

Upplatelse-
avgifter
1916 030

1916 030

2014
871 630
72 531
78

Reparations-
fond

386 174

54 000

92 114

348 060

Styrelsen foresiar alt till forfogande staende medel disponeras enligt féljande.

balanserat resultat
fond yltre underhall
arets resultat
Totalt

disponeras for
overforing till yttre fond
balanseras i ny rakning
Summa

2013
840 251
169 248

79

Balanserat
resulfat/
Arets resultat
487 237

-54 000

92 114

~126 257

369 094

Belopp i SEK

495 351
348 060
-126 257
717 154

54 000
663 154
717 154

Bolagets resultat och stalining framgar av eiterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Hindelser efter verksamhetsarets utgang
Hela ytterfasaden samt putsdelen av fasaden inat garden har malats om.

Canmera Comfort AB har justerat in virmen, bytt flera radiatorer, monterat partikelavskiljare for
radiatorvattnet i apparatrummet och bytt stamventiler pa roren som leder radiatorvattnet.

Canmera Comfort AB har utfért OVK-kontroll.
Féreningen har bytt bank fran SBAB till Orust Sparbank (dar vi sedan tidigare har véart bankkonto) i

och med aft de bundna fanen med hog ranta IGpte ut. Vi har nu rorlig och avsevart [agre ranta. Vi har
dven amorterat av en ansenlig del av lanen varfor vi framgent kommer att fa lagre réntekostnader

forutsatt att rantan inte héjs dramatiskt.

Planerat underhall

Atgardande av brister | QVK-kontroll.

Omlaggning plattak trapphus 11 B, 11C och 13 A.
Framtida underhall

Fragan om nya dorrar utreds. Inget dvrigt att notera utdver vad som framgar av underhallsplanen.
Framtida utveckling

Foreningen berdknas klara sin framtida kostnader.
Historiskt underhall

Ommalning innerfasad 2014

Skorstenskapor 2012

Trapphusrenovering 2011

Ventilationskentroll 2009

Energideklaration 2008

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledaméter

Markus Pettersson, ordférande
Anna Hultmark, vice orférande
Johanna Svedberg, kassor
Daniel Stoor, fastighetsansvarig
Anders Walberg, sekreterare

Suppleanter

Maria Kileby
Anna Sandberg
Anders Simonsen

Revisar
Mikael Gustafsson

Revisorssuppleant

Arne Alden
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Resultatrakning

Belopp i SEK

Intédkter
Arsavgifter bostader o
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader o
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skaft

Skatter

Arets resultat

Not

2016-01-01-
2016-12-31

901 618
901 618

-828 456
-28 463

-74 205
-931 124

-29 506

900
97 651
-96 751

-126 257

-126 257

-126 257

2015-01-01-
2015-12-31

888 679
888 679

-044 667
-32 496
-15 770
-74 209

~667 142

221 837

941
-114 530
-113 589

107 948

107 948

107 948
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Balansrakning

Belopp | SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital :

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhal

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

17 679 293
6 693
17 685 986

17 685 986

6 194
4 844
22 541
33 579

791 560
791 560

825 138

18 511 125

12 322 135
1916 030
348 060

14 586 225

495 351
=126 257
369 094

14 955 319

3450412
3 450 412

18 885
3 600
82 209
105 394

18 511 125

2015-12-31

17 748 830
11 361
17 760 191

17 760 191

7218
3210
27 194
37 622

1658 300
1 658 300
1695 922
19456 113

12 322 135
1916 030
386 174
14 624 339

349 289
107 848
457 237
15 081 576
4 148 902
4 148 902
161 474

74 161
225635

19456 113
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandepericd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstiligangar

Materiella anl&ggningstiligangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning

Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Ar

200
5och 10

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Sofiditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till

balansomsliutningen.
Noter till balansrakning

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan
Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan

2016-12-31
18 280 761
18 280 761

-531 931
-69 537
-601 468

17 679 293

2016-12-31

28 405
28 405

-17 044

2015-12-31
18 280 761
18 280 761

-462 394
-69 537
-531 931

17 748 830

2015-12-31

28 405
28 405
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-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not4 Ovriga skulder

Villkors@ndring Rénta
SBAB 2016-12-15 1,7
SBAB 2017-01-13 3,2

Not § Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
Stéilda panter och sékerheter

Panter och darmed jamforliga
sékerheter

som har stéllts fér egna skulder
och avséttningar
Fastighetsinteckning

Underskrifter
A

Géteborg den 26 juni 2017

-4 668
-21 712
6 693

2016-12-31
1689 315
1761 097

2016-12-31

6 293 000

-4 672
-17 044
11 361

2015-12-31
1700 747
1761 097

2015-12-31

6 293 000
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Revisionsberittelse

Till Féreningsstimman i Brf Bagaren

org nr 769610-6892

Undertecknad av Bif. Bagaren vald revisor far efter fullgjort uppdrag avge féljande berittelse.

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2016 i Brf.
Bagaren. Det iir styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt

ansvar ir att uttala mig om rsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utféris i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
revisionen ingdr ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen 1 arsbokslutet. Jag har granskar visentliga beslut,
stesirder och férhllanden i foreningen f3r att kunna bedoma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med freningens stadgar eller foreningsstimmobeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r att tillstyrka att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f&r freningen, disponerar resultatet enligt f6rslaget 1
f5rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg, denl§uni 2017

.

Mikael Gustavsson

Revisor
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