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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ballongfararen, 769606-6781, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens &ndamal  Ean i
F&reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-01-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Frida Lindén Ordférande 2017
Fredrik Hansson Ledamot 2017
Alexander Rosengren Ledamot 2017
Carl Pilman Ledamot 2017
Vilhelm Nord Ledamot 2017
Tobias Odenman Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Eric Lindgren 2017
Ordinarie revisorer

Bjorn Bengtsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 2017
Auktoriserad revisor

Valberedning

Martin Lindén Sammankallande 2017

Firmateckning
Féreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Paula 13 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 30 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1900. Fastighetens adress ar Andreegatan 9 A-C & Andréegatan 11 A-B.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 1 I&genhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2.5 rok 3 rok 4 rok
1 st 13 st 1 st 12 st 3 st
Total tomtarea: 1 460 kvm

Total bostadsarea: 2 228 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam t.o.m 2016-12-31, i QBE sedan 20170101.
| férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvalining enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 134 306 kr och planerat underhall f6r
270 987 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive

not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-09-12 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de kommande 50

aren till 302 000 kr per ar.
Under 2016 har ett antal storre atgarder utforts.

Relining av féreningens stammar slutférdes med goda resultat. | en medlems kdk uppstod problem da en
vattenldcka orsakade skada. Orsaken till vattenlackan var en icke fackmannamaéssigt utférd upp-pallning
av ett vattenrdor till en diskmaskin. Da det inte kunnat ga att faststalla vem som utfért denna installation har

féreningen tagit kostnaden for sjalvrisken fér aterstallandet.

Balkongbygget startade och avslutades under 2016. Totalt fick 14 medlemmar i féreningen nya balkonger.
Dessa ar nu besiktade och de inbetalade likviderna har avraknats mot slutnotan. | samband med
balkongbyggandet uppmarksammades en sattning i ett av valven, vilket balkongentreprendren atgardade
pa féreningens bekostnad.

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts enligt underhallsplan och ett antal brister
noterades. Ansvaret for atgarderna lades ut pa respektive medlem och en ombesiktning skall gdras under
2017 for att kontrollera utférandet samt att stilla in ventilationsdonen.

Innergarden har fatt nya lampor med rérelsedetektorer med syfte att sénka energiférbrukningen och uppna
en trevligare innergardsmiljo.

Planeringsarbetet for den kommande draneringen pabérjades och entreprendr tankt for utférandet har
kontaktats. Fasaden langst med innergarden samt ut mot gatan skall gravas upp och ny dranering skall
laggas i. Arbetet planeras att utforas under fGrsta kvartalet 2017.

A
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

3(15)

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 21 maj 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resuitat och stallning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 1465 1529 1451 1513 1418
Arets resultat -135 -820 119 -109 90
Arets resultat exkl avskrivningar 76 -614 324 97 296
Avsattning till underhallsfond -302 -193 -88 -88 -73
lansprakstagande av underhallsfond 271 1 006 105 226 -
Resultat efter fondférandringar -166 -7 136 29 17
Totalt eget kapital 16 328 14 715 13635 13516 13625
Balansomslutning 26 551 25153 23 781 23 703 23 726
Soliditet % 62 59 57 57 57
Likviditet % 894 544 548 358 419
Arsavgiﬂ for bostader, kr / kvm 624 589 582 571 567
Driftskostnad, kr / kvm 291 272 278 284 274
Ranta, kr / kvm 104 126 131 130 164
Underhallsfond, kr / kvm 414 400 765 773 834
Lan, kr / kvm 4 458 4 458 4 458 4 458 4 458

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm, driftskostnad | kr/kvm, réinta i krikvm, underhallsfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostadsarean
som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstiligadngarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifier

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 déa avgifterna hojdes med 2 %.
Avseende arsavgiftsnivan fér 2017 har ingen férandring skett fram till och med avidmnandet av
féreningens arsredovisning.

Overlatelser
Under 2016 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.

10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 45 medlemmar.

Avial

Fareningen har fdljande vésentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning

Com Hem AB Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Anticimex AB SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)

39



allabrf.se

Brf Ballongfararen 4(15)
769606-6781

Forandringar i eget kapital

- ~ Bundet Bundet ~ Fritt ~ Frit
Insatser,  Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter och fond Resultat Resultat
kapitaltillskott
Vid arets bérjan 14 094 247 891 380 549 222 -819 708
Disposition enligt féreningsstamma -819 708 819 708
Avsattning till underhallsfond 302 000 -302 000
lanspraktagande av underhallsfond -270 987 270 987
Arets kapitaltillskott 1 748 280
Arets resultat B ~ -135126
Vid arets slut 15 842 527 922 393 -301 499 -135 126

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat - ' -270 487
Arets resultat fore fondférandring -135 126
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -302 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond . 270987
Summa over/underskott -436 626

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -436 626

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. i
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter och hyror f 1421 472 1 427 548
Ovriga rorelseintakter 2 43 896 101 477
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 465 368 1 529 025
Roreilsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 052 631 -1 714 894
Ovriga externa kostnader 6 -75 999 -148 417
Personalkostnader 7 -29 109 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 - =211 461 -205 605
Summa rorelsekostnader -1 369 200 -2 068 916
Rérelseresultat 96168  -539 891
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 116 35
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 . -231410 -279 852
Summa finansiella poster -231 294 -279 817
Resultat efter finansiella poster | 135126  -819708
Arets resultat -135 126 819708 g
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Balansrakning o I .
Belopp i kr - B ~ Not ~ 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 23936 018 22390712
Inventarier, verkiyg och installationer = -
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 936 018 22 390 712
Summa anlaggningstillgangar . 23936018 22390712
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 469 4111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 - 23857 34 404
Summa kortfristiga fordringar 27 326 38 515
Kassa och bank 13 2 587 673 2 723 340
Summa omsittningstillgangar - 2614999 2761855
SUMMA TILLGANGAR 26551017 25152567

1os
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskoti/dverkursfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I_Balansarat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(15)
‘Not  2016-12-31 2015-12-31

14 094 247 14 094 247

1 748 280 :

922 393 891 380

16 764 920 14 985 627

-301 500 549 221

135 126 -819 708

-436 626 -270 487

16 328 294 14 715 140

14,1517 g 930 000 9 930 000

9 930 000 9 930 000

62 815 354 665

2 906 2 360

438 -

16 206564 150402

292 723 507 427

26 551 017 25 152 567
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Kassaflodesanalys
2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 96 169

Avskrivningar 211461
307 630
Erhallen ranta 116
Erlagd ranta -231 410
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital 76 336
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 11 188
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) - 214704
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -127 180
Investeringverksamhelen
Kapitaltillskott 1748 280
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 756 767
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 487
Finansieringsverksamheten h
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -135 667
Likvida medel vid arets borjan 2 723 340
Likvida medel vid arets slut 2 587 673

{1) Fbreningens rdrelsefordringar utgirs av omséatiningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamidrelse med féregaende ar har ej raknats fram,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 0,75%
Standardfdrbattringar | 5,00%
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Summa

Not 2 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar
Rorelsens sidointékter och korrigeringar

Summa

Not 3 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

10(15)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

1 342 836 1312228

78636 115 320

1421472 1 427 548

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

6 657 6 675

6 450 4 438

30 789 90 363

- 1

43 896 101 477

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

= 1475

13 188 6114

1078 1 695

- 2 481

10 624 2 607

- 1 400

51 904 -

3230 =

- 7 375

54 282 79 442

134 306 102 589

33
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Not 4 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Huskropp, fasader
Huskropp, balkonger

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforvaltning
OVK
Gangbanerenhalining
Snérdjning
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter fér képta tjénster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Frakter och transporier
Reklam och PR

Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Sjalvrisker vid skada
Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

11(15)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31

246 543 362 614

- 643 263

_ 2444 -

270 987 1 005 877

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

38 040 37 290

65 051 63 424

21 365 -

7 337 7 337

6 251 6 250

7 414 7 067

7 857 1638

4 048 5 034

29 847 41 858

300 699 289 671

67 821 67 714

43 008 44 311

11 029 11029

14 527 1 206

23044 22599

647 338 606 428

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
~ <UIb ! et

832 -

- 600

1 650 1 650

57 795 60 154

9 938 10 313

- 22 200

736 490

388 756

3125 50 519

1535 1236

75 999 148 417

A3
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Not 7 Arvoden

12{15})

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader och byggnadsinventarier
Summa

Not 9 Réanteintakter

Ranteintékter hyres/kundfordringar
Ranteintakter, skattekonto

Summa

Not 10 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan
Réantekostnader for kortfristiga skulder

Summa

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
22 150 s

22 150 =

6 959 -

29 109 -
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
211 461 205 605

211 461 205 605
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
96 20

20 15

116 35
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
231 410 279 511

g 341

231 410 279 852

s
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader
-Standardfarbattringar

-Mark

Arsts anskaffningar
-Balkonger

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Standardférbéttringar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa standardférbattringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark
Standardférbattringar

Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

2016-12-31 2015-12-31
16 992 794 16 992 794
1 563 180 1563 180
6 116 806 6 116 806
24 672 780 24 672 780
1 756 767 i
1756 767 :
" 26 429 547 24 672 780
-1 656 796 -1 529 352
| -625272 547 113
-2 282 068 -2 076 465
-133 302 127 446
78159 -78 159
211 461 -205 605
.2 493 529 -2 282 070
23 936 018 22 390 712
15 202 696 15 335 998
6 116 806 6 116 806
859 749 937 908
30 400 000 29 400 000
17 200 000 17 800 000

2016-12-31 2015-12-31
: 11 029
23 857 23 374
23 857 34 403
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Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto, Handelsbanken

Not 14 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta
SEB 0,40%
SEB 0,40%
SEB 3,08%

Rérligt/Bundet till
2017-09-28
2017-09-28
2017-09-28

Ing. skuld
1 985 000
2 270 000
5 675 000
9 930 000

 2016-12-31
2587 673

2 587 673

2016-12-31
9 930 000
9 930 000

2016-12-31
9 930 000

9 930 000

Nya lan

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden

Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2016-12-31
29109
1261

93 952

43 003

10 000

49 238

226 563

14(15)

2015-12-31

2723340

Arets amort.

2723 340

2015-12-31

9 930 000
9 930 000

2015-12-31

9 930 000

2270 000
5 675 000
9 930 000

2015-12-31

1313
87 834
44 437
10 000

6 818

150 402
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Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stadllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Frida Lindén Fredrik Hansson

2 ¥,
-“ mmv% P
f’éxandar Ros¢ yﬁ/‘ﬂ Carl Pilman

2016-12-31

11 600 000
11 600 000

Inga

Ll [l ANy g

Vilhelm Nord Tobias Odenman

Var revisionsberattelse har lamnats 2017 - S~ 09
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

15(15)

2015-12-31

11 600 000
11 600 000

Inga

WW’”



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ballongfararen, org.nr 769606-6781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ballongfararen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vdra uttalanden.

Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsdtgarder som ér limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiattelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksi informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister

1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ballongfararen for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden. 3.3
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Reuvisorns ansvar

Virt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit ngon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller
e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

e  Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
viirt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte Ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riilkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och férhallanden som dr
viasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 9 maj 2017

Ohrlings PricewatefhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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