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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Fireningen utgors av fastigheten Malmo Almbacken 3 med adress Bergsgatan 15 A-C,
Bergsgatan 15 B och Spangatan 30 A-E.

Hastigheten innehaller 18 bostiider, 4 butiker, 1 kontor samt 1 industrilokal,
Byggnaden uppfordes 1929 eller tidigare.

Verksamhet startade under 2008 genom att fastigheten Malmé Almbacken 3
forvirvades till ett belopp av 26 933 302 kr.

Under 2016 har det skett 2 dverlitelser.
Av de 18 st ligenheterna iir alla 18 st ligenheter upplatna som bostadsritter och inga hyresritter.

Fastigheten ér forsiikrad till fullvirde hos Fastighetsiigarnas Forsikring genom Ossén Forsdkringsmiiklare,

Styrelsens sammanséttning
Ordinarie ledaméter:

Moa Chley Tegnelund
Livia Malmborg Nygaard
Niklas Mattsson

Marcus Olsson

Foretagets site dr Malmd

Flerarsjamforelse*

2016 2015 2014 201 3% 201 2%
Nettoomsittning 1 508 657 1479 080 1 490 152 1 502 262 1 464 597
Res. efter finansiella poster 61450 62 341 119 314 -61 802 -124 039
Balansomslutning 28 453 321 28 695 500 28 646 644 27 390 889 27379 275
Soliditet (%) 65,90 65,13 65,03 62,66 62,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

** Fran och med 1 januari 2014 tillimpar féreningen BENAR 2012:1 .Esrsredﬂvisning och koncernredovisning ("K3"). Omrikning av
2013 och 2012 har ¢j skett, Tidigare tillimpade foretaget ﬁrsreduﬁsningslagﬂn samt uttalanden och allmiinna rad frin
Bokféringsndmnden.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Avgiftshdjning med 2% under 2016.

Milning i trapphus och av portar har utférts under dret.

Visentliga avtal for fastigheten

For fastighetsskotsel och forvaltning anlitades under 2016 Lifra L&B i Malmé AB.
El levereras av E.ON Forsiljning AB.

Fjirrvirme tillhandahalles av E.ON Férsiljning AB.

For vatten och avlopp finns avtal med VA SYD.

Renhdllning tillhandahélles av IL-Recycling AB och VA SYD.

Ett flertal leverantor anlitas for vriga fastighetstj4nster.

Forindringar i eget kapital

Insats- Upplatelse- Yttre Ansamlad
kapital avgifter rep.fond forlust
Belopp vid arets ingéng 19 161 405 705 942 104 398 -1 279911
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Auvsittning till yttre reparationsfond 52 199 -52. 199
Arets vinst , . 61 450
Belopp vid arets utgang 19 161 405 705 942 156 597 -1 270 660
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Org.nr, 716438-9772
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans behandling finns ~

balanserad forlust -1 332 110

drets vinst 61 450
-1 270 660

Styrelsen foreslar att

till reparationsfond avsiitts 0,3% av

taxeringsvirdet 54 000

1 ny ridkning dverfores -1 324 660
-1 270 660

Betréffande foreningens resultat och stillning i 8vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriilkningar med tillhérande noter.

4
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intikter nLm.
Nettoomsiittning 2 1 508 657 1 479 080
Ovriga rorelseintiikter 3 58 709 5 809
1 567 366 1 484 889
Rirelsens kostnader 4
Ovriga externa kostnader -830 014 -762 780
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila |
anldggningstillgdngar -295 449 =295 449
Fastighetsskatt -71 894 -59 604
-1 197 357 -1 117 833
Rirelseresultat 370 009 367 056
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 384
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -308 562 -305 099
-308 559 -304 715
Resultat efter finansiella poster 61 450 62 341
Arets resultat 61 450 62 341

¥
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Org.nr. 716438-9772

" BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-1 "
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2016-12-31

25 527 660

122 819

25 650479

25650479

16 515

16 515

2786 327

2786 327
2 802 842

28 453 321

2015-12-31

25 823 109

0

25 823 109

25 823 109

14 105

14 105

2 858 286

2 858 286

2 872 391

28 695 500
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

19 161 405
705 942
156 597

20023 944

-1332 110
61 450

-1 270 660

18 753 284

8 800 000
145 000

8 945 000

400 000
1 856
131 489
29 968
191 724

755 037

28 453 321

2015-12-31

19 161 405
705 942
104 398

19 971 745

-1 342 252
62 341

-1 279911

18 691 834

9 500 000
145 000

9 645 000

0

66 361
118 895
45 067
128 343

358 666

28 695 500
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassafltdet
Erhallen riinta m.m.

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflide fran forindringar av riorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/0kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagiaende nyanliggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
Not 2016-12-31

370 009
295 449
3

-308 562
12 594

369 493

-2 410
-64 505
48 282

350 860

-122 819

-122 819

-300 000

-300 000

=71 959
2 858 286

2786 327
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2015-01-01
2015-12-31

367 056
295 449
384

-305 099
777

358 567

-3 074
13 500
-27 762

341 231

0

0

341 231
2517 055

2 858 286
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" NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen it upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsrﬂdnvisning och
koncernredovisning.

Principerna #r ofériindrade jaimfort med foregdende 4r.,
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas;

Antal ar
Byggnader 15 aill 100
Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riikkenskapsér som avser irets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2016 2015

Nettoomsittning uppdelad pa rirelsegren
Arsavgifter bostider 844 308 828 202

Hyresintikter lokaler 664 349 650 878

1 508 657 1 479 080

Ovriga rorelseintiikter 2016 2015
Ovriga rorelseintiikter uppdelade pa intikisslag

Forsikringsersittningar 55 320 0

Diverse ovriga intiikter 3 389 5 809

58 709 5 809
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NOTER

Not4  Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsunderhall
Administrativa kostnader
Revisionsarvode
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader fastighetskrediter
Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanligeningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Inkop
Utgdende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ir
Amortering efter 5 ar

I 500 000 kr 1,30%, forlingningsdag 2017-04-04
4 000 000 kr 1,30%, forlingningsdag 2017-03-06
3700 000 kr 5,68%, forlingningsdag 2018-09-01
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2016

128 158
370943
118 083
158 553
12 935
31457
9885
8§30 014

2016

307 732
~ 830
308 562

2016-12-31

27 367 040
27 367 040
-1 543 931

-295 449
-1 839 380
25 527 660

15993 976
9533 684
25 527 660

22 907 000
13716 000

2016-12-31

122 819
122 819

2016-12-31

400 000

1 600 000
7200 000
9 200 000

2015

108 871
398 774
60 621
157 397
8317
&4 250
6 550
762 780

2015

304 401
698
305 099

2015-12-31

27 367 040
27 367 040
-1 248 482

-295 449
-1 345951

25823 109

16 289 425

9533684

25823 109

20 523 000
12 664 000

2015-12-31
0
0
2015-12-31

0
0
9 500 000
9 500 000
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NOTER
Not9  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Revisionsarvode 12 935 8317
Upplupen rinta 28 597 25 323
Forutbetalda hyresintikter 106 430 65 446
Styrelsearvode med sociala kostnader 41 342 28 800
Ovriga poster 2420 - 457
191 724 128 343
Not 10 Stiillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

Not 11  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Frian och med 2017-01-01 anlitar féreningen nya férvaltare for administration respektive fastighetsskotsel.

Upphandling pagar for renovering av tak/fénster/fasader under 2017,
Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

A
Moa Chley Tegnelund

Malmo 2017- §< -{32

*I [ ' N .
iklas Mattssﬁ

Livia Malmborg Nygaard

Min revisionsberittelse har limnats den L[ /5" 2017

22

Paul Hansson
Auktoriserad revisor

Marcus Olsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Bergsspanet
organisationsnummer 716438-9772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Bergsspanet for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med ﬁrsredwisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jaq ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pﬁ oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p§ fel, och att [amna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstﬁ pa grund av ocegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag |lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Ersreduvisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pﬁ
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 5rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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¢ utvarderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Eterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bergsspanet for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar fdrsvarlig
med hdansyn till de krav som fdreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

Brf Bargsspanet
organisationsnummer 716438-9772

2(2)

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
Etgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt ommddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utftrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den L{ ;ET 2017

Qul I

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



