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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bernstorp, 769611-7774 far harmed avge arsredovisning for 2015, foreningens

forvaltning for tiden 2015-01-01 -- 2015-12-31.

Verksamheten

Foreningens verksamhet
Foreningen bildades ar 2004 (fastigheten forvarvades 2005) och har till andamal att forvalta fastigheten

Katrinetorp 3.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Katrinetorp 3

Kommun
Malmo

Fastigheten bestar av 39 lagenheter och 3 st lokaler.

Boyta
2 851 m2

Taxeringsvarde
Taxvarde byggnad
Taxvarde mark
Taxvarde byggnad
Taxvarde mark

Underhall av
Gard

Fasad
Trapphus

Vattenstammar

Varmesystem

Tvattstugor

Kallare

Lokalyta
287 m2

Bostadsdel
Bostadsdel
Lokaldel
Lokaldel

Senaste atgard

Trapphus malas i
tidstypisk funkisstil.
Stambyte,

nya tappvattenstammar
har dragit i kallarstrak,
trapphus och lagenheter
Varmevaxlaren for
varmesystemet
renoverad samt
lackande ventil bytt

4 nya tvattmaskiner,
nytt klinkergolv

och malning i torkrum
Fardigstallt en
barmnvagnskallare

26 000 000
14 600 000
992 000
401 000

41 993 000

Byggar
1946

Utfort ar Planerad atgard

2014

2014

2015

2014-2015

2014

Asfaltering,
omlaggning plattor,
trappor ner

till kallaren
Malning/reperation
Rorelsedetektorer for
lamptandning

Justering av
varmesystemet
(EB) samt
trappvarmvattnet
Nya torktumlare

Rorelsedetektorer
for lamptandning.

Beraknat ar
2023

2017
2016

2016

2017

2016
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Tak Helt nytt tak inklusive 2013
inplatning av samtliga
genomforingar och
insattning av nya takfonser.
Omfattar aven malning
av takutsprang.
Avloppsstammar, Avloppsstammen Filmning av 2021
liggande under huset ar avloppsstammen
godtagbar, men och ev. relining
Avloppsstammar, Relining av 2013
staende staende stammar
Vind |lgensattning av 2011
piskbalkong/takterrass
El Hela huset, inkl. 2010

lagenheter, fick nya
elstammar och elcentraler.
Balkonger Renovering 2008-2009
Ventilation Sjalvdrag till 2005-2006
mekanisk franluft

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning Periodfrom Tom

Love Anderberg Ordférande 2015-05-09 2016-05-19
Per Gunnarsson Vice Ordforande 2015-05-09 2016-05-19
Robert Holmstrom Kassor 2015-05-09 2016-05-19
Gavyn Edmunds Sekreterare 2015-05-09 2016-05-19
Lars Holm Ledamot 2015-05-09 2016-05-19
Suppleanter

Claes Lindvall 2015-05-09 2016-05-19
Susan Sjolund 2015-05-09 2016-05-19
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY 2015-05-05 2016-05-19
Forvaltning

Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska forvaltning.
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Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden.
Ordinarie foreningsstamma holls den 09 maj 2015.

Information av vasentligt varde som hant under 2015

Under verksamhetsaret 2015 har styrelsen arbetat med nedan aktiviteter/projekt. Aven storre
handelser i fastigheten/foreningen benamns:

- Genomfort tvA gemensamma staddagar, en under varen och en under hosten, med fokus pa
trapphus, tradgard och tvattstuga

- Avslutat arbetet med stamavloppsbyte

- Paborjat arbetet med Obligatorisk Ventilationskontroll i fastigheten

- Avslutat kontrakt med VFAS och signerat nytt kontrakt med BP Fastighetsservice (fastighetsskotsel)
samt Servicebyran (Stad)

- Uppdaterat underhallsplan och budget

- Genomfort filmning av avloppsstammar under fastigheten for verifiering om relining ar nédvandigt.
Status; ny filmning om fem ar

- Genomfort forstudie rorande dranering av grunden. Status; inget behov av dranering, ny forstudie om
fem ar

- Paborjat brandskyddsarbete i fastigheten

- Arbete med vattenlacka i lagenhet 131

- Reparerat undercentral i varmesystemet

- Reparerat skyddsrum i fastigheten enligt protokoll fran MSB

- Bytt bredbandsleverantor till Bredbandsbolaget

- Genomfort utrensning av cyklar och forrad

- Pabaorjat arbete med reparation av entrétrappor Bernstorpsgatan 5A och 5B

- Bytt fran Dropbox till Google Drive for dokumentation

- Bytt las pa killartoaletten. Atkomst endast méjlig med nyckel

- Learning and Teaching har sagt upp sitt hyresavtal. Utredning pagar huruvida lokalen kan saljas som
lagenhet samtidigt som arbete pagar med att hitta en potentiell ny hyresgast

- Pabaorjat arbete med ett maklardokument som ska publiceras pa hemsidan. Detta for att forenkla for
maklare/medlemmar som soker information om huset/foreningen infor en forsaljning.

- Inforskaffat tacklock till halet for julgran i tradgarden

- Foreningens internrevisor har flyttat och avsagt sig sitt uppdrag

- Beslutat om och genomfort hojning av arsavgiften i foreningen med 2%

- Beslutat om och genomfort hojning av hyreslagenheter i fastigheten

- Pabaorjat arbetet med uppdaterade stadgar

Planer infor 2016

- Arsavgifterna planeras att justeras med 2 % fran och med 2016-01-01

- Genomfora tva gemensamma staddagar/aktivitetsdagar med fokus pa trapphus, tradgard och
tvattstuga

- Forrad for utemabler i ett av cykelforraden i kallaren

- Rorelsedetektorer for paslagning av kallarbelysning och trapphus

- Digitalt tvattbokningssystem

- Registrera domannamn for brfbernstorp.se

- Forbattra bloggen med automatiskt mailutskick vid blogginlagg

- Digital anslagstavla i trapphus byggd pa var hemsida/blogg for att sprida information
- Reparation av fasad dar vaggplattor ar trasiga

- Ommalning av miljdhus

- Slutfora arbetet med uppdaterade stadgar

Medlemsinformation

Av foreningens 40 lagenheter har under aret 11 st bytt agare.
Vid rakenskapsarets slut hade foreningen 53 medlemmar.
Ovelatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarséversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2263 2220 2134 2147
Resultat efter finansiella poster -575 -2 390 211 164
Soliditet, % 56 56 60 60
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 687 674 682 682
Varmekostnad/kvm (kr) 111 105 116 118
Lan/kvm (kr) 7138 7199 7273 6 792
Nettoranta/kvm (kr) 200 227 223 209
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 964 531
arets resultat -574 671
Totalt -2 539 202
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -130 000
arets ianspraktagande av yttre fond 500 000
balanseras | ny rakning -2 169 202

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Roérelseintakter m.m.

Nettoomsattning 1 2262 915 2219766

Ovriga rorelseintakter 2 41175 14 790

Summa rorelseintakter m.m. 2 304 090 2 234 556

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3,46 -1 656 075 -3 466 739

Ovriga externa kostnader 6 -208 634 -109 136

Personalkostnader 7 -45 001 -32 212

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar 8 -340 986 -323 041

Summa rorelsekostnader -2 250 696 -3 931 128

Rorelseresultat 53 394 -1 696 572

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 441 7 851

Rantekostnader och liknande resultatposter -628 506 -701 571

Summa finansiella poster -628 065 -693 720

Resultat efter finansiella poster -574 671 -2 390 292

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -574 671 -2 390 292

Arets resultat -574 671 -2 390 292
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Bernstorp 6(11)
769611-7774
Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

50 665 636 51 006 622
50 665 636 51 006 622
50 665 636 51 006 622
6 871 7 512

27 512 36 415

34 383 43 927

896 966 1312 153
896 966 1312 153
931 349 1 356 080

51 596 985 52 362 702
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 737 143 28 737 143
Upplatelseavgifter 1 556 704 1 556 704
Yttre fond 1027 847 881 868
Summa bundet eget kapital 31 321 694 311757156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 964 531 571740
Arets resultat -574 671 -2 390 292
Summa fritt eget kapital -2 539 202 -1 818 552
Summa eget kapital 28 782 492 29 357 163
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 22 398 280 22 591 150
Summa langfristiga skulder 22 398 280 22 591 150
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 122 397 104 175
Ovriga skulder 16 287 8 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 278 529 302 006
Summa kortfristiga skulder 416 213 414 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 596 985 52 362 702
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 31450 000 31 450 000
Summa stallda sakerheter 31 450 000 31 450 000
Ansvarsforbindelser
Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar(K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd pa 100 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1,0 %

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintikter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1959 348 1921518
Hyresintakter lokaler momsfria 61 836 61 836
Hyresintakter lagenheter 116 331 113 592
Garage moms 5100 4 800
Intakter bilplats 56 100 52 800
Intakt Vinds/kallarforrad 9 360 9 300
Bredband 54 840 55 920
2262 915 2 219 766
Not 2 Ovriga intikter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Tvattstugeavgifter 1200 1200
Forseningsavgifter intakter 420 300
Overlatelseavgifter 5 562 3 334
Pantsattningsavgift 4 870 880
Ovriga fakturerade kostnader 4 000 5100
Forsakringsersattning 25 073 -
Ovriga rorelseintakter 50 3576
Ovriga rorelseintakter - 400

Summa 41 175 14 790
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Not 3 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 1108 11 446
Fastighetsskotsel enligt avial 89 920 78 190
Stadning 10 500 -
Sotning - 9 000
Géangbanerenhallning/snorojning 3780 3 819
Summa 105 308 102 455
Not 4 Reparation och underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rep.lokal - 5 050
Underhall av trapphus 25 000 -
Underhall av dorrar/portar - 4 392
Rep. Va, sanitet 597 081 2 428 538
Rep. varme 37 832 3 295
Rep. Ventilation 126 814 -
Underhall av las 1 901 4 225
Rep, Tak, hangrannor - 10719
Rep, Fonster - 2 301
Ovriga tradgardskostnader 698 4 681
Underhall ovrigt 51 857 51 906
Rep. av tvattutrustning - 176 663
Summa 841 183 2691770
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 52 168 61177
Varmekostnad 347 591 322 351
Vatten och avlopp 88 740 95 223
Soptomning 58 463 54 864
Fastig. forsakringspremie 30 099 28 414
Kabel TV 2 549 -13 894
Bredband och internet avgift 67 567 62 986
Fastighetsskatt 62 407 61393
Summa 709 584 672 514
Not 6 Externa rorelsekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinv & forbrukning - 6 925
Forbrukningsmaterial 15 947 16 072
Styrelsekostnader 70 70
Forvaltningskostnader ovrigt 24 286 12 587
Revisionsarvoden externa 15 406 14 250
Kostnad moten/stamma 2 588 515
Forvaltningskostnad 43 752 39 200
Konsultarvoden 104 202 17 850
Inkasso- / Paminnelseavg. 391 -
Bankkostnader 1674 1667
Tidningar, tidskrifter 318 -
Summa 208 634 109 136
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Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 34 245 22 831
Bileresattning, skattefria - 210
Sociala kostnader 10 756 7171
Utbildning - 2000
Summa 45 001 32 212
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 098 570 34 098 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 044 976 -1721 935
-Arets avskrivning enligt plan -340 986 -323 041
31712 608 32 053 594
Mark 18 953 028 18 953 028
Redovisat varde vid arets slut 50 665 636 51 006 622
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Réantesats Villkorsandringsdag 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 3,210% 2018-01-12 1362 500 1412 500
SBAB 3,180% 2017-09-04 6 000 000 6 000 000
SBAB 3,370% 2016-06-30 5343120 5371 840
SBAB 1,820% 2020-03-20 5642 850 5730000
SBAB 1,830% 2016-09-13 991 250 998 250
SBAB 1,690% 2016-09-13 3 058 560 3 078 560
22 398 280 22 591 150
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 192 870 145470
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 771480 581 880
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 21433 930 21 863 800
22 398 280 22 591 150
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

11(11)

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror 141 319 150 254
Upplupna utgiftsrantor 44 620 53 811
Upplupna kostander 92 590 97 941
278 529 302 006
Not 12 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre @ Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 28737 143 1556 704 881 868 571740 -2 390 292
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut - - 145979 -2536271 2390 292
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -574 671
Belopp vid arets slut 28737143 1556704 1027 847 -1964 531 -574 671
Underskrifter
Maimé / 2016
Love Anderberg Per Gunnarsson Robert Holmstrom
Ordférande Vice Ordforande Kassor
Gavyn Edmunds Lars Holm
Sekreterare Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /

Ernst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

2016
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Kassaflodesanalys

2015-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -574 671
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 340 986

-233 685

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -233 685
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 0544
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1824
Kassaflode fran den lopande verksamheten -222 317
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -192 870
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192 870
Arets kassafléde -415 187
Likvida medel vid arets borjan 1312 153

896 966



