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Styrelsen for BRF BIKUPAN far hirmed lamna sin redogorelse for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHRETEN

Allmant om verksamheten

Foéreningen upplater bostadsratter i Link&ping pa adresserna Kungsgatan 35 och 37 at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Byggnadsar 1985 (1929}, vardear 1985. Foreningen har sitt sate i Linképing.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en akta forening.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Lars-Gunnar Lundberg, ledamot - ordférande

Kent Harrskog, ledamot - vice ordférande

Tommy Phalén, ledamot - kassor

Henrik Wenstrom, ledamot - sekreterare

Helén Nord, suppleant

Milagros lzquierdo, suppleant

REVISORER
Grant Thomton Sweden AB
Christer Nygren, fdreningens revisor (avled januari 2017)

VALBERERDNING
Hakan Askbom och Elisabeth Carlsson

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 maj 2016.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

FASTIGHETEN

Foreningen omfattar 49 bostadslagenheter med en totalyta férdelad enligt nedan:
Trok  1st 47,5 kvm

2rok 18st 1193,0 kvm

3rok 23st 19765 kvm

4rok 7st 7615 kvm

Totalt 49st 3 978,5 kvm

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i If Skadefdrsakring. Fastighetens beteckning &r Bikupan 8.
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FASTIGHETEN

» Malning av alla platdetaljer pa taken, alla fonster, balkongdérrar, balkongutsidor, trappracken, husgrunden
pa fem av husen, nya stuprér och hdngrannor, har genomfarts under aret och skall slutféras med besiktning
under varen och sommaren 2017.

+ Besiktning av byggnademna och lekplatsen har gjorts under aret i enlighet med den underhallsplan som
foreningens styrelse har faststallt.

+ Tradgardsgruppen "Bisysslan"har haft tva moten, samt en "var- och host- tradgardsdag”.

- Klotterskydd av alla husfasader och muren ut mot angransande gator ca 2,5 meter upp fran gatan.

» Polisanmalt och atgardat klotter pa vara fastigheter och muren.

» Rensning av dverblivna cyklar pa innegarden har gjorts.

» Styrelsen har blivit inbjuden till div. méten & massor och deltagit vid fyra tillfallen.

- Kod till ganggrindar och trapphusens entréer har bytts ut den 1 juni.

+ Renovering av lusthuset med byte av taket, samt malning av tak och véggar, med plattlaggning runt lusthuset
har utforts av Bisysslan,

« Tva trasiga utsugsfiaktar pa taket till 37C har bytts ut.

* Bekskdming av uthdngande grenar fran trdd som angransar till féreningen och som hanger in mot vara tak och
fasader har atgardats av FF Fastighetsservice.

+ Beskaring av almarna ut mot Klostergatan och mellan hus 35A och jus 35D har gjorts av FF Fastighetsservice.
Beskarningen gors vart 3:e ar.

« Foreningens nyhetsblad "Surret” har delats ut vid fyra tillfallen under aret, innehallande information till
alla medlemmarna i féreningen,

« Ljusdekoration ingdende i kommunens “Vinterljus" har suttit pa 37C under december och januari.

« Aret avslutades som vanligt med aktuell information och gléggafton i december.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsens ledamater har under rakenskapsaret erhallit totalt 27 547 (44 467) kronor. Sociala avgifter har inbetalats med
6 025 (7 650) kronor.

FORVALTNING -
Rikenskaper och medelsférvaltning har sktts av FRUBO AB och fastighetsforvaltningen av FF Fastighetsservice AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ingen vasentlig forandring av arsavgiften har skett under verksamhetsaret,

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar under aret: 13
Avgaende medlemmar under aret: 9
Medlemmar vid rakenskapsarets slut; 74

Under aret har fem bostadsritter &verlatits,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rdakning
Forandring underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond*
lanspraktagande av underhallsfond**
Balanseras i ny rakning

Summa

*avsattning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvirde.

**fasad/tak/maleri-projekt 2016

1601-1612

2 444
-1 215
30
25148
614

Medlems-
insatser
2 561 004

2 561 004

5301175
-1 215272
4 085 903

155 400

-1015800

4 946 303
4 085 903

1501-1512
2 444

124

33

26 544
614

Underhalls-
fond
711 000

149 400

860 400

1401-1412
2 444

124

32

26 626

614

Balanserat
resultat
5326 101

124 474
-149 400

5301175

Féreningens resultat och stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

-

s
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1301-1312
2 444

46

32

26 807

614

Arets
resultat
124 474

-124 474

-1215 272
-1215 272

L7 B0y
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RESULTATRAKNING

2016-01-01
2016-12-31
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2015-01-01
2015-12-31

- — - e o B L . o T SRS T TR T S o B e i e Py TR i T e e Fe S L - T e ke B B i Pt e e Sy = ety A P e T AT PR ET - P i M L T T
T T S T T T T S e R R I T R R R e A R A R L S T R N SR R e AN

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rarelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
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Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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2 444 196
360
2 444 556

-2 719 428
-69 733
-33 572

-373 874

-3 196 607

64
-463 285
-463 221

SRR

< ﬁ?? A/

2 444 196
180
2444 376

-1234 611
-76 028
-52 117

-377 520

-1 740 276
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 24 995 542 25269 416
Summa materiella anldggningstillgangar 24 995 542 25269416
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 260 6421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 146 904 145 019

Summa kortfristiga fordringar 152 164 157 440

Kassa och bank
Kassa och bank 6 - 1122 848
Summa kassa och bank - 1122 848
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SUMMA TILLGANGAR 25 147 706 26 543 704
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2015-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Kort del av langfristiga |an

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 561004
860 400
3427 404

5307 175
-1215272
4 085 903

7507 3“7

16 970 631
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28 023
237 336
181 029

50675
217 705

25 147 706

2 561 004
711000
3272004

5326 101
124 474
5450575

8722579

17 207 967

237 336
147 782

8216
219 824

613158

26 543 704
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ

Byggnad

Fasad, staket, grindar
Trapphus 2005
Fonsterrenov.

Malning tak och balkonger
Takrenov. 2010-2012
Porttelefoner 2013
Fasad/Tak 2016
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Arsavgifter bostader
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Fastighetsskotsel, inkl snoréjning
Fastighetsstadning

Hissbesiktning

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhalining, inkl grovsopor
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift/skatt

Porttelefon och grundavtal las
Forbrukningsinv./-material

Reparation och underhall fasad/tak
lanspraktagande av yttre reparationsfond, fasad/tak
Reparation och underhall, inkl portar, vvs etc.
Reparation och underhall hiss, inkl avtal
Reparation och underhall gard/tradgard
Reparation och underhall uppvarmning
Reparation och underhall ventilation

Procent

1
5
10
10
10
.
10
5

Antal ar
100

20

10

10

10

100

10

20
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2444196
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-91 852
-92 358
-6 123
-37 348
-359 440
-85 679
-58 367
-103 221
-64 992
-9 180
-62 132
-3 015
-11718
-544 250
-1 015 800
-97 932
-31 888
-30 076
-1414
-12 643
-2719 428

IS AN

2 444 196
2 444 196

A £ e b ) Bl
? : i
B g et e S, 2T
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-85 143
-712 110
-5 975
-32 074
-335 448
-89 032
-59 917
-101 199
-63 536
-9 180
-60 907
-6 349
-18 837

-34 228
-57 558
-49 112
-147 563

~12 443
-1234 611
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Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Stdmmokostnader

Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Hemsida

Styrelsemiddag
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Ingdende anskaffningsvarden*
Féréndringar av anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Utgédende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden**

*varav mark; 2 365 000kr

-10 688
-43 261
-4 761
-2 781
-2513
-750

-4 979
-69 733

32 845 300

100 000
32 945 300

-1 575 884

-373 874
-7 949 758

24 995 542

57 800 000
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-10 488
-46 538
-3 889
-2 741
-2 423
-2 499
-750

-6 700
-76 028

32 845 300

32 845 300

-7 198 364

-377 520
-7 575 884

25 269 416

49 800 000

**Taxeringsvarde Byggnad 32 000 000
Taxeringsvarde Mark 19 800 000

If 104 218 103 221

ComHem AB 16 575 16 248
FF Fastighetsservice AB 13 359 12 911

FRUBO AB 10 457 10 344
Bredbandsbolaget 2 295 2 295

146 904 145 019

MR ek L i L e s

Handelsbanken * 0 1122 848
0 1122 848

* Checkkrediten &r utnyttjad per 161231 med 28 023 kronor. Totalt beviljad checkkredit 1 mkr.
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Not 7.0 Lengfstigaskulder -0 snea i 2015z

Stadshypotek 432292  2017-03-01  4,430% 822 240 1059 576
Stadshypotek 764187  2017-10-30  1,490% 2 128 075 2128 075
Stadshypotek 432294  2017-03-01  4,430% 3 900 152 3900 152
Stadshypotek 691000  2017-03-30 2,880% 3 670 000 3 670 000
Stadshypotek 764185  2018-09-30  1,800% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 834941  2018-03-30 1,266% 2 687 500 2 687 500
Stadshypotek 834942  2020-12-30 2,137% 2 000 000 2 000 000
Kort del av langfristiga 1an -237 336 -237 336

16 970 631 17 207 967

Skuld som forfaller senare &n 5 &r beraknas till 16 021 287 kronor.

Upplupna utgiftsrantor 40 047 42 210
Forskottshbetalda hyror/arsavgifter 177 658 177 614

217 705 219 824

:_::€;'Nut 9 ‘ifasenthga handelser eﬂef‘ rakanskapsa[ets slut
Besiktning av malningsprojektet av fastad etc kommer att ske under varen och sommaren 2017,

Bedomningen &r att foreningen kommer att utoka fastighetslanen med ca 400tkr under 2017 med anledning av
projektet.

‘Not 10| Stallda sakerheter L ove i e

Fastighetsinteckning 29 081 000 29 081 000
Summa stillda sdkerheter 29 081 000 29 081 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman 1 Bef Bikupan, org. nr 716402-7844

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bikupan f6r ar 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningemn

Det it stytelsen som har ansvaret f6r att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innchiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppni
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna £6t visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som it indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Registrerat revisionsbolag
bembaer of Gront Thomton International Lkd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2016.

styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositionet betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag hat utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utévet min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon

stytelseledamot har foretagit nigon édtgird eller gjort sig skyldig till fdrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foteningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrkoping den {1 ¥ 4 ?6’5“13#

Qﬂﬂ ohansson

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thernton International Ltd




