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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2015

Stimmans 6ppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordftrande.

Anmélan av stimmoordf6érandes val av protokollftrare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansridkning,

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning,
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i foreckommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning,.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden,

Stdimmans avslutande.
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldmpats fran 1
januari 2014 men har ¢j medfort nigra viisentliga
effekter. Jfr-talen har ej rdknats om samt att nyck-
eltalen i forvaltiningsberittelsen ej riknats om .

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-

som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhallsfonden redovisas som en del av bundet
eget kapital. Avsitining enligt plan och iansprakta-
gande fOor genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstiimma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

BRF BIRKARLEN 769614-3424

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Redovisning av intdkter

Intiiktsredovisning sker i1 enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper péa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intiikt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa

ett tillforlitligt sitt. EB
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 100
Standardforbittringar Rak 50
Balkonger Rak 25
Markanldggningar Rak 10
Inventarier/Installationer Rak 5-10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéider 1573 029 1 506 953
Hyror, bostéder 503 512 497 612
Hyror, p-platser 93 450 93 450
Hyror, dvriga 23 279 20 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 332 - 10 051
2 180 938 2 108 364
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Elavgifter 19 133 15 466
Balkongtilldgg 53 867 54 000
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 93 90
Inkassointdkter 0 180
73 093 69 736
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 92 137 134 109
Underhall 14 395 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 51114 50 820
Fastighetsforsidkring 43 877 41 329
Kabel-TV 26 005 24 193
Fastighetsskotsel 0 29 480
Obligatoriska besiktningar 1 373 4 725
Sno- och halkbekdmpning 72 410 106 063
Forbrukningsmateriel 12916 9776
Fordons- och maskinkostnader 789 0
Vatten 123 338 123 190
El 123 846 134 861
Uppvérmning 175 940 172 724
Sophantering och atervinning 56 617 56 739
794 759 888 009

BRF BIRKARLEN 769614-3424 8
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 53252 54 476
IT-kostnader 75 240 75 240
Juridiska kostnader 0 450
Arvode, yrkesrevisorer 8 000 11712
Moteskostnader 2 905 8 185
Ovriga forvaltningskostnader 0 60
Kontorsmaterie| 0 170
Konsultarvoden 43 125 5937
Bankkostnader 0 348
Ovriga externa kostnader 4 260 2 877
188 782 159 455
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 000 20 000
Ovriga ersittningar 713 0
Arvode vicevird 0 2 000
Utbildning, fortroendevalda 0 500
Summa 20713 22 500
Sociala kostnader 6 284 6 602
26 997 29 102
Medelantalet anstéllda har under aret varit 0 personer varav mén
Orespektive kvinnor 0.
Not 6 Av-skrivningar av materiella och immateriella anlﬁg_gningstillgﬁngar
Byggnader,balkonger 331 863 331 863
Standardforbéttringar 64 196 64 196
Markanldggningar 23 453 23 453
Inventarier 3 838 3 838
Installationer 9675 9 675
433 025 433 025
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 467 270
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2 253 3108
Ovriga rinteintikter 99 3
2 819 3 381
Not 8 Réintekostnader och liknande poster
Riéntekostnader for fastighetslan 680 355 776 124
Ovriga finansiella kostnader 1 835 1 596
682 190 177 ?Z{JEE

BRF BIRKARLEN 769614-3424
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 30773 261 30 773 261
Balkonger 585273 585273
Mark 2415564 2415 564
Standardforbéttringar 3209 800 3209 800
Markanldggning 234 534 234 534
37218432 37218 432
Summa anskaffningsvirden 37218432 37218 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 450 685 -2 118 822
Standardforbittringar - 449 357 -385 161
Markanldggningar -93 815 - 70 362
-2 993 857 -2 574 345
Arets avskrivning byggnader -331 863 -331 863
Arets avskrivning standardforbéttringar - 64 196 - 64 196
Arets avskrivning markanliggningar - 23 453 - 23 453
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 413 369 -2 993 857
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 805 063 34 224 575
Varav
Byggnader 28 575 986 28 907 849
Mark 2415 564 2415 564
Standardforbittringar 2 696 247 2 760 443
Markanldggningar 117 266 140 719
Taxeringsvérden
bostdder 22 453 000 22 453 000
Totalt taxeringsvirde 22 453 000 22 453 000
varav byggnader 18 600 000 18 600 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Installationer 115938 96 750
115938 96 750
Arets anskaffningar
Inventarier 0 19 188
0 19 188
Summa anskaffningsviirden 115938 115938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 67 725 - 58 050
- 71 563 - 58 050
Arets avskrivningar
Inventarier -3 838 -3 838
Installationer -9675 -9675
-13 513 - 13513
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -85076 - 71 563
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 862 44 375
Varav
Inventarier -7676 15 350
Installationer 38 538 29 025 .

BRF BIRKARLEN 769614-3424
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 158
Kundfordringar 50 50
50 208
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 0 1371
Skattefodringar 12 428 790
12 428 2 161
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 573 396
Forutbetalda forsékringspremier 18 710 17 682
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 622 6 328
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 540 12 540
Ovriga periodiserade kostnader 0 360
38 445 37 306
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 250 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 500 000 0,75 2015-02-07
500 000 250 000
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 384 602 342 524
384 602 342 524
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 225666 13511680 264 319 -1 699 797 - 105 829
Disposition enl arsstimmobeslut - 105 829 105 829
Avsittning till underhallsfond 0 0
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 131 097
Vid arets slut 225666 13 511 680 264 319 -1 805 625 131 097
Not 17 ﬁvriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslédn 22 144 813 22 309 253
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 163 828 - 165 052
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21 980 985 22 144 201
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 3,16%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,12% 2015-06-01 6 182 553 60 436 5952 680
STADSHYPOTEK AB 3,18% 2017-06-01 6 039 396 6 039 396
STADSHYPOTEK AB 3.21% 2016-01-30 1 134 997 104 004 1030 993
STADSHYPOTEK AB 3,35% 2018-09-09 9121 744 9121 744
22 478 690 164 440 22 144 813

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 163 828 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 163 828kr arligen.

BERF BIRKARLEN 769614-3424 11
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2014-12-31 2013-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 18 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantérsskulder 77 344 81 367
77 344 81 367
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1 228
Avrdkning hyror och avgifter 1270 1 100
Avrikning lan 0 15 994
1270 18 322
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rintekostnader 10119 33 742
Upplupna elkostnader 15065 18 066
Upplupna virmekostnader 21 994 19 473
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 69 662 61 326
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 104 046 163 560
220 886 296 16?3.

BRF BIRKARLEN 769614-3424
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | BRF Birkarlen, org. nr 769614-3424

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Birkarlen fér
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller viasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
| foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvdnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Birkarlens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens odvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Birkarlen fér ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s8kerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat | strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Lueaden &f5 2015

KPMG AB

g Gttt Lol Vi~

nd Berit Johanssen
Av féreningen vald revisor

Ingela Bjérk
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration

Personalkostnader
Av-skrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Summa kostnader

Ovrigt
2%

Av-skrivningar
av materiella
och immateriella
anldggningstillg
angar
30%

Driftkostnader
55%
Fastighetsadmin
istration
13%
Bilaga

BRF BIRKARLEN 769614-3424

2014

794 759
188 782
26 997
433 025
1443 562

2013

888 009
159 455
29 102
433 025

1 509 591
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Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

. Ovrigt
Sophantering ;;ng
och atervinning

7%

Uppvarmning :
22% '

El
16%

BRF BIRKARLEN 769614-3424

Reparationer

124 Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt

6%

Fastighetsférsak
ring
6%

5Snbd- och
halkbekdmpning
9%

Vatten
16%

Bilaga

2014

92 137
14 395
51114
43 877
26 005
0

1 375
72410
12916
789
123 338
123 846
175 940
56 617
794 759

2013

134 109
0

50 820
41 329
24 193
29 480
4725
106 063
9776

0

123 190
134 861
172 724
56 739
888 009
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Alt bo | bostadsratt

En bostadsriittsférening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foéreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for freningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgifien
sa att den ticker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
l4gget omfattar det utbkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkré-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stoérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinriktning péd bostadsriit-
ter. Vi ér ett serviceftretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltiickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tidinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt [ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krédvs for att full-
géra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas riitt till ett bra bo-

ende.EB
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm); 3246 3246
Kr/ kvm Kr / kvim
Reparationer 28 41
Underhall 4 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 16 16
Fastighetsforsékring 14 13
Kabel-TV 8 7
Fastighetsskotsel 0 9
Obligatoriska besiktningar 0 1
Sné- och halkbekémpning 22 33
Forbrukningsmateriel 4 3
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 38 38
El 38 42
Uppvérmning 54 53
Sophantering och dtervinning 17 17
Summa driftkostnader 245 274

BRF BIRKARLEN 769614-3424 Bilaga
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgadngar som dr avsedda for l[angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera

ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldigget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkriorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje

kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intélkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift édr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som fdreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ir god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett

eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l4n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisni ittad
BRF BIRKARLEN s o

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag firin bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsfireningar och fastighetsbolag med bide langivare och képare bra mdéjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid aArsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

£ Riksbyggen
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R B - - et e R
" - Styrelsen for BRI BIRKARLEN far
FO Na":n lngS' héirmed avge arsredovisning for

rikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gammelstad 23:5 i Luled kommun. P4 fastigheten finns

11 flerbostadshus och 7 smahus, dir 35 st ligenheter &r uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1991.
Fastighetens adress dr Bjorkelundsvigen 11-87 1 Gammelstad.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
2 rok 3 rok 4 rok >5rok P-platser Forrad  Bastubyggnad
14 22 2 4 48 5 1
Total bostadsarea: 3 367 m?
Arets taxeringsvirde 22 453 000 kr
Féregaende érs taxeringsvirde 22 453 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Norrbotten
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsdkring.

Arsavgifter
Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija drsavgifterna
med 1,5% fran 1 Juli 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 468 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 14 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan
Foéreningen har for avsikt att uppritta en langsiktig underhallsplan for att fa koll pa framtida underhallsbehov.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Luled har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Féreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
B2 Bredband AB Datakommunikation
AB Sappa Kabel-TV 2p

BRF BIRKARLEN 769614-3424 1
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Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Mattias Wallstrom Ordférande Stimman
Peter Akerstrém Ledamot Stimman
Lena Modig Ledamot Stdmman
Emma Hempild Fégnell Ledamot Stdémman
Gosta Ekman Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Helena Larsson Stimman

I tur att avgd dr samtliga ledamoter och suppleanter.

Ordinarie revisorer

Berit Johansson Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisonsbolag Stamman
Valberedning

Mikael Kagstrom Valberedning Stdimman
Maritta Korkeaméki Stdmman

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar p.g.a. ldgre drift och reparationskostnader samt ldgre rdntekostnader.

Miljo
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till

AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriéttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viéixthusgaser.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
I resultatet ingar avskrivningar med 433 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 564 tkr. Avskrivningar

ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har foréindrats under dret hinvisas till kassaflodesanalysen. Fran och med rikenskapséret

2014 gller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3).
Forindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att

resultat och jimforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011
Soliditet 35% 35% 35% 35%
Likviditet 202% 113% 69% T9%
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 467 448 438 429
Driftkostnader, kr/m? 236 264 271 210
Ranta, k/m? 203 231 250 247
Lén, kr/m? 6 577 6 626 6675 6 765

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
bersikningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berﬁkniﬂgﬂgm“d-g B
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 805 625
Arets resultat fore fondforindring 131 097
Summa underskott -1 674 528

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Arets fondavsittning 70 000
lanspraktagande ur underhéllsfonden -14 395
Att balansera i ny ridkning -1 730 133

-1 674 528

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. EB
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 180938 2 108 364
Ovriga rorelseintikter 2 73 093 69 736
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m., 2254031 2178 101
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 794 759 - 888 009
Fastighetsadministration 4 - 188 782 - 159 455
Personalkostnader 5 - 26 997 -29102
Av-skrivningar av materiella och immateriella 6
anldggningstillgangar - 433 025 -433 025
Summa rorelsekostnader -1 443 562 -1 509 591
Rérelseresultat 810 469 668 510
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 2819 3 381
Riintekostnader och liknande poster 8 - 682 190 - 777 720
Summa finansiella poster -679 371 - 774 339
Resultat efter finansiella poster 131 097 -105 829
Arets resultat 131 097 -105 829,

BRF BIRKARLEN 769614-3424
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Belopp 1 kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 33 805 063 34 224 575
Inventarier, verktyg och installationer 10 30 862 44 375
Summa materiella anliggningstillgangar 33 835925 34 268 950
Summa anlaggningstillgangar 33 835 925 34 268 950
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 50 208
Ovriga fordringar 12 12428 2 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 38 445 37306
Summa kortfristiga fordringar 50 923 39675
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 500 000 250 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 250 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 384 602 342 524
Summa kassa och bank 384 602 342 524
Summa omséttningstillgangar 935 525 632 199
SUMMA TILLGANGAR 34 771 450 34 901 149

BRF BIRKARLEN 769614-3424
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13511 680 13511 680
Upplatelseavgifter 225 666 225 666
Fond for yttre underhall 264 319 264 319
Summa bundet eget kapital 14 001 665 14 001 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 805 625 -1 699 797
Arets resultat 131 097 - 105 829
Summa fritt eget kapital -1 674 528 -1 805 625
Summa eget kapital 12 327 137 12 196 040
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 21 980 985 22 144 201
Summa lingfristiga skulder 21 980 985 22 144 201
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 163 828 165 052
Leverantorskulder 18 77 344 81 367
Ovriga kortfristiga skulder 19 1270 18 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 220 886 296 167
Summa kortfristiga skulder 463 328 560 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 771 450 34 901 149
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sékerheter 28 744 000 28 744 000
Summa stillda sdkerheter 28 744 000 28 744 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF BIRKARLEN 769614-3424




