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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BJORKBACKEN NR 1

Org.nr 793200-0365

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma ar
Bostadsriittsféreningen Bjérkbacken nr 1.

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna utan
begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den
som erhaller bostadsratt genom upplatel-
se av foreningen eller som dvertar
bostadsratt i féreningens hus. Juridisk
person som férvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far viagras medlemskap.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till

foreningen, avgora fragan om medlem-
skap

INSATS OCH AVGIFTER

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift och pantsattningsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av forenings-
stamman.

Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens I6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavaren
betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas
insatser. | arsavgiften ingaende konsum-
tionsavgifter, drift- och kapitalkostnader
kan berdknas efter ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt
forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt

rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgifter far uppga
till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som giller
vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overladtaren av bostadsratten svarar
tillsammans med forvarvaren for att
overlatelseavgiften betalas.
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Pantsattningsavgift betalas av pantsat-
taren.

Avgifterna skall betalas pa det satt
styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsrattshavaren far fritt overlata sin
bostadsratt.

Bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig
anmadlan om overlatelsen med angivande

av overlatelsedag samt till vem overla-
telsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen
ansdka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. | ansdkan skall anges person-
nummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall
alltid bifogas anmalan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

§ 6.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och képaren. |
avtalet skall anges den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskilling och
tilltradesdag. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava. En 6verlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§7.

Nar en bostadsratt overlatits till en ny
innehavare, far denne utéva bostadsrat-

ten och tilltrada lagenheten endast om
han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utéva bostadsratten trots att
dodsbhoet inte ar medlem i féreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arv-
skifte med anledning av bostadsrattshava-
rens dod eller att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte

iakttas, far bostadsratten séljas pa
offentlig auktion for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
AV BOSTADSRATT

§8.

Den som en bostadsratt har overgatt till
far inte vagras medlemskap i foreningen
om foreningen skaligen bor godta
férvdrvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvarvaren for egen del
inte permanent skall bosdtta sig i bostads-
rattslagenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap.

En juridisk person samt underarig fysisk

person som har forvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet far vagras medlem-

skap i foreningen.

Har bostadsratt overgatt till make eller
sambo pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillampas far medlem-
skap vagras om forvarvaren inte kommer
att vara permanent bosatt i lagenheten
efter forvarvet.
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Den som har forvdrvat andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvarvet innehas
av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

§9.

Om en bostadsratt overgatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anma-
na forvdarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.
lakttas inte den tid som angetts i anma-
ningen, far bostadsratten séljas pa

offentligt auktion for forvarvarens rakning.

§ 10.

En Overlatelse dr ogiltig om den som

bostadsratten overlatits till vagras
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv for-
sdljning eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsrattslagen. Har i
sadant fall forvarvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen |6sa bostadsrat-
ten mot skalig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§ 11.

Bostadsrattshavaren skall pa egen
bekostnad halla ldgenhetens inre med till-
horande utrymmen i gott skick.
Foreningen svarar for husets skick i évrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for

- detsomingickiden ursprungliga
upplatelsen 1944; spis, kylskap,
diskbank, forvaringsinredning
(garderober, koksskap, stadskap)

- sanitetsporslin

- ytskikt — golv, vaggar, tak

Bostadsrattsforeningen har ansvar for
Ledningar for

- elektricitet samt strombrytare och
stromuttag

- vatten samt armaturer (blandare)

- varme samt radiatorer och termo-
stater

- ventilation samt ventiler

- kabel-tv fram till forsta uttaget

- fonster och persienner

- |asanordningariinner- och ytter-

doérrar

- entrédorr fran trapphus till l1dgen-
het

- brandvarnare samt batterier har-
till

Fuktisolerande tatskikt i badrum.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation
i anlednig av brand eller vattenlednings-
skada i lagenheten endast om skadan har
uppkommit genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon som tillhor
hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller
som utfért arbete for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostads-
rattshavaren inte sjalv vallat géller vad
som nu sagts endast om bostadsrattsha-
varen brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta. Om ohyra forekommer i
lagenheten skall motsvarande ansvarsfor-
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delning galla som vid brand eller vatten-
ledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar for renhal-
Ining och snoskottning av balkong tillhorig
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i
lagenheten som vidtagits av tidigare bo-

stadsrattshavare sasom reparationer,
underhall, installationer m m.

§12.

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon
vasentlig férandring i lagenheten eller
vidta atgard som bryter fuktisolerade
tatskikt i badrum utan tillstand av styrel-
sen.

En forandring far aldrig innebdra bestaen-
de oldagenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsat-
garder skall utforas pa ett fackmannamas-
sigt satt.

Som vasentlig forandring raknas bl a alltid
forandring som kraver bygglov och/eller
bygganmalan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erfor-
derliga myndighetstillstand erhalls.

§ 13,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndar han
anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rdtta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar

honom eller av ndagon annan som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréattshava-
ren vet ar eller med skdl kan misstankas

vara behaftad med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

§ 14.

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i ldgenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall |1dggas i |agen-
hetens brevinkast eller anslas i trappupp-
gangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala
sadana inskrankningar i nyttjanderatten
som foranleds av nédvandiga atgarder for
att utrota ohyra i fastigheten, daven om
hans lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsratthavaren inte lamnar fore-
ningen tilltrade till Iagenheten nar fore-

ningen har ratt till det, kan tingsratten be-
sluta om handrackning.

§ 15.

En bostadsrattshavare far upplata hela sin
lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

§ 16.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
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§17.

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda la-
genheten for nagot annat andamal @n det
avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard be-

tydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

§ 18.

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid
betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan lagenheten far till-
tradas och sker inte heller rattelse inom
en manad fran anmaning far féreningen
hdva upplatelseavtalet. Detta gdller inte
om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs har foreningen ratt till
skadestand.

§ 19.

Nyttjanderatten till en Iagenhet som inna-
has med bostadsratt och som tilltratts ar
med de begransningar som féljer nedan
forverkad och foreningen saledes beratti-
gad att sdga upp bostadsrattshavaren for
avflyttning,

1) Om bostadsrattshavaren drojer
med att betala arsavgiften utdver
tva vardagar fran forfallodagen

2) Om bostadsrattshavaren utan be-
hovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

3) Om lagenheten anvands i strid
med §16 eller §17,

4) Om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i |3-

genheten eller om bostadsrattsha-
varen genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrattat styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bi-
drar till att ohyran sprids i fastig-
heten,

5) Om lagenheten pa annat satt van-
vardas eller om bostadsrattshava-
ren eller den, som lagenheten upp-
latits till i andra hand, asidosatter
nagot av vad som skall iakttas en-
ligt §13 vi lagenhetens begagnan-
de eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6) Om bostadsrattshavaren inte
lamnar tilltrade till Iagenheten
enligt §14 och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

7) Om bostadsrattshavaren inte
fullgdér annan skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8) Om lagenheten helt eller till
vasentlig del anvands fér narings-
verksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last dr av ringa betydelse.

§ 20,

Uppsagning som avses i 19§ forsta
tycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter
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tillsdagelse vidta rattelse utan drojsmal.
| fraga om en bostadsldagenhet far upp-
sagning pa grund av forhallanden som
avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrattshavaren efter till-
sagelse utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

§ 21.

Ar nyttjanderatten férverkad pé grund
av forhallande som avses i 19§ forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse
innan foreningen gjort bruk av sin ratt
till uppsagning, kan bostadsrattshava-
ren inte darefter skiljas fran ldagenhe-
ten pa den grunden. Detsamma géller
om fdreningen inte har sagt upp bo-
stadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag féreningen
fick reda pa forhallanden som avses i
19§ forsta stycket 4 eller 7 eller inom
tva manader fran den dag da forening-
en fick reda pa forhallanden som avses
i 18§ forsta stycket 2 sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rattelse.

§ 22,

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lageheten pa grund av forhallanden
som avses i19§ forsta stycket 8 endast
om foreningen har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick
reda pa férhallandet. Om den brottsli-
ga verksamheten han angetts till atal
eller om forundersékning har inletts
inom samma tid har foreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tva manader har gatt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga

kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 23,

Ar nyttjanderitten enligt 19§ forsta
stycket 1 forverkad pa grund av drojs-
mal med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till av-
flyttning, far denne pa grund av drojs-
malet inte skiljas fran lagenheten om
avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningen.

| vdntan pa att bostadsrattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som fordras
for att fa tillbaka nyttjanderatten far
beslut om avhysning inte meddelas
forran efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 24,

Sags bostadsrattshavaren upp till
avflyttning av nagon orsak som anges i
§19 forsta stycket 1,4-6 eller 8 ar han
skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av §22. Sags bostadsrattshavaren
upp av nagon annan i 19§ forsta
stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intraffar nar-
mast efter tre manader fran uppsag-
ningen, om inte ratten aldgger honom
att flytta tidigare.

§ 25.

Om féreningen sager upp bostads-
rattshavaren, har foreningen ratt till
skadestand.

§ 26.
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Har bostadsrattshavaren blivit skild
fran lagenheten till foljd av uppsag-
ning i fall som avses i 19§, skall bo-
stadsrdtten saljas pa offentlig auktion
sa snart det kan ske om inte fore-
ningen, bostadsrattshavaren och de
kanda borgendrer vars ratt berors av
forsaljningen kommer éverens om
nagot annat. Forsaljningen far dock an-
sta till dess att brister som bostads-
rattshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av god
man som pa foreningens begdran for-
ordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 27.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst
sju ledamdter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter
vdljs av foreningsstamman for hogst
tva ar. Ledamot och suppleant kan om-
valjas.

Till styrelseledamot och suppleant kan
endast vdljas medlem i féreningen.
Valbar ar endast myndig person som
ar bosatt i foreningens fastighet.

§ 28.

Styrelsen har sitt site i Ostersund.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfér nar antalet
narvarande ledamoter vid samman-
tradet overstiger halften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut gdller den mening for vilken

mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den me-
ning som bitrads av ordforanden, dock
fordras for giltigt beslut enhallighet
nar for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter dr narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva sty-
relseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan
av styrelsen dartill utsedd.

§ 29.

Foreningens rakenskapsar omfattar
tiden 1/1-31/12.

Fore februari manads utgang varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning
samt balansrakning.

§ 30.

Styrelse eller firmatecknare far inte
utan foreningsstammans bemyndigan-
de avhanda foreningen dess fasta
egendom och inte heller riva eller fore-
ta mer omfattande till- eller ombygg-
nadsatgarder av sadan egendom.

§ 31,

Revisorerna skall vara minst en och
hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pa féreningsstamma
for tiden fran ordinarie féreningsstam-

ma fram till ndsta ordinarie férenings-
stamma.

§ 32.
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Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutat och revi-
sionsberattelsen avgiven senast 31/3.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstamma over av

revisorerna eventuellt gjorda anmark-
ningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, re-
visionsberattelsen och styrelsens for-
klaring dver av revisorerna gjorda an-
markningar skall hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fére
den foreningsstamma pa vilken aren-
det skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§ 33,

Ordinarie foreningsstamma skall hallas
arligen fore april manads utgang. For
att visst drende som medlem onskar fa
behandlat pa foreningsstamma skall
kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmalas till styrel-
sen senast fore februari manads ut-
gang eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestamma.

§ 34.

Extra foreningsstamma skall hallas nar
styrelsen eller revisor finner skal till
det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begar det
hos styrelsen med angivande av dren-

de som 6nskas behandlas pa stamman.

§ 35.

Pa ordinarie foreningsstdmma skall
féorekomma:

1) Stammans d6ppnande.

2) Godkdannande av dagordningen.

3) Val av stammoordférande

4) Val av protokollférare

5) Val av tva justeringsman tillika
rostraknare

6) Fraga om stamman blivit utlyst i
stadgeenlig ordning

7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens ars-
redovishing

9) Foredragning av revisorernas
berdttelse

10) Beslut om faststallande av resultat-
och balansrakning

11) Beslut om vinstdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrel-
sens ledaméter

13) Fraga om arvoden till styrelsens
ledamaéter och revisorer for nast-
kommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och
suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssup-
pleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjut-
na fragor samt av forenings-
medlem anmalt drende enligt §32.

18) Stadmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver
arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de d@renden for vilka stamman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§ 36.

Kallelse till foreningsstamman skall inne-
halla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pd stimman. Aven drende som
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anmalts av styrelsen eller féreningsmed-
lem enligt 32§ skall anges i kallelsen.
Denna skall utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran se-
nast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstdmma, dock
tidigast fyra veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna
anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller post-
befordran av brev.

§ 37.

Vid foreningsstamman har varje medlem
en rost. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock tillsam-
mans endast en rost.

Medlem far utova sin rostratt genom om-
bud. Ombudet skall forete en skriftlig, dag-
tecknad fullmakt, ej dldre @n ett ar. Endast
annan medlem, make eller narstaende,
som varaktigt sammanbor med medlem-

men far vara ombud. Ingen far sasom
ombud foretrada mer an en medlem.

Réstberattigad dar endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38.

Det justerade protokollet fran férenings-
stamman skall hallas tillgangligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stam-
man.

§ 39.

Inom foreningen skall bildas féljande
fonder

- Fond for inre underhall
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for inre underhallskall arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet. Avsattning till
bostadrattslagenhetens fond for inre
reparationer skall ske i proportion till
lagenhetens ytenhet. Bostadsrattshavare
far for att bekosta inre underhall tillgodo-
gora sig pa lagenheten belopande del av
fonden.

Till fond for yttre underhall skall arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3% av anskaffningskosthaden for fore-
ningens fastighet.

Det 6verskott som kan uppsta pa forening-
ens verksamhet skall avsattas till disposi-

tionsfond eller disponeras pa annat satt i
enlighet med foreningsstammans beslut.

VINST

§ 40.

Om féreningsstamman beslutar att upp-
kommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhal-
lande till Iagenheternas ytenheter.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 41.

Om féreningen upploses skall behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i for-
hallande till Iagenheternas ytenhet.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa
stadgar gdller lagen om bostadsratts-
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foreningar, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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