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Org nr 769615-8794

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- tillaggsupplysningar

- noter 1
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Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.



a"alﬁgffﬂ?ﬁienl 2(14)

769615-8794

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Bjérken 1 far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-
12-31.

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bjorken 1 dr ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Aklejan 2 1
Orebro kommun med adress Lertagsgatan 60. Inflyttning skedde under hésten 2011. Féreningen har
till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt ér den rétt 1 féreningen som medlem har pa
orund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-01-26.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hdgst 5 ledamdter med ldgst 1 och

hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-05 och dérpa patéljande

styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ledamoter: Vald t.o.m. arsstimman:
Erik Svensson 2016
Morteza Arabi 2016
Jenny Tinnfalt 2016
Karina Johansson 2015
Lars-Ove Eriksson 2015
Suppleanter: Vald t.o.m. arsstdmman:
Fredrik Kristoffersson 2015

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av Erik Svensson och Morteza Arabi
1 forening.

- Styrelsen har under dret hallit 10 (8) protokollférda sammantréden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 53 326 kr (inkl. sociala
avgifter) enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

- Styrelsen kan kontaktas via mail: brf.bjorken(@gmail.com
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Revisorer

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
Deloitte AB

Valberedning
Birgitta Langer

Foéreningens byggnad
Pa foreningens fastighet finns det uppfort ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 32

bostadsrittslagenheter, total boarea 2 365 kvm. Féreningen disponerar 6ver 28 parkeringsplatser
varav 14 1 carport.

Liigenhelsfordelning:
10 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok |
7 st 4 rum och kdk

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

[ fastigheten finns virmecentral, undercentral, elrum, flaktrum, en hiss, postboxar, barnvagnsrum,
stidrum och fastighetsforrad.

Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanlidggning som omfattar cykel- och gangvégar,
belysning, kérytor, parkeringsplatser, carportar, miljébodar, cykelrum, gronytor samt andra for
foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléiggningar. Foreningen kommer fram till det att
gemensamhetsanldggningen ar registrerad debiteras en sérskild ersdttning om 80 000 kr per ar 1
enlighet med sérskilda bestimmelser 1 entreprenadkontraktet med JM AB.

Foreningen har avtal med nedansiaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk och teknisk férvaltning, fastighetsskotsel,
felanmélan, underhallsplan
E.ON El och fjdrrvdarme
JIM AB Avgift till gemensamhetsanldggning
Telia Internet
Orebro kommun Vatten/avlopp, aviall
IL Recycling Sophantering
TS Lokalvard AB Stéad
KTC Control AB Larmsystem undercentral |
Minol Vattenavldsningar |
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Resultatet visar en forlust pa 189 258 kr fore avséttning till underhallsfonden vilket dr betydligt
lagre dn budgeterat. Detta beror frimst pa ékade avskrivningar pd byggnader enligt nya
redovisningsregler fran och med 2014-01-01. Féreningens avskrivning 2014 uppgér till 488 tkr att
jamfora med 2013 da avskrivningen uppgick till 52 tkr, en skillnad pd 436 tkr.

Arsavgifter

Under 2014 har arsavgifterna varit oféréndrade.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 4 % fran och med 1 januari 2015 pa grund av de dkade
kostnaderna for avskrivning. Dessutom hdjs avgiften for tv/tele/bredband till 220kr/manad da
avtalet med Telia férnyats och hastigheten pa bredband har hojts. Hyror f6r parkering och carport
dndras ej.

Underhéllsplan

Under 2014 har en underhéllsplan uppréttats med hjélp av Egeryds Fastighetstorvaltning AB.
Planen kommer uppdateras arligen och ligga till grund {or styrelsens budgetarbete samt beslut om
avsittning till och ianspraktagande av foreningens yttre underhallsfond. For 2014 sétter dock
foreningen av enligt tidigare beslut som grundats pa féreningens stadgar och motsvarar minst 25

kr/kvm boarea.

Planerat underhall
Eftersom fastigheten ér nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem ar férutom OVK-

besiktningar under 2015 och 2018. Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet
beriiknas till 1163 tkr for den ndrmaste 10-arsperioden.

Verksamhet under och efter dret
Under 2014 har buskar planterats runt uteplatserna. Denna kostnad har aktiverats som

markanlidggning. I 6vrigt har mindre reparationer skett av radiatorer, belysning, larm fran
undercentralen, vattenldcka tak. Dessutom har man inforskaffat filter till alla ldgenheter.

White Arkitekter AB har anlitats for att rita pa inglasningar av uteplatser.

Under kommande ar planerar man att sétta upp staket runt tomten.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen hade 43 (44) medlemmar vid arets slut.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 (2) dverlatelser
skett varav en genom bodelning. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet, f.n.
1113 kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av prisbasbeloppet, f.n. 445

kr/pantséttning.

I december bjod styrelsen in till gloggkvill.
/£
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Fond fo6r yttre fastighetsunderhall tkr
Arsavgift kr per m? bostadsyta (exkl.
férbrukningsavg.)

Lan kr per m? bostadsyta

Soliditet %

Likviditet %

Definitioner nyckeltal.

Likviditet = Omsdittningstillgangar delat
med kortfristiga skulder. Normalt bor
talet vara > 100%.

Soliditet = Summa eget kapital delat med

totala tilleangar. Visar hur stor del av
lilleangarna som dr finansierade med
egna medel.

RESULTATDISPOSITION

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

2014
1 702
-189

118

610

8 676
69

62

Arets avsittning till underhéllsfond enligt stadgarna

Aterstér till foreningsstiimmans forfogande

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors

2013
1700
284
59

610

8 784
69

70

2012
1 666
221

610
8 892
08

54

446 281
-189 258
-39 125

197 898

197 898

197 898

Vs
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Resultatrikning Not 2014 2013
Rirelseintiikter

Nettoomsittning 1 1702014 1 699 647
Summa rorelseintiikter 1702014 1 699 647
Rirelsekostnader

Drifts- fastighetskostnader 2 -673 825 -581 885
Personalkostnader och arvoden 3 -53 326 -56 970
Avskrivning materiella anldggningstillgangar 4,5 -490 107 -52 000
Summa rirelsekostnader -1 217 258 -690 855
Rirelseresultat 484 756 1 008 792
Finansiella poster

Riénteintédkter och liknande resultatposter - 1 955
Riéntekostnader och liknande resultatposter -674 014 =726 415
Summa finansiella poster -674 014 -724 460
Resultat efter finansiella poster -189 258 284 332

Arets resultat -189 258 284 332
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggning

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

wn

2014-12-31

66 470 196
41 562

66 511 758

45 259

45 259

358 531

403 790

66 915 548

7(14)

2013-12-31

66 958 115

66 958 115

39 044

39 044

313316

352 360

67310 475

Ve



a "a QIEE_]SGE(EH 1

769615-8794

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt egel kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31

45 780 000
118 250

45 898 250

387 156
-189 258

197 898

46 096 148

20 164 880

20 164 880

355 000
46 787
22 396

230 337

654 520

20 819 400

66 915 548

Panter och déirmed jimforbara sdkerheter som har stdllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

21 285 000

Inga
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2013-12-31

45 780 000
59 125

45 839 125

161 949
284 332

446 281

46 285 406

20 519 880

20 519 880

255 000
39 819
34 574

175 796

505 189

21 025 069

67310475

21 285 000

Inga
y
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Brf Bjorken 1 &rsredovisning har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Dé foéreningen tillimpar
det allménna radet BFENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rikenskapséaret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret. Denna bristande jamfGrbarhet
paverkas dessutom av att Brf Bjorken 1 har bytt ekonomisk foérvaltare sedan arsredovisningen
2013.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan pa 100 ar
frén byggaret 2011. I enlighet med de nya k-regelverken sker avskrivning fr.o.m. 2014 enligt en
linjér plan men fortfarande pa 100 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad

nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier Sar

Markvirdet idr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fastighetsavgift/skatt
Byggnaden firdigstilldes 2011 och har ddrmed &satts vardear 2011. Enligt nu géllande regler &r

bostadsldgenheterna helt befriade fran fastighetsavgift 1 fem ér efter virdearet och dérefter giller
halv fastighetsavgift under ar 6-10. Fran och med &r 11 utgar full fastighetsavgift.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhallsfonden redovisas som omforing i Eget kapital
samma ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berédknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

4
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyres-/avg.bortfall parkering
Avgiftsrabatt

Vattenavgift
Bredband/Internet
Oresutjimning

Aterférda reserveringar
Ovriga rorelseintikter

2014

158 025

1 441 980
-3 175
-175

16 395
76 800

-1

12 165

1 702 014

10(14)

2013

155 400
1 441 983
-1 538

18 805
79 872

5125

1 699 647
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Not 2 Drifts- fastighetskostnader

Stiddning

Fastighetsskotsel utdver avtal
Ovriga utg. for kdpta tjdnster
Rep bostédder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékringar

Avgift till gemensamhetsanl.
Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Kostnader for foreningsméten
Forvaltningsarv grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Arsarvode, fast
Sammantridesarvode
Arb.givaravg 16ner/ersétt

Foreningen har ingen anstélld personal.

673 825

()
=
——
I

30 217
13 568
9 541

53 326
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013

36 667

24765
91 467
76 565
34794
40 384
11 270
80 000
830

14 930
90

75 404
15 000
13 598
55 000
1 361
6 300

3 460

581 885

ro
o)
—_—
s

44 807
12 163

56 970
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Not 4 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 5 Markanliggning

Inkdp markanldggning, plantering av hick
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2014-12-31

47 434 880
19 630 000

67 064 880

-106 765
-487 919

-594 684

66 470 196

25 000 000
9 000 000

34 000 000

2014-12-31

43 750

43 750
-2 188

-2 188

41 562

12(14)

2013-12-31

47 434 880
19 630 000

67 064 880

-54 765
-52 000

-106 765

66 958 115

25 000 000
9 000 000

34 000 000

2013-12-31
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9 862 9392
Upplupna intdkter 5307 12 614
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 502 -
Forutbetald avgift internet 12 588 -
Ovriga fordringar - 17 038
Summa 45 259 39 044
Not 7 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 22996 000 22 784 000 59 125 161 949 284332
Balansering av foregdende ars
resultat 284 332 -284 332
Avsiittning till yttre fond enligt
stadgarna 59 125 -39 125
Arets resultat -189 258
Eget kapital 2014-12-31 22 996 000 22 784 000 118 250 387 156 -189 258
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar 2015 enl 2014-12-31
laneavtal
SBAB 2,71 2015-10-12 85 000 6 137 440
SBAB 1,38 2015-12-04 85 000 637 440
SBAB 1,79 2019-12-13 70 000 4 000 000
SBAB 1,50 2017-12-13 30 000 1 500 000
SBAB 3,72 2016-12-05 85 000 8 245 000
Totalt 355 000 20 519 880

Om fem ar beridknas den totala skulden uppga till 18 700 000.

V4
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31
Upplupna réntor 49 594
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 137 146
Upplupna revisionsarvoden 14 000
Upplupen fjarrvirme 17 510
Upplupen el 10 430
Upplupen kostn sophantering 1 657
Summa 230 337

Orebro

Erik Svensson

Ordforande
A~/ (>

sy g

IV
Vv

,é,-_-"_:? e .'L.'::dirf f{u%ﬂ? o
[ars-Ove Eriksson

Var revisionsberittelse har limnats 2015-03-23

ndreas Wassber
Auktoriserad revisor

Deloitte AB

/] ?u?%z? ¢

Morteza Arabi

TN~

Karina Johansson
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2013-12-31

59 048
91 695
15 000
10 053

175 796

e —— B —
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bjorken

Organisationsnummer 769615-8794

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorken
for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedtimer #r nddvindig fr att uppritta en rsredovisning som
inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar iir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att vi filjer yrkesetiska krav samt planerar
och utftr revisionen fr att uppna rimlig siikerhet att
drsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar alt genom olika atgiirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn villjer vilka atgéirder som ska
utfiiras, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller p fel. Vid denna riskbedmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en
riittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgirder som &r
dndamdalsenliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att giira ett uttalande om effektiviteten i fGreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamidlsenliga som grund fisr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av Brf Bjtrkens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen [Or foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi &ven utftrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande fireningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bjorken
for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om fGrslaget
till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfrt
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget iir férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut,
dtgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelscledamot dr erséittningsskyldig mot
foreningen. Vi har diven granskat om nigon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 23 mars 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




