Bolarverker 853 P 20015-09-24

allabrf.se

5.3 Bolagsverket

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

Bevis 865 P

Ekonomisk plan

Hirmed intygas att bifogad ekonomisk plan dr registrerad hos Bolagsverket.

Sundsvall

2014-11-24

o

e

( ,,{/fff;fri"':fjfzfie/:/%f / /f/;”ff-';f r o

Charlotte Nilsson

T e




({:2::)) allabrf.se

Ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Bjornkullen i Are

Org. nr. 769612-1172

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:
A. Allmiinna forutsitiningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

D. Finansieringsplan

E. Berdkning av foreningens arliga kostnader

F. Berdikning av fOreningens arliga intiikter

G. Sidrskilda forhdllanden

H. Underhallsplan

L. Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg
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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Bj6rnkullen i Are, org.nr. 769612-1172 som registrerats hos Patent-

och Registreringsverket 2005-02-11, har till &ndamél att tillvarata medlemmarnas ekonomiska

infressen genom att 4t dessa upplata fritidsbostéder eller andra liigenheter i féreningens

fastighet med nyttjander4tt for obegrinsad tid.

Byggnaden pa fastigheten Are-Svedje 1:98, innehéllande 5 st bostadsrittsligenheter, samt
krypgrund med killare med ca 2,5 m takhdjd, fardigstilldes 1990.

BostadsrattsfSreningen kommer ait forviirva fastigheten Are-Svedje 1:98 av Fabds Fastighets
AB f6r en kopeskilling om 3.500.000 kr med tilltréide s& snart den ekonomiska planen
registrerats hos PRV. Siljaren ordnar och betalar kostnaderna for Brf:s lagfart,
foreningsbildning, intygsgivare och likviditetsbelopp. Kopeskillingen f6r fastigheten och
ovanstdende kringkostnader erliggs till fullo genom att féreningen pa tilltriidesdagen till
Fabos Fastighets AB uppléter bostadsriitterna till samtliga 5 st bostadsritter.

I enlighet med vad som stadgats i 3 kap. bostadsrattslagen har styrelsen upprittat f5ljande

ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa ovan

redovisade avtal.

Berédkningarna av foreningens arliga kapitalkostnader grundar sig pa nedan redovisade

finansiering.

Berdkningarna av driftskostnader grundar sig pa erfarenhetsvirden, gillande taxor och avtal.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

- Kommun

L.dn

Tomt

Tomtareal
Planbestimmelser

Pantbrev

“Vatten/avliopp

Fl
Gemensamhetsanliiggning

Byggnad
Bostadsyta

o

Lo

Are-Svedje 1:98

Bjornen Bel Air 15A-~15E

830 13 ARE

Are

Jamtland

Aganderitt

694 kvm

For fastigheten géller byggnadsplan
1986-04-09, Ytterligare exploatering &r
gj tillaten.

4 pantbrev finns uitaget i fastigheten for
totalt 2.700.000 kr. Det finns inga 1dn
vid verlatelsen.

Ansluten till kommunalt V A-niit.
Ansluten till Jimtkrafts ledningsniit.
Fastigheten har andel i
gemensamhetsanldggningarna Are-
Svedje GA:6 och GA:9 utgdrande Froa-
vigens samfillighetsfSrening samt Are-
Bjornens samfillighetsforening. Dessa

-svarar fér VA, sophémtning,

snérdjning.

1% plan med suterréingvaning.

Ca 335 kvm, varav totalt ca 56 kvm i
suterringplanet 4r biarea enligt
svensk standard. Brf styrclse har




allabrf.se

v

Bostadskigenheter
Parkering
Grundliggning

Stomme suterringvaning

Stomme éverbyggnad

Ej biirande innerviggar
Fasader

Viirmeanléiggning

Tappvarmvatten

Ventilation
Tele/TV
Ligenhetstyper

Liigenhetsforrad
Kiillare

Inviindiga ytskikt

Viggar
Bijilklag
Viiggar
Bjilklag

Fonster

Storstuga
Golv
Vigg

Tak

Kakel
Inredning
Utrustning

Sovrum
Golv

Vigg
Tak
Inredning

Badrum
Golv

Vigg
Tak
Inredning

beslutat att biarea i suterréing-

planet samt all vrig invindig yta vid
berdkning av insatser, drsavgifter, etc.
skall likstdllas med boarea

5 st.

5 st, 1 10t varje bostadsritt
Krypgrund, kéllare med 2,5 m takhéjd
Trid |
Prefab betong

Trd

Trd

Gips pa trireglar

Liggande trédpanel

SP-fonster 3-glas isoler
Direktverkande el utgér uppvirmnings-
system (individuell métning). J6tul
braskamin 1 storstuga.

El varmvattenberedare i varje ligen-
het (individuell métning)

Mekanisk franluft

Kabelty

[ suterréingpianet 2 st 4 rok

Pa entréplanet 2 st 4 rok

Pa 6verplanet 1 st 3 rok

4 st, dverplanet saknar forrad

Husets totala byggnadsyta innehéaller
kiillare med stahojd ca 2,5 m som kan
inredas till ex.vis forrad

Furugolv
Tapet
Trépanel

- Vitt standard

Marbodal Timjan Lut (furu)
Spis, kyl/frys, diskmaskin, torkskap

Plastmatta
Malad viv
Takskivor

Skapinredning

Vitrumsmatta

Vatrumsmatta

Takskivor

We, tviitistill, badrumsinredning,
handdukshéngare, termostatblandare,
bastu
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Separat toalett
Golv

Vigg

Tak

Kapprum
Golv
Vigg

Tak

C. Kostnader for fasﬁgl_;etsftirvﬁw

Anskaffningskostnader:

Kopeskilling fastighet
Lagfart 1,5 %

Foreningsbildningskostnader

Likviditet -

Intygsgivare

Totalt kapitalbehov
Fastigheten kommer att vara fullviirdesforsikrad.

D. Finansieringsplan

Insatser
Summa

Finansiering;

E. Berikning av foreningens drliga kostnader

Arliga kapital-, drift- och underhallskostnader samt skatter.

Inflationsantagande 2,5 %

Administration
Styrelsearvode, forvaltning
Fastighetsforsikring
Inkomstskatt
Fastighetsskatt
Drift

Fastighetsel
Vigsamf
Arebjsrnen
Underhall
Avsittning
Kapitalkostnader
Réntor

Amortering
Summa kostnader
Avgift/kvim

Vatrumsmatta
Viv
Takskivor
Plastmatta
Viv
Trépanel
3.500.000 kr
52.500 kr
20.000 kr
30.000 kr
30.000 kr
3.632.500 kr
3.632.500 kr
3.632.500 kr
Ar 2005 Ar 2006
5.000 kr 5125 kr
5.000 kr 5.125 kr
10.256 kr 10.513 kr
6.105 kr 6.258 kr
3.000 kr 3.075 kr
3.250 kr 3.331 kr
25.075 kr 25.702 kr
12.210 kr 12.515 kr
0 kr 0 kr
0 kr 0 kr
69.896 kr 71.644 kr
- 209kr 214 kr

Ar 2007

5.253 kr
5.253 kr
10.776 kr
6.414 kr

3.152 kr

3.415 kr
26.344 kr

12.828 kr

0kr

0 kr
73.435 kr
219 kr

|\
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Prognos for kommande ér framgér av bilaga 1.

Den lokalhyresgist som finns i fastigheten har avtal t.o.m. 2008. Vad som hénder efter 2008
dr idag ovisst. Foreningen erhaller ca 13,000 kr som &rlig intiikt efter avdrag for elstrdm om
ca 6.000 kr. Foreningens kostnader om ca 70.000 kr for 2005 har minskats med 10.000 fran
hyresintiikten motsvarande ca 30 kr per kvim och &r. Avgiften per kvm &r 2005 blir salunda
179 kr. Detta belopp redovisas ej i den ekonomiska planen eller i prognosen. Avseende de
resterande ca 3,000 kr foreslas att de hamnar i dispositionsfonden.

F. Beriikning av fireningens arliga intiikter
~ - ‘-
I enlighet med vad som stadgas i foreningens stadgar § 4 skall foreningens lopande utgifter
och avsittningar tiickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriittens yta.
[ foljande tabell limnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata ssom insatser,

kv insats kr kr avgift kr
1|sout 4rok 69 kvm 20,60%; 19,80%| 719.250 |14.421 1202
2|sout 4rok 89 kvm 20,60%| 19,80%| 719.250 |14.421 1202
3|entré 4rok 69 kvm 2060%| 21,61%| 785.000 [14.421 1202
4lentré 4rok 69 kvm 20,60%| 21,61%] 785.000 |14.421 1202
S5lover 3rok 59 kvm 17,60%| 17,18%} 624.000 {12.331 1028
Summa 335 kvim 100% 100%|3.632.500 |70.015 5836

G. Sirskilda forhallanden

I.

U W

9.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Néagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana fréndringar i
kostnadsldget som bor kréiva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte
skall &ventyras.

Taxeringsvirdet dr 1.221.000 kronor dsatt 2004. Typkod 320

Fastighetsskatt utgar med 0,5 %.

Enligt féreningens stadgar skall avsittning till yttre underhall goras enl faststilld
underhdilsplan. _
Bostadsrittsforeningens inkomstskatt 28 %, beriiknas pa eit underlag som utgor 3 % av
taxeringsvirdet + rédntenetto.

Bostadsriittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Vid bostadsriittsforeningens uppldsning eller likvidation skall foreningens tillgngar
skiftas pa sétt foreningens stadgar foreskriver. .

Det aligger bostadsriitsinnehavaren att teckna och vidmakthilla hemfrsikring och dértill
s.k. tilldggsforsiikring for bostadsritt.

- 10. Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan f5r genomforandet av underhallet pa

foreningens hus.

11. Lagenheterna &@r vid upplatelse utrustade med mébler och inventarier.

o |
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12. Lokalhyresgést finns t.o.m. 2008. Hyresgésten hyr en mindre del av kéllaren. Intikten
uppgar till 19.000 kr per kalenderar, Elleverans ingdr f6r hyresgésten till maximalt 6.000
kr per 4r.

13. Elvdrme, varmvatten och hushéllsel mits individuellt och betalas av varje

’ bostadsrittshavare utéver arsavgiften.

14. Overlatelsebesiktning bifogas.

15. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hinfor sig vid tidpunkten for planens uppréttande
kiinda forutsiittningar och férhallanden i Svrigt.

Ostersund den /7 bty LotS
Bostadsriittsforeningen Bjsrnkullen i Are

fn 0ty Lliaflsit D4 $-#

Maths O Sun elen OlAusson Daniel Sundqvist
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H. UNDERHALLSPILAN

Utifrédn den dverlatelsebesiktning som gjorts pé fastigheten Are Svedje 1:98 vill styrelsen
foresla ﬂ:iljande underhéllsplan:

En dversyn av taket som bestdr av Icopal Shingel bor ske relativt omgiende. Oversynen bor

bestd av en kontroll att inga skador forekommer samt av att dtgiirda ev skador och brister.
Uppskattad kostnad: 5.000 kronor

Dagvatten fran stupréinnor och héngrénnor mynnar ut néira fasaderna. For att forhindra

en extra fuktbelastning pa grunden sé bor vattnet avledas frdn byggnaden med en permanent
19sning ut till ndrmaste slint. Vissa stupror saknar utkastare. Denna atgéird bér utforas
relativt omgdende och kostnaden uppskattas till 3.000—5.000 krenor.

Huskroppen ommélades 2001 och bedoms idag vara i gott skick. Det som niéirmast bor ske
vad giiller malning uivindigt, dr det finster, récken och trappor som inom 3 — 5 &r bir gés
igenom. Uppskattad kostnad 6.000—8.000 kronor.

Styrelsen foreslér ocksé en Gversyn av trapporna till respektive liigenhet. Trapporna it 1=:lag
relativt branta och planstegen grunda. Oversynen bor ske utifran funktion och sikerhet inom
en 1—3-Arsperiod. Uppskattad kostnad: 8.000—10.000 kronor.
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Antaganden

Area, kv
Inflation

335
2.5%

Taxeringsviirde 1221 000 kr:

Uppriikning
taxv.

Riinta lin
Lin

Yttre fond %

2.5%

1,0%- Avsiittning till yttre fond fOrutsiitts ske efter taxeringsvirde

F-skatt pd 0,5 %

Prognos for 2005-2015 for BRF Bjornkullen i Are infor intyg av ekonomisk plan

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015
5000 kr 5125kr 5253 kr 5384 kr 5519 kr 5657 kr 6 400 kr
5000 kr, 5125kr 5253 kr 5384 kr 5519 kr 5657ke 6400 kr
6 105 kr 6258kr 6414 kr 6 574 kr 6 739 kr 6 907 kr 7 815 kr
3zsn1£r; 3331ke  3415kr  3500kr 3 587kr  3677kr  4160kr
25075kr: 25702kr  26344ke  27003kr  27678ke 28370 kr 32098 kr
10256 kr  10513kr  10776ker  11045kr  11321kr 11604 ke 13 129 kr
3000 kr. 3075k 3 152kr 3231 kr 3312 kr 3 395 kr 3873 kr
12210k 12515kr  12828kr 13 149kr 13478ke 13 814 kr 15 629 kr
0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
698%kr T164dke T3435kr 75271k 77153kr 79082Kkr 89504 kr
209 kr 214 kr 219 kr 225 kr 230 kr 236 kr 267 kr
Berikning 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2015
Taxv. 1221000ke 1258 525kr 1282813 kr 1314883 kr 1347 756 kr 1381 449kr 1 562931 kr
F-skatt 6105 6258 6414 6574 6739 6 907 kr 7 815 kr
Lin - 0k Ok Ok Oke _ Okr  Okr
Amort | - | o | | . .
Riinta 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Inkomstskatt 28% av ett underlag utgrande 3% av taxv+réinienetto
Underlag 36630kr  37S546kr  38484kr 39447k 4043k 41 443 ke A6 888 kr
Inkomstskatt 10256kr  10513ke  10776kr 11045k 11321kr 11 604 kr 13 129 kr
—
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INTYG

Undertecknade, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § hnsiadﬂrﬁttslagen (BRL) granskat den ekonomiska pla-
nen for Bostadsraitsfsreningen Bjdrnkullen i Are, org nr. 769612-1172, Are kommun, fir hirmed avge fSljande in-

yg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av fSreningens verksamhet. De faktiska upp-
gifierna som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallan-
den som &r kéinda av oss. Den ekonomiska planen och d#ri gjorda berdkningar iir vederhéftiga och framstir som
héllbara for oss. Enligt planen kommer det i féreningen att finnas 5 ldgenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.
Det dr var bedomning att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavama.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgdngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan, ekonomisk prognos, kartor,
ritningar, dverlatelsebesiktning, allmén fastighetsinformation och taxeringsinformation frén Fastighetsdatasystemet

(FDS).
En av intygsgivarna, Bengt Gunnarsson har foretagit en Sversiktlig okulirbesikining av vissa delar av fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allméint omdme uttala att
planen, enligt vir uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Ostersund 2005-03-18 Ostersund 2005-03-18

Bt S T

Bengt Gunnafsson Svefa AB
Folke Nislund

Av Boverket utsedda som behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Varje sida i den ckonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.

CAFOLKEVFOLKEV 18656 inlyg ekenomisk plan Bjdmkullen 2005-03.doc




