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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Blickfanget

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader

och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems ratt |
féreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-09-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Vattenspindeln 1 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 014 m2, varav 1 014 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
Z
e I | o | |
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor/lager 28 m? Tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelforrad

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny stadskrubb i kallaren 2013

Nytt kék i uthyrningslokalen 2013

Ny sopstation 2011

Installering av 2 radiatorer i kallaren 2011

Fasadbelysning 2010

Fonstergaller kallarfonster/trapphus 2008
Fonsterrenovering 2007 - 2008

Nya elstigare 2007 - 2008

Ny elcentral 2007 - 2008
Stambyte 2007 - 2008
Fasadrenovering/Tilldggsisolering 2007 - 2008

Ny tvattstuga/nya maskiner 2007 - 2008
Bredband 2007 - 2008

Nya kallarférrad 2007 - 2008
Cykelf&rrad 2007 - 2008
Ommalning av 2007 - 2008
kallarutrymmen/alimanna

utrymmen

Forvaltning

Avtal Leverantor
Hemresursen Trappstadning/Fonsterputs
Takjour Entreprenad AB Snoskottning tak
Fastighetsskotsel AB Smdreparationer/ jour
SBC Ekonomisk forvaltning
Medlemmar

Medlemsldgenheter: 25 st.
Overlatelser under aret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: Z st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9217912 0 0 9217912
Upplatelseavgifter 1270000 0 0 1270 000
Summa bundet eget kapital 10 487 912 0 0 10 487 912
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -189 425 0 -86 224 -103 201
Avrets resultat 41 803 41 803 86 224 -86 224
summa ansamlad forlust -147 622 41803 0 -189 425
Summa eget kapital 10 340 290 41 803 0 10 298 487
Not 7 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,360 % 3 500 000 3 500 000 2017-08-25
Swedbank Hypotek AB 4,110 % 3 500 000 3 500 000 2014-09-25
Swedbank Hypotek AB 2,620 % 1 500 000 1 500 000 2015-09-28
Swedbank Hypotek AB 2,870 % 1 500 000 1 500 000 2016-08-26
Swedbank Hypotek AB 2,492 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
summa skulder till kreditinstitut 11 000 000 11 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut O G
11 000 000 11 000 000
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad 1 595 810
Fl 1682 3 375
Varme 22 228 30 084
Extern revisor 19 400 19 000
Arvoden 9 699 60 000
Sociala avgifter 0 18 852
Tele 97 94
55 001 132 215

JOHANNESHOV den Z-O ! 5 2014

blistt

Elias Jonatan Carlsson

Christer Lars Holmberg

Ordfdrande Lecamot

‘¢ f{ c‘.'i- (&1 ('{;EI/

Moa Klara Ek

Ledamat Ledamot

Elin Madeleine Forsberg

e

Kristaffer Henrik Gewerth
Ledamot

Erik Christian
Ledamaof

Mot |, U

John Peter Michael von Horn
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den QU / 6" 2014

At o D

Annica Dahlstrém
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arstamman i Brf Blickfanget

Organisationsnummer 769610-8484

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Blickfanget for
rakenskapsaret 2013-01-01- 2013-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och

—— forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att

- arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har @ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rdttvisande bild av
bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 2014-05-20

Annica Dahlstrom

A i
N T,

Lekmannarevisor
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Styrelsen

Christer Lars Holmberg Qrdfgrande
Moa Klara Ek Ledamot
Elin Madeleine Forsberg Ledamot
Kristoffer Henrik Gewerth Ledamot
Erik Christian Sundin Ledamot
John Peter Michael von Horn Ledamot
Elias Jonatan Carlsson Ledamot
Louise Anna Elisabeth Westberg Suppleant
Alva Vide Magnusson Suppleant
Emma Caroline Gustavsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 orotokollférda sammantraden.

Revisor

Annica Dahlstrom Ordinarie Extern Economica
Sstammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-26.

Extra foreningsstamma holls 2013-11-06. Extra stamma med anledning av ny revisor.

visentliga handelser under riakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Foreningslokalen hyrs ut externt som kontor/lager sedan maj 2013.

Foreningslokalen anslots till husets internetnatverk med Kat5-kabel.

Ett IKEA-kdk med kakel, diskbank, induktionshall och kylskap installerades | foreningslokalen. Lokalen fick enskild
elmatare.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Féreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

[

| Intiktsfordelning 2013 | | Kostnadsfordelning 2013 |

Hyror Reparationer ;
; 8% ‘=
| Kapital- ST oo Taxebundna '
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37% S R 22%
Fastighets-
; avgift
_ 3%
. Avskriv- Owrig drift
Arsavgifter . ningar 18% ’

97% | 12%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 014 m? bostader.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1036 978 941 798
L&n/m? bostadsrattsyta 10 848 11399 11 399 11 399
Elkostnad/m? totalyta 22 31 31 28
Varmekostnad/m? totalyta 170 187 181 193
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 379 314 450 221
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhorande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel.

arets resultat 41 803
ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -189 425
summa balanserad ansamlad foérlust -147 622

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa.
att i ny rakning overfors -147 622

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivaingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida b av 12

2013 2012

1 088 490 944 247
-138 11986
1088 351 956 234
-32177 -31 652
-85 668 -18 693
-231 013 -250 027
-83 781 -82 438
-30 250 -32 760
-90 853 -135 226
14 340 -65 706
-123 504 -123 504
-662 906 -740 006
425 445 216 227
436 391

-384 078 -302 842
-383 642 -302 451
41 803 -86 224
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
21140 270 21 248 682
36 475 51 568
21176 745 21 300 249
21176 745 21 300 249
36 0

33 502 2 310
25052 23 698

58 590 26 008

14 695 20759
338 303 259 674
352 998 280 433
411 588 306 441
21588 333 21 606 691
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not /

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not /
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2013-12-31 2012-12-31
9217 912 9217912
1270000 1270 000

10 487 912 10 487 912
-189 425 -103 201

41803 -86 224
-147 622 -189 425

10 340 290 10 298 487

11 000 000 11 000 000

11 000 000 11 000 000

41 633 64 610
63 010 64 008
8 000 0
55 001 132 215
80 399 47 371
248 043 308 204

21588 333 21 606 691

11 000 OO0 11 000 0Q0

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregiende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet gdller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar foréndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 050 490 944 247
Hyresintakter 38 000 0
1088 490 944 247
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1830 1 856
Fastighetsskotsel bestallning 0 5905
Snoréjning/sandning 3750 3 750
Stadning entreprenad 16 000 20 095
Gard 1004 0
Farbrukningsmateriel 7 339 46
Stérningsjour och larm 1755 0
Fordon 499 0
32177 31652
Reparationer
Lokaler g 738 0
Tvattstuga 274 0
Las 8234 0
VVS 12 608 0
Varmeanladggning/undercentral 23 385 0
Ventilation 790 0
Elinstallationer 26 992 12 662
Fonster 0 6031
Mark/gard/utemiljé 3647 0
85 668 18 693
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Taxebundna kostnader
El

varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
FOrsakring
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Hvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek FOr

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

2013 2012
22 337 29 703

172 615 180 857

17 426 19713

13 512 12 759
5123 5 995
231013 250 027
16 881 15 538

66 900 66 900

83 781 82 438

30 250 32 760

901 711

1148 1218

0 1

18 525 37 750

960 497

120 0

1227 0

53 970 52 074

0 20813

5 856 15993
1376 1939

2 540 0
4230 4230

90 853 135 226

-8 082 49 980

- -6 258 15 726
-14340 65 706
108 411 108 411

15 093 15 093

123 504 123 504
662 906 740 006
2013-12-31 2012-12-31
21682 234 21682 234
21682 234 21 682 234
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets barjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Vatten

Tomtrattsavgald

Lanerantor

Sida 10 av 12

2013 2012
-433 553 -325 141
-108 411 ~ -108411
-541 964 -433 553
21140 270 21248 682
8 000 000 5 800 000
7 000 000 5 600 000
15 000 000 12 400 000
15 000 000 12 400 000
15 000 000 12 400 000
2013-12-31 2012-12-31
75 465 75 465
0 0
0 0
75 465 75 465
-23 897 -8 804
-15 093 -15 093
0 0
-38 990 -23 897
36 475 51 568
2013-12-31 2012-12-31
6410 5 843
1 598 1130
16 725 16 725
319 0
25 052 23 698
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