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) STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Blomman, Vistervik

FIRMA OCHANDAMAL
1§

Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Blomman
Viistervik

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Mediem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéiller bostadsriitt
genom upplatelse av foreningen elier som Gvertar bostadsritt i forening-
ens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhei
far vigras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet
for ombildning av hyresriitt till bostadsritt far inte vdgra en bostads-
hyresgist 1 fastigheten som ér fysisk person medlemskap i féreningen,
om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar frin foreningens
fastighetsforvirv och hyresforhallandet forelag vid tiden for
ombildningen.

3%

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om
medlemskap.
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INSATS GCH AVGIFTER

4%

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgiit faststélls av

styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av férenings-
stimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

P

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder
skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
fornallande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan beridknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmals-
rinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran foérfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen, Overltelseavgiften far uppga till hogst 2,5%
och pantsiitningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som giller vid
- tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsitining.

Overlétaren av bostadsriitten svarar tillsammans med forvirvaren for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantsditningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestarmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
58§

Bostadsrittshavaren far fritt dverlata sin bostadsriitt.
Bostadsrittshavare som overlitit sin bostadsriitt till annan medlem skall
till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig anméalan om 6verlatelse med
angivande av dverlitelsedag samt till vemn dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsriitt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsriittsféreningen. I ansdkan skall anges personnummer och
nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom koép skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och koparen. I avtalet skall

anges den lagenhet som Overldtelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

78

Nar en bostadsriitt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsréatten och tilltrida ldgenheten endast om han har antagits till
medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten
trots att dodsboet inte dr medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet
far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader fran anm-
aningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
vigras intride i f6reningen, forviirvat bostadsriitten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
siljas pa offentlig auktion for dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
88§

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen rétt

att vigra medlemskap.

R
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En juridisk person samt fysisk underarig person som har forvirvat
bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt Gvergdtt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamina hem skall tillimpas far medlemskap viigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosait i ligenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas.

35

Om en bostadsriitt 6vergdtt genormn bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forviirv och férvirvaren inte antagits till medlem, far
féreningen anmana forvirvaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forviirvar-

ens rakning.
10 §

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vigras
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren
inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

11 §

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med
tillhorande Gvriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets
skick 1 Gvrigt.

Bostadsriittshavaren svarar sélunda for ligenhetens
- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ligenheten och inte ér stamledningar; svagstroms-
anliggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarax
bostadsrittshavaren dock endast fér mélning; i fraga om stamledningar
for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral

(proppskap).

- golvbrunnar, eldstéder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och
bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand elier
vattenledningsskada i ligenheten endast om skadan har uppkommit
genom bostadsriittshavarens eget véllande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete for hans

rakning.

 friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat géller
vad som nu sagts endast om bostadsritishavaren brustit 1 den omsorg

och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning
gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

B S —
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Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkon g, terrass, Enw_ﬁm.m:ﬂ

med egen ingang, skall bostadsrittshavaren svara for renhéllning och
snoskottning.

Bosiadsréttshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhéll, installationer
..

12 §

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig férandring i ligenhe-
ten utan tillstand av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen
eller annan medlem, Underhélls- och reparationsatgirder skall utféras pa
ett fackmannamissigt sitt,

Som viisentlig fordndring raknas bl.a. alltid férindring som kriver
bygglov eller innebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

mam_“mnﬁm:mrmﬂm_,n:m.__uE.EEqm:n_.wc&n_.:wmﬁEw:&m:ﬂnﬁmzﬂm_ﬁ
erhalls. _

13 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nédr han anviinder ligenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de siirskilda
regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé
iakttas av den som hor till hans hushéll eller géistar honom eller av ndgon

annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan
misstankas vara behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

14 §

Foretradare for bostadsriittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenhe-
ten nér det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foéreningen
svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall liggas i ligenhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana inskrankningar i
nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga atgérder for att utrota
ohyra 1 fastigheten, 4ven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten,
nir foreningen har ritt till det, kan beslutas om handrickning.

15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenhe-

L1

ten, om det kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat
dndamél dn det avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse

som &r av avseviird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foéreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift
som skall betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller
réittelse inom en manad fran anmaning far foreningen hiva upplatelse-
avtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgi-
vande. |

Om avtalet hédvs har foreningen ritt till skadestéind.

| ——
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19 8

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som
tilltrétts &r med de begrinsningar som féljer nedan forverkad och foren-
ingen siledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning.

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om

bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift utdver tva var-
dagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand
upplater liigenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16§ eller 17§,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgen-
heten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten
bidrar till-att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, asidositter nigot
av vad som skall iakttas enligt 13§ vid ligenhetens begagnande eller
brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsriitts
havare,

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 14§
och han inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste

anses vara av synnerlig viki for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néirings
verksamhet eller didrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken

till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tilifilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren
till last ér av ringa betydelse.

20 §

Uppsiigning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan
drojsmal. I fraga om en bostadslidgenhet far uppsédgning pa grund av
forhdllanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om

bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan droéjsmal anséker om tillstind
till upplételsen och far ansékan beviljad.

218§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande som avses i 198
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan foreningen gjort bruk
av sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inie direfter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detsamma giiller om féreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag foreningen fick reda pa forhdllande som avses i 19§ forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva ménader fran den dag da féreningen fick reda pd
forhallande som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta riittelse.

22 8

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhal-
lande som avses i 19§ forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi méanader frin det att
foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tvd manader
har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

23 §

Ar nyttjanderiitten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad pagrund av
drojsmal med betainingen av arsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas

senast tolfte vardagen frin uppsédgningen.

11
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1 viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras
tor att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas
t6rrin efter fjorton vardagar fran den dag di bostadsrittshavaren sades

upp.

24 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges
{ 19§ forsta stycket 1,4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte
annat f6ljer av 23§. Siges bostadsrittshavaren upp av nigon annan i
19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte
som intréffar narmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

25§

Om f6reningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till skadestand.

26 §

Har bostadsriitishavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsig-
ning 1 fall som avses i 19§, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion
sa snart det kan ske om inte foéreningen, bostadsrittshavaren och de
kdnda borgenirer vars ritt berérs av forsaljningen kommer dverens om

ndgot annat. Forsiljningen far dock ansti till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pa féreningens begiran
forordnas av tingsriitten.

STYRELSE OCHREVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst tre hgst sju ledaméter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Styrelseledarméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst
tva dr. Ledamot och suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och niirsté-
ende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Valbar ér endast ej
underarig person som #r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen
har statligt bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet
med villkor f6r lanets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt sédte i Vistervik.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nédr antalet
narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger hiilften av samtliga
styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
dn hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrids av ordftranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for

beslutsforhet minsta antalet ledamoter ir nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i féreningen.
29 §

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Fore mars méanads utgéang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna foérvaltningsberiittelse,
resultatrikning samt balansridkning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndi-
gande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte
heller riva eller féreta mer omfattande till- eller ombyggnadsitgirder av
sadan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pa foreningsstimma
for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foren-

‘ingsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie

revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for l1anets
beviljande.

13
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32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast tva veckor fore ordinarie férenings-
stimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stdmma over av revisorerna eventuellt gjorda anmaérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma pa vilken drendet
skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

338§

L

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore April manads utgdng.
For att visst drende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstimma
skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmiilas
till styrelsen minst 20 dagar fore stimmans hallande, och aligger det

-

styrelsen att minst 30 dagar fore stimman, genom i fastigheten uppsatt
meddelande erinra medlemmarna om denna foreskrift.

34

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil
till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir
det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa
stamman.

358
Pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsmin tillika rostriaknare.

6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkom-
mande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman héanskjutna frigor samt av foreningsmed-
lem anmiilt drende enligt 338§.

18) Stammans avslutande.

Pi extra féreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka

angetts i kallelsen till stimman.
36 §

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stimman. Aven irende som anmiilts av styrelsen
eller foreningsmedlem enligt 33§ skall anges i kallelsen. Denna skall
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor f6re stim-
man.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av breyv.

15




ALLABRF
SE

ooo
ooao
ooao
ooo

16

37§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsriitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej fildre iin ett ar. Endast annan medlem,
maka eller niirstidende, som varaktigt sasmmanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ingen far sasom ombud foéretridda mer dn en medlem.

Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgéingligt
for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

39§

Inom foreningen skall bildas faljande fonder:
- Fond for inre underhall.

- Fond f6r yttre underhall.

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhali skall arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Det 6verskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall avsiittas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

VINST
40 §

Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas

insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41 §

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrétislagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma ...............
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