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Hiar kommer foreningens arsredovisning.

En rsredovisning fr en sammanstillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den géirna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsriitt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i1 styrelsens
arbete samt genom mdojligheten att fordndra 1
sin bostad.

Firvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen édr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gdngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
Oka forstéelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrdkningen dr uppstélld 1 tva kolumner
didr den ena visar arets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intiikter och kostnader.,

Balansrikning

[ balansrikningen redovisas fOreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgingsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen 4r saldot per den
sista dagen 1 foreningens rédkenskapsar, d.v.s.
balansridkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer &ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Bo i Grillby (717000-0470) far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1952, Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Grillby 81:1 som byggdes ar 1952 i vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Marken innehas med 4ganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens
hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar antogs av stimman 3 maj 2002,

Ordinarie féreningsstimma holls 25 juni 2017. Styrelsen har under aret héllit 8 protokollférda
sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Thomas Dahm Ordforande i tur att avga
Ann-Sofie Redefalk Vice ordférande

Malin Osterlund Sekreterare i tur att avgl
Max Lindgren Ledamot

Carolina Blomgren  Suppleant

Firmatecknare 4r Thomas Dahm och Ann-Sofie Redefalk tvé 1 {Grening.
Styrelsen har sitt séte 1 Grillby.
Revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB.

[ valberedningen ingdr Gunnar Olsson och Jessica Soderlund.

Foreningen har avtal med nedanstdende f6retag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Thai Lokalvard Trappstiddning
Vattenfall Elavtal, el och néit
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gdngna rdkenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 9 130 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 535 044 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for O kr.

Underhall och investeringar
Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsérets slut 39 765 kr. Styrelsen foreslér att stimman

avsitter 20 484 kr till underhélisfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen enligt stadgarna. Styrelsen foreslar ocksad att stimman disponerar 0
kr ur fonden f6r tickande av utgifter fér genomfort underhall. Beslutande organ dir
foreningsstdmman.

Under aret har st6rre atgérder utforts enligt nedan.
L#ckage radiator bostédder 89 830 kr
Léackage stam i pannrum, badrum,

byte golvbrunn och flytt av véirmeror 38 218 kr
Totalt 128 048 kr

Foreningen har ingen underhallsplan.

Under éret har foreningen tilldggsisolerat, bytt hdngrénnor och paborjat byte av vattenstammar.
Féreningen behdver se Gver vemtilationen men da akuta vattenskador uppstatt har dessa gétt fore.
Frdn 2017-01-01 hojdes avgifterna med 5%.

Styrelsen beslutade att hja arsavgifterna med 2 % fréan den 2018-01-01.

Foreningen har tvd gemensamma stéddagar om aret.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 620 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 27 (26).
Under aret har 5 (5) bostadsrétter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Grillby 81:1 har ett taxeringsvérde uppgéende till 6 828 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 5 372 000 kr. Fastigheten byggdes 1952,

Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt 1l rok 5t
med sammanlagd yta av 1 456 kvm 2rok 12 st

3rok 8st
Summa bostadsldgenheter 25 st
Lokaler och f6rrad 2 st
P-platser . 11 st

Byggnaderna é&r fullvirdestorsidkrade hos Lansforsdkringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och ldng sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” r ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning,
2017 2016 2015 2014
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 620 590 561 561
Léaneskuld kr/kvm 4 639 4736 1 634 1 682
Likvida medel 1129 1532 849 508
Kassalikviditet i % 383,0% 456,1% 249.,0% 452,9%
Soliditet 1 % 8,3% 8,0% 16,8% 13,9%
Overskott for underhall kr/kvm 122 97 229 144
Nettoomsittning 983 947 897 913
Resultat efter finansiella poster 9 -11 135 28
Arets resultat 9 -11 135 28
Eget kapital 628 618 630 494
varav underhallsfond 40 19 61 61
Utfort underhall 0 66 106 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan f6r bostéider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intédkter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran rets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med féreningens stadgar.



@) allabyf, 58,0,

717000-0470

Fordndring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning

Uppléatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser  avgifter underhall
52 965 - 19 281

20 484

52 965 0 39 765

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt stadgar

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

resultat
557 282

-31 368

525914

525 915
9130

535 045
20 484
514 561

535 045

Arets

resultat
-10 883

10 883

9 130
9130

6(17)

Totalt
618 645

9130

627 774

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansridkning,.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o B W2

2017-01-01
-2017-12-31
982 702
982 702
-586 354

0

-43 836

-35 633
-167 980
-833 803
148 899
245

-140 014
-139 769
9130
9130

9130

7(17)

2016-01-01
-2016-12-31
949 391
949 391
-550 818
-65 885
-27 295

-41 918
-151 853
-837 769
111 622
242

-122 747
-122 505
-10 883

-10 883

-10 883
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 6 383 727 6 148 542
Summa materiella anliiggningstillgingar 6 383 727 6 148 542
Summa anliiggningstillgingar 6 383 727 6 148 542

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 2737 3140
Ovriga fordringar 10 265 601 407 717
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 7617 33 290
Summa kortfristiga fordringar 275 955 444 147

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 886 720 1131613
Summa kassa och bank 886 720 1131613
Summa omsiittningstillgingar 1162 675 1575760

SUMMA TILLGANGAR 7 546 402 7724 302
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2017-12-31

52 965
39 765

92 730
525914
9130
535 044

627 774

6 615 000
6 615 000
140 000
32 485

11 344
119799

303 628

7 546 402

9(17)

2016-12-31

52 965
19 281

72 246
557 282
-10 883
546 399

618 645

6 755 000
6 755 000
140 000
42 886
27 627
140 144

350 657

7724 302
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkSpspriset och
utgifter som #r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anviéindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér fSrknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan miitas pé ett tillforlitligt sitt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,63
Balkong 2,50
Fasad 2,00
Tappvattenstammar 4,00

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgidngar tillgidngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s4 &r fallet, beriiknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
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Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 6 755 000 kr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren

forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp
lanet. Foreningen véljer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 315 kronor

per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet 16r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skatteméssigt underskott uppgéaende till O kr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 902 448 859 488
Hyresintékter lokaler 65 664 65 664
Hyresintékter p-platser 8 400 10 200
Overlatelseavgift 3 360 7771
Pantf6rskrivningsavgift 3126 3 546
Ovriga intikter -296 2722

Summa nettoomséittning 982 702 949 391
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Not 3 Driftskostnader

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall el-installationer

Summa underhéallskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

F6rbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Revisionsarvode extern revisor 2015

Summa ivriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

1350
19 955
6 688
184 838
171 867
49 337
35376
25 807
23 088
43 054
7318
4136

4 530

8 110
900

586 352

2017-01-01
-2017-12-31

0

0

2017-01-01
-2017-12-31

0
3977
0

27 525
12 334
0

43 836

12(17)

2016-01-01
-2016-12-31

1 306
15 830
1 895
149 902
195 029
43 991
35292
22 446
23 088
45012
2975

6 964

0

0

7088

550 818

2016-01-01
-2016-12-31

65 885

65 885

2016-01-01
-2016-12-31

1 990
3 816
318
592
10 391
10 188

27 295
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.

Riinteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réanteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
-2017-12-31

27 328
8 305

35633

2017-01-01
-2017-12-31

167 980

167 980

2017-01-01
-2017-12-31

23

215

7

-140 014

-139 769

13(17)

2016-01-01
-2016-12-31

31 896
10 022

41 918

2016-01-01
-2016-12-31

151 853

151 853

2016-01-01
-2016-12-31

72

16

154

-122 748

-122 506
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Not10  Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran

Summa dvriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier

Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2017-12-31

8 207 276
403 165
-2 078 734
-167 980
6 363 727
20 000
6383 727

5 372 000
1 456 000

2017-01-01
-2017-12-31

241 904
23

16 732
6 942

265 601

2017-01-01
-2017-12-31

2161
0

926

4 530

7617

14(17)

2016-12-31

8 207 276
0

-1 926 881
-151 853
6 128 542
20 000

6 148 542

5372 000
1 456 000

2016-01-01
-2016-12-31

359 957
24 093
16 725

6 942

407 717

2016-01-01
-2016-12-31

0

27 968
792

4 530

33290



a"al!'?frgbslgrillby 15(17)

717000-0470

Not 12 Kassa och bank

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Handkassa 2 750 2 750
Swedbank 0 250 052
Swedbank 27 040 3 368
Swedbank 856 931 875 443
Summa kassa och bank 886 720 1131613
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 755 000 6 895 000
Summa lingfristiga skulder 6 755 000 6 895 000
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stillda sidkerheter 7 000 000 7 000 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2017-12-31
Liansforsakringar 2,03 2018-01-01 6 755 000
Summa 6 755 000
Avgar Kortfristig del (nésta &rs amortering) -140 000
Totalt 6 615 000

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 6 055 000
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Not 14 Ovriga skulder

Fond f6r inre underhall

Killskatt for arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa odvriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl Kostn och forutbet intéiikter

2017-01-01
-2017-12-31

2 817
4164
4363

0

11 344

2017-01-01
-2017-12-31

1 681
11 475
21204
74 012
11 427

0

119 799

16(17)

2016-01-01
-2016-12-31

2817
9566
10 022
> 222

27627

2016-01-01
-2016-12-31

4 981
10 391
21784
88 438
11 492

3 059

140 145
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Bo 1 Grillby, org.nr. 717000-0470

Rapport om arsredovisningen

Littelanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo i Grillby
for ar 2017,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar féreniig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag lillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Svenge. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamatsenliga som grund for mina uttalanden,

Upplysning sarskild betydelse

Stamman 2017 valds 4 ledaméter, varav en har avflyttad under aret,
Nagon suppleant och inte tilltratt som ordinarie ledamot varfor

arsredovisningen ar undertecknad av 3 ledamaoter fran styrelsen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nadvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan atl fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna konirollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga atl fortsalta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapportomrandra kreventigttagar, andra:

Jilpall L] Ablie oLolblole

Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Bo i Grillby for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for witalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamaélsenliga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdetnl%g..-

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen af
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

FRevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eiler forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som-en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige-
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 1 juni 2018

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en darsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatriikningen som en
kostnad och ska visa, s nédra verkligheten som
mdéjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda viirde
framgér anskaffningsviirden, avskrivningar och det
bokftrda virdet. I tilldiggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Fireningens intiikter (irsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhéll samt réintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det téicker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhdlla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. siikerstilla underhallet av foreningens hus,

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelfigenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhaillsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras fir framtida
underhall. Att tillriickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det &r mycket viktigt for att
siikerstéilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsfSrening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrékningen, vilket kan innebéira att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en firsta anblick kan
detta signalera aft féreningen inte tar ut tillriickligt i
avgifter, men sd behdver det inte vara om freningen
tidigare har gjort tillrickligt héga avséttningar till
underhéllsfonden,

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att freningen med automatik har de likvida

medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhdll. Foreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och "1 avriikning med HSB
Uppsala”, Foreningens likviditet fran tid till annan é&r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och niir intéikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhdll. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stéimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &ir skillnaden mellan foreningens tillgéngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att l4ttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for ytire underhall
(underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast firdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsfirbindelser

Om ftreningen har stdllda sikerheter redovisas dessa sist
1 balansriikningen. Normalt har foreningen limnat
sdikerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar, Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en stikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda siikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett majligt
atagande gentemot en annan som dr osiker om/ndr i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsférbindelse &r om
freningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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