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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Fénsaker, 769613-4985 far harmed avge arsredovisning fér 2018,

Verksamheten
Alimént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genam att

| féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nytijanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller fokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Anita Persson.

Fastighetsskotseln har under aret utférts av mediemmarna.

Serviceavtal hos Mélardalens Véarmepumpcenter for underhall av bergvdrmeanlaggning.
Vid arets utgang var medlemsantalet 29 stycken férdelade pa 24 stycken idgenheater.
Fastigheten ar forsakrad tiil fullvarde i Lansforsakri ngar.

Styrelsen
Ordférande Anita Persson
Sekreterare Petra Olofsson
Ledamot Sandra Biasi
Ledamot Julia Hasselquist
Suppleanter Ingela Henriksson
Fredrik Eriksson
Revisor LR Revision & Redovisning, Jens Fomeng
Valberedning Jonathan Grangvist

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat sex stycken lagenhetséverlatelser under aret

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit nio stycken protokollférda sammantraden, en ordinarie
foreningsstémma 2018-05-14 samt en extra féreningsstamma.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trosa Fansaker 1:97
Adress: Féansakersvigen 3 A-F, 5 A-F, 7 A-D, 9 A-D, 11 A-D
Byggar: 20086
Taxeringsvarde; 13 786 000 kr varav byggnadsvarde 11 800 000 kr
L.agenhetsfordelning: 24 lagenheter fordelade pa 5 huskroppar i tva vaningar
Total boyta: 15688,2 m?
Fastighetens areal; 8177,0 m?
Lagenhetsfordelning
2 rum och koék 4 st
3 rum och kok 10 st
4 rum och kok 10 st
P-platser 29 st
Gastparkering 2 st

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsiret
Handelser sedan infyttning 2006

2006-06: Inflyttning

2007-05: Styrelsen bildas

2008: OVK besiktning

2011: OVK besiktning

2012: Installation av bergvéarme

2014-07; OVK besiktning

2015-05: Métning av radon, laga varden i omradet

2016: Malning av husen

2017-07 OVK-besiktning

2018-06 Installation av fiber | samtliga Iagenheter

2018-07 Installation av aquabion f6r att behandla vart kalkrika vatten
2018-12 Reparation av L-stédmuren vid hus 5

2018-12 Besikining utférd av vara fastigheter for framtida underhall utiort av Sustend

Vdsentliga héndelser under rikenskapsaret
Var och hoststadning | omrédet med bra uppslutning.
Reparation av L-stédmur vid parkering hus 5.

Reparation av TV-ani&ggning.
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

insalser underhali resuitat resuflat
Vid arets bérjan 10 763 500 386 779 -156 568 288 243
Resultatdisp. enligt stdammobesiut 288 243 -288 243
Fondavsiétining enligt stdmmobesiut 50 000 -50 000
Arets resultat 75 568
Vid arets siut 10 763 500 446 779 81675 75 568
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Flerarsdversikt Belopp i kr

2018 2017 2076 2015 2074

Nettoomséttning 1433 927 1433 177 1433 340 1433 790 1433 557
Resultat efter finansiella poster 75 568 288 243 -380 043 347 043 66 653
Resultat i % av nettoomséttningen 5,3 20,1 -26,5 242 &
Soliditet, % 39,3 39,2 38,3 38,9 38
Balansomsiutning 28945868 28822090 28755973 29267367 29022777
Nyckeital i kr/m? boyta
Arsavgift 897 897 807 897 897
Lan 10818 10 906 11083 11131 11 204
Varmekostnad 100 97 92 83 85
Vattenkostnad 45 43 46 40 38

Forslag tilf disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stémmans forfogande star féliande belopp
balanserat resultat 81675
arets redovisade resultat 75 568

157 243
styrelsen foreslar foljande dispositian fill stamman
till freningens fond fastighetsunderhéll reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea 50 000
bafanseras i ny rakning 107 243
Summa 157 243

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilldggsupplysningar.

b
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Resultatrdkning

Belopp | kr Nof 2018-01-01-  2017-01-071-
2018-12-31 2017-12-371

Rorelseintékter

Nettoomsattning 2 1433 927 1433 177

Ovriga rérelseintakter 8 188 0

Summa roreiseintikter 1442 115 1433177

Rorelsekostnader

Ovriga externa kastnader 3 -733 131 -580 723

Personalkostnader .30 243 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 4,5 -323 043 -294 915

Summa rérelsekostnader ~1 086 417 -875 638

Rorelseresultat 3565 698 557 539

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 450 D

Rantekostnader och liknande resultatposter -280 580 -268 296

Summa finansiella poster -280 130 -269 286

Resultat efter finansiella poster 75 568 288 243

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 75 568 288 243

Skatter

Arets resultat 75 568 288 243
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 374 041 26 634 041
566 414 488 817

26 940 455 27 122 858
26 940 455 27 122 858
1463 1 463

44 877 9115

46 340 10 578
1377 819 1111 648
1377 819 1111648
581 254 577 006
581 254 577 006
2005413 1 689 232
28 945 868 28 822 090
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapifal
Insaiser 10 763 500 10 763 500
Fond fastighetsunderhall 446 779 396 779
Summa bundet eget kapital 11210279 11 180 279
Fnitt egef kapital
Balanserat resultat 81675 -156 568
Arets resultat 75 568 288 243
Summa fritt eget kapital 157 243 131675
Summa eget kapital 11 367 522 11 291 954
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 17 044 743 17 195 461
Summa langfristiga skulder 17 044 743 17 195 461
Kortfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut 7 148 B55 135698
Leverantdrsskulder 166 573 23 538
Skatteskulder 30712 22 068
Uppiupna Kostnader och férutbetalda intdkter 8 194 463 163 371
Summa kortfristiga skulder 533 603 334 675
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 945 868 28 822 080
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende &r.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Aniaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

- Byggnader 100
- Bergvéarme 20
- Fiper 20

Not 2 Nettoomsittning
2018-12-31 2017-12-31

Manadsavgifter 1 424 9089 1 424 909
Bilplatshyror utan el 9 000 9 000
Oresutjdmning 18 18

1433 927 1433 927
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Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Varme 158 150 154 405
Vatten och aviopp 71902 68 617
Renhallning, sophantering 41 556 35310
Snéréjning 6 603 6 493
Reparation ach underhall 48 D14 15 302
Underhall gard & park 6172 8 368
Ovriga driftskostnader 12 462 13 782
Slapkarra drift 395 388
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 32088 31 560
Fastighetsforsédkringar 31 237 30 071
Serviceavial 0 3000
Gemensam tv-aniéggning 7 858 7 859
Bredbandskostnader 44 200 0
Forbrukningsinventarier 1325 16 800
Elanerat underhal 102 700 84 150
Ovriga foreningskosthader 34 993 36 037
Administrationskostnader 55 942 53 845
Extern revisionskostnad 14 500 12 125
Bankkostnader 2 658 2 511
Ovriga frammande tjénster 60 375 0
Summa 733 131 580 723
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvéarden:
-Vid arets bérjan 28 200 000 28 200 000
28 200 000 28 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 565 959 -1 305 959
-Arets avskrivning enligt plan -260 000 -260 000
-1 825 959 -1 565 959
Redovisat viarde vid arets slut 26 374 041 26 634 041
Bokfért varde byggnader 24 174 041 24 434 041
Bokfdrt varde mark 2 200 000 2 200 0G0
26 374 041 26 634 041
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 751 485 751 485
-Nyanskaffningar 140 640 0
Vid arets slut 892 125 751 485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -262 668 -227 753
-Arets avskrivning anskaffningsvirden 63 043 -34 915
Vid arets slut -325 711 -262 668
Redovisat varde vid arets slut 566 414 488 817
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Nordea Stratega 10 1377 819 1 140 287
1377 819 1 140 287
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare {optid Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 3 man 3,95% 1 455 603 1 555 603
Nordea 3 man 1,32% 10 491 056 10 521 132
Nordea 2021-10-20 2,10% 5 246 839 5 254 424
17 183 598 17 331 159
Varav kortfristig del 1 ar -148 855 -135 698
Kvarstiende langfristig del 17 044 743 17 195 461
Summa skulder iangfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -588 892 -536 264
Summa skuider som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 16 455 851 16 659 197
Stidllda sdkerheter
2015:’!2—31 2017-12-31
Panter och darmed jémfbriiga sédkerheter som
har stalits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 125 500 18 125 500
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 19 524 7 096

Forutbetalda intakter 77 807 113 822

Upplupna revisionskostnader 12 250 10 000

Ovriga upplupna kostnader 84 882 22 453

194 483 153 371

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut
desikthing, atgérder balkong, loftgdngar och verandor.

Spolning av aviopp.

Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Sékerhetsbesiktning av vara tak.

Utbyte av trasiga takpannor pa hus 3,5 och 11.

Underskrifter

Vagnharad 2019- ()} - 1%
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Anita F’é_é's an Petra Olofsson

Styrelsecrdférande

i | Julia Hasselquist

Min revisionsberattelse har ldmnats den Z ;:/ //w 2019,

LR Revision & Redovisning, Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Sandra Biasi
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LR Revision & Redovisnin
Orebro/Vingdker AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Finsiker
Org.anr 769613-4985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Finséker for rikenskapséaret 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttslsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag titlstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grand fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret foir att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven fir den
interna kontroll som de bedémer #r nddvindig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehdller nigra
viiseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtimningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och aft anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om beslut
har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [imna en
revisionsberdittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas pidverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag
professionelit omddme och hat en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentlighster eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tilirdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till
tBljd av oegentligheter dr héigre 4n f3r en visentlig
felaktighet som heror pd fel, efiersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felakiig information eller asidoséttande ay
intern kontroll.

- skaffar jag mig en fiirstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn
til! omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh&rande upplyvsningar,

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana h#indelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberéftelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiomn eller, om saddana upplysningar #r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mizs
fram 11l datumet fr revisionsberiiftelsen. Dock kan
framtica hdndelser eller férhéllander giira att en férening
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag mésle informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventueila
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

iz

Brf BoKlck Fénséker, Org.nr 769613-4985
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision gv arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning fér Bri BoKlok
Fansiker for rikenskapsaret 2018 samt av firslager till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker aft freningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utidrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat Ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust.
Vid forslag till uideining innefattar detta bland annat en
beddmning av om uidelningen &r férsvarlig med hiinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
forvaitningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefatiar bland annat att fortlépande bedtima fireningens
ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation #r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa eft betryggande siti.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedtma om nagen styrelseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

- firetagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

-~ pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréitslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekenomisla féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller firlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
bedtma om firslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av stikerhet, men ingen
paranti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgiirder
eller f6rsummelser som kan fdranleda ersdttningsskyldighet
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mot féreningen, eller att etr forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med

bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommance
granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med ufgingspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgiirder, omridden och firhéllanden som &r
visentliga for verksamhsten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade besiu,
beshutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for miit uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fOreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr férenligt med
postadsriittslagen.

Orebro den 24 april 2019

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Bolllok Féansaker, Org.nr 769613-4985
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