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Arsredovisning

Brf BoKlok Farsna Hage

Org.nr 769624-5542

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér riakenskapsaret 1 januari till 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsl&genheter fér permanent boende och lokaler under nyttjande utan
begransning i tiden.
Bostadsréttsforeningen BoKiok Farsna Hage i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket den
28 mars 2012 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 24 oktober 2012.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag, en ékta bostadsréttsférening.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Graniten 28 med adressen Farsnagatan 10-24, 761 54 Norrtalje.
Bostadsrattsféreningen omfattar atta byagnader dér 44 ldgenheter upplates med bostadsratt.

Antal Total yta
2 rum och kdk 12 636
3 rum och kok 16 1116
4 rum och kok 16 1 296
Total bostadsarea uppgar till Kvm 3 048
Totalt markareal uppgar till Kvm 11 923

Fastigheten &r fullvérdesférsékrad i TryggHansa med en tillaggsférsakring for bostadsrattshavare.

Styrelsen fram till arsstimma stdmma 14 april 2016

Kajsa Dufbéck Ordférande
Mikael Forssander Ledamot
Jan Uggla Ledamot
Marcus Ohman ] L edamot
Maria Helmeborn | Suppleant
Ove Pettersson Suppleant
Linus Temrin Suppleant

Mattias Zuppone ~ Suppleant
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Styrelsen efter arsstdmma 14 april 2016

Johanna Toll . Ordférande

Marcus Ohman Ledamot

Caroline Hasselbring Ledamot

Ove Pettersson Suppleant

Mattias Zuppone Suppleant -

Revisor

Mats Johansson Revisorshuset i Uppsala AB
Aukt. Revisor

Valberedning

Tobias Enlund

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva ledamdéter i forening

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie arsstdmma hélls den 14 april 2016.
Styrelsen har haft 11 protokoliférda sammantraden under 2016.

Anstéallda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under 2016.

Avtal

Fareningen har avtal med Norrtélje Energi for leverans av el och fjarrvarme.

For styr och reglerutrustningen i fdreningen finns ett avtal med Siemens.

Fér sn6 och halkbekdmpning finns ett avtal med DKLBC.

Fastighetsel och varme levererar Norrtélje energi.

Samtek numera Caexa AB hanterar kallsorteringen och évrig sophantering Norrtélje kommun.
SPAAK sakerhet och larm AB hanterar nyckelregister.

Foéreningen har gemensamt abonnemang for Digital TV, bredband via Telia.

Mediator AB skoter den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsregistret.
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Overlatelser
Under aret har 17 st (féregéende ar 5 st) Gverldtelser av I&genhet skett.
Foreningen hade vid arets ingang 62 st medlemmar och vid arets utgang 62 st.
Avgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret,
Verksamheten under 2016
Under aret genomftrdes den cnhllgatunska ventilationskontrollen (OVK). Féreningen uppdrog
at Roslagens markservice att beskéra trad och klippa hackar, med fint resultat.
Styrelsen har i Styrelsehjalpen AB:s regi genomgatt tva utbildningar:
valberedningsutbildning och styrelseutbildning. Under &ret har styrelsen férhandlat om négra av
foreningens lan till battre ranta.
Verksamheten under kommande ar
Under aret kommer malning och oljning av balkonger och loftgangar att genomféras.
Foreningen fortsétter med arbetet att ta fram en underhalisplan.
Ekonomi,jamfirelsetal
2016 2015 - 2014 2013
Nettoomséttning* 2 257 2 258 2 258 1 884
Hes. efter finansiella poster -88 -148 -151 356
Balansomslutning - 85 921 87 123 87 415 87 770
Soliditet** 62% 61% 60,9% 60,8%
Genomsnittlig arsavgift bostéder kr/kvm 698 698 698 698
Bankskuld kr/kvm boyta 10 599 11 010 11 027 11 044

* Nettoomséttning, summan av intdkter som harrér fran den priméra verksamheten.
** Soliditet, definieras som eget kapital i forhallande till totala tiligangar.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall till den yitre reparationsfonden skall gbras
arligen med minst 30:-/kvim.

Arets resultat

Arets negativa resultat var férvéntad da avskrivningarna inte tacktes in till fullo i budgeten for 2016.
Driftskostnaderna, rantekostnaderna och féreslagen avsattning till fond tillsammans med den planerade
amorteringen pa lan har dock tackts in av debiterade avgifter och hyror for &ret.
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Forandring av eget kapital

Insatser och  Yitre repara-

¢ upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 53 080 000
Disp av 2015 ars resultat
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG 53 080 000

Till foreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Till balanserat resultat Gveritres

tionsfond

182 880
91 440

274 320

-217 294
-88 080

=305 374

91 440
-396 814

-305 374
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Balanserat Arets
resultat resultat

22 338 -148 192

-239 632 148 192 -

-88 080
-217 294 -88 080

PR TEN
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomséttning 2016 Not 2015
Arsavgifter 2128 416 2128 416
Hyresintakter 10 050 11 100
Gruppavtal TV/internet 118 272 2 256 738 118 272 2 257 788
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 20170 1 620
SUMMA INTAKTER 2 276 908 2 258 408
Kostnader for fastighetsforvalining
Driftskostnader -836 022 ) 2 -767 401
Administrationskostnader -48 536 -46 896
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 -884 558 3 0 -814 297
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -5 704 -7 847
Planerat underhall -101 590 -107 294 -57 856 -65 703
Personalkostnader 58220 4 -22 508
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -667 822 5 -667 822
RORELSERESULTAT 559 014 688 078
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Réntekostnader -647 094 -836 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 080 -148 192
ARETS RESULTAT -88 080 -148 192
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BALANSRAKNING
- i TILLGANGAR

016 Not 2015
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader 66 276 315 5 66 944 137 |
Mark 18 500000 - 84 776 315 18 500 000 85 444 137
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 657 6 3706
Farutbet.kostnader/uppl.intakter 4 490 13147 7 4 338 8 044
Kassa och bank 1 132_ 025 1132 QES 1 670 790 1 670 790
SUMMA TILLGANGAR 85 921 487 87 122 971
Bundet eget kapital
Insatskapital 53 080 000 53 080 000
Yttre reparationsfond 274 320 53 354 320 182 880 53 262 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -217 294 22 338
Arets resultat -88 080 -305 373 -148 192 -125 854
Lanafristiga skulder
Fastighetslan 31865000 8 33 217 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig laneskuld 440 000 340 000
Leveranttrsskulder 212 176 79 335
Egna skatteskulder 0 0
Eﬁmtbet. avgifter 164 417 175 653
Ovriga uppl. kost. fférutbet. intakter 190 947 1007540 9 173 957 768 945
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 85 921 487 87 122 971
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och
darmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatftrs eventuellt
restvérde och ersatts med den nya komponentes anskaffningsvérde.

Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar.

Fonster, dérrar, el, ventilation,VVS, 50 ar.

Tak, fasad, balkong, 40 ar.

Ovriga byganadsdelar 12-25 4r.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga intdkter

2016 2015
Avskriven skuld fran 2013 | 19 700 0
Ovriga intakter 470 620
SUMMA 20170 620
NOTNR2 Driftskosinader

2016 2015
Fastighetsskotsel | 73024 33 350
Serviceavial 7 508 7191
El 41 129 42 229
Fjarrvdrme 231 206 226 199
Vatten 216 617 206 353
Sophémtning 58 505 55 314
Fastighetsforsdkring 38 650 40 415
Kabel TV 118 411 118 303
Forbrukningsinventarier 2124 0
Extern revisor 12 311 10 605
Ovriga fastighetskostnader 36 538 27 442
SUMMA 836 022 767 401
NOTNR 3 | Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts virdear 2013. Fastigheter med vérdear 2013 &r befriade fran kommunal
fastighetsavgift t.0.m. verksamhetsaret 2028.
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NOTNR 4

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

SUMMA

NOT NRS

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande: -

Bostader
Lokaler

Bokfdrt varde:
Byagnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

SUMMA BOKFORT VARDE
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Personalkostnader

2016
44 300
13 920

58 220

2015
17 375
5133

22 508

Norrtélje Graniten 28

2016

38 000 000
10 200 000

48 200 000

48 200 000
0

2016
68 340 000

-1 395 863
-667 822

-2 063 685
66 276 315

66 276 315

Féreningens byggnad fdljer en linjar, genomsnittlig avskrivningsplan, 102 ar.

Mark

Anskaffningsvérde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Skattekonto
Arsavgifter

SUMMA

NOTNR 7

Trygg Hansa
Siemens
SUMMA

201

18 500 000
18 500 000

2015

37 000 000
8 600 000

46 600 000

46 600 000
0

2015

68 340 000

-728 041
-667 822

-1 395 863
66 944 137

66 944 137

2015
18 500 000
18 500 000

Ovriga fordringar

2016

414
8 243

8 657

&

201

4
2

= M

’
329
3 706

Forutbet.kost. /uppl. intékter

2016

3 229
1 261
4 490

2015

3135
1203
4 338
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NOTNR 8 ’ Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2017-02-15 2,95% & 400 000
Nordea | 2018-02-21 3,23% 8 500 000
Nordea 2020-09-15 0,70% 7 005 000
Nordea 2021-09-15 0,90% 8 400 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 32 305 000
Kortiristig del av fastighetslan - néasta ars amortering 440 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 31 865 000
Héarav del som forfaller till betalning senare dn 2021.12.31 30 105 000

NOTNR 9 " Upplupna kostnader
2016 2015
Ber. revisorsarvode 11 500 10 500
Ber. styrelsearvoden inkl soc. avg. 2015 39 426 39 426
Ber styrelsearvode 2016 58 220 0
Ber, rantekostnader 81 801 104 331
Kabeltv/internet jan.feb 14 0 19 700
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 190 947 173 957

NOT NR 10 Stéllda sdkerheter

2016 2015
Fastighetsinteckningar 33 860 000 33 860 000

NOT NR 11 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang.

Inga véisentliga haéndelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang fram till datum for styrelsens
underskrift.

Norrtalje den l/ L 017

fo T T2
anna Toll .~

Marcus Ohman Caroline Hasselbring

REVISIONSPATECKNING
Reyisionsberéttelse har avgivits den 20\3 - 03-0k

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Fiirsna Hage BoKlok
Org.nr 769624-5542 '

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Firsna Hage BoKlok for rikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn villjer vilka dtgirder som ska utftras, bland annat genom ati bedtma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
fSreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgérder som ér indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och #indamilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalarnden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. A ' oo

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.

Brf Fiirsna Hage BoKlok, Org.nr 769624-5542
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Firsna Hage BoKlok for
riikenskapsaret 2016. :

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande féreningens

vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige. :

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget fr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillifickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 6 mars 2017

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Brf Firsna Hage BoKlok, Org.nr 769624-5542
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Anteckningar:




allabrf.se

Ordforklaringar

Anliggningstillgangar. Tillgangar | fareningen som r avsedda
for lAngvarigt bruk. Exempelvis mark och byagnader.

Ansvarsfirbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrikningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Air den kostnad som skall motsvara yarde-
minskning pa bland annat féreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som fors dver
till foljande verksamhetsdr. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hurﬁuerksa mhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrikning. Visar fareningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhll. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsittning gdras till foreningens gemensamma
underh3lisfond. Fonden kan anvéndas for reparations- och
underhallsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i toxt forklarar och beskriver det avslutade ve rksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett dr.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
first om ett eller flera ar.

Omsittningstillgdngar. Tillgangar av kortvarig karaktdr.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrikning. Visar i siffror féreningens intd kter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
4n kostnaderna uppstar ett dverskott.

stillda panter. Avser de fastighetsinteckningar som [Amnats
som sikerhet for fareningens ldn samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavaift, For att ticka féreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en arsavgift. Arsavgiften &r oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar, Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings- -
berittelse, resultatrikning, balansrakning samt noter.




