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Forvaltningsberiitelse

Styrelsen for Brf BoKiok Vadmalen, 769616-5138 far harmed avge arsredovisning for 2017.

Verksamheten
Allm&nt om verksamheten

Information om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

| foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Handkassan har under aret handhafts av Stefan Svensson

Fastighetsskétseln har under aret utfdrts av Tengblads Tradgard Huskvarna och den
tekniska forvaltningen av Assamblin Jonkoping AB

Vid arets utgang var medlemsantalet 42 stycken fordelade pa 30 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsakrad il fullvarde i Lansférsakringar Jonkaéping.

Styrelsen

Ordférande Bjorn Wilander
Sekreterare Veronica Milic
Ledamot Stefan Svensson
Ledamot Mikael Berndisson
Ledamot Stefan Adelind
Suppleant Jeanette Tallsmed
Revisor Henrik Nilsson

Revisorssuppleant Ann-Viol Pettersson Huskvarna

Valberedning Anders Johansson, sammankallande
Emii Johansson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens iedamdter, tva i forening.

Styrelsen har beviljat tva st ldgenhetsdveriatelse under aret.

Styrelsen har e] beviljat nagon 2:a handsuthyrning under 2017.

Under aret har styrelsen haft 11 st styrelseméten, en ordinarie arsstamma samt en extra stdmma.
Alla méten ar protokollférda och finns med i &rsredovisnings parmen.
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Jonkdping Vadmalen 2
Adress: Kungséngsvagen 14-72, Jonkbping
Byggar: 2008
Taxeringsvarde: 22 864 000 kr varav byggnhadsvarde 18 800 000 kr
Lagenhetsfordelning: Bebyggelsen utgérs av fem flerbostadshus i tva vaningar,
- sa kallad BoKlok flerbostadshus med fem forradsbyggnader
och en kalisorterings-byggnad.
Total boyta: 1 890 m?
Fastighetens areal: 7127 m?
Lagenhetsfordelning
2 rum och kék & 50 m? 10 st
3 rum och kék &8 63 m? 10 st
4 rum och kdk a 76 m? 10 st
Totalt 30 st
P-anlaggning
P-platser 30 st parkeringsplater, en till varje lagenhet
2 st gastparkeringsplatser samt
2 st handikapp-platser
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Ett swaplan forfoll 170331 pa 7 944 475:- Ny kredit togs upp i Nordea bank.
Amortering héjdes fran 12 800 tilf 100 000 om aret.
Ny plastbeldggning har lagts pa lekplatsen istallet for sanden.
Nya regler fér 2:a handsuthyrning har beslutats.
Manadsavgift fér december manad [EZmnades fri.
Extra stamma genomférdes 171119 #or att besluta om stadgeéndring.
Foreningen férlorade ett mal i hyresnamnden ang. 2:a handsuthyrning gallande lagenhet 58.
Ett antal av foreningens mediemmar har stélit upp pa 3 staddagar under var-hést.
Varje hus har skétt grasklippning runt huset.
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 22 550 000 378 000 546 685 375 090
Resultatdisp. enligt stimmobestut 375 090 -375 020
Fondavsattning enligt stammobesiut 60 000 -60 000
Arets resultat 455 903
Vid arets slut 22 550 000 438 000 861775 455 903
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1565852 1708215 1708217 1684801 1662602
Resultat efter finansiella poster 455 903 375090 372 874 205 193 208 757
Resultat | % av nettoomsétiningen 29 1 22,0 21,8 12,2 13
Soliditet, % 61,0 60.4 60,0 58,9 2%
Balansomslutning 38847803 39508316 39140805 39249087 39011778
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 843 843 843 830 814
Lan 8 079 8 120 8 126 § 397 8 404
Gemensam elkastnad 11 10 10 10 12
Varmekostnad 97 98 88 93 101
Vattenkosthad 35 28 28 .35 33

-Forslag till disposition av foreningens resultat

Beslopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 861775
arets resultat 455 902
Totalt 1317 677
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
tilf féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgama
ett belopp motsvarande minst 30kr/m? boarea 60 000
balanseras i ny rakning 12567 677
Summa 1317 677

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resuitat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter

Netioomsdttning 2 1 565 852 1708 215

Ovriga rérelseintakter 1 887 0

Summa riérelseintakter 1567 739 1708 215

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 682 703 -6562 414

Personalkostnader 4 -38 048 ~37 439

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -73 375 -73 375

Summa rorelsekostnader -794 126 ~763 228

Rorelseresultat 773613 944 987

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 150 586

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -317 860 -570 483

Summa finansiella poster -317 710 -569 897

Resultat efter finansiella poster 455 903 375080

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 455 903 375 090

Skatter 0 0

Arets resuitat 455 903 375080
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 951 019 38 024 394
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 951 019 38 024 394
Summa anldggningstillgangar 37 951 019 38 024 394
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1927 1759
Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 895 36 453
Summa kortfristiga fordringar 39 822 38 212
Kassa och bank

Kassa och bank 1 856 962 1445710
Summa kassa och bank 1 856 962 1445 710
Summa omsittningstillgangar 1 896 784 1483 922
SUMMA TILLGANGAR 39 847 803 38 508 316
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Balansrakning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 22 550 000 22 550 000
Fond fastighetsunderhall 438 000 378 000
Summa bundet eget kapital 22 988 000 22 928 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 861 775 546 685
Arets resultat 455 903 375 080
Summa fritt eget kapital 1 317 678 921775
Summa eget kapital 24 305 678 23 849775
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15169 475 15 334 854
Summa langfristiga skulder 15 169 475 15 334 854
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 12 828
Leverantérsskulder 102 626 71115
Skatteskulder 1795 1 854
Ovriga skulder 0 17 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 168 229 220 756
Summa kortfristiga skulder 372 650 323 687

- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 847 803 39 508 316
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper .

Arsreduvisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oféréndrade jamiért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anidggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 500
-Markanlaggning (asfaitering) - 20

Not 2 Nettoomsattning

2017-12-31 2016-12-31

Manadsavgifter 1593 084 1593 084
Hyresrabatter/avgiftsnedsattning -132 757 0
Bilplatshyror utan el 33 000 36 000
Tv-avgifter 72 600 79200
Oresutjdmning -75 -69
1 565 852 1708 215
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Not 3 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 21145 19 022
Varme 182 880 185 014
Vatten och avlopp 66 599 53 168
Renhallning, sophantering 47 021 43 228
Snoérdjning 23 008 40611
Reparation och underhall 12 140 6 921
Underhall gard & park 128 905 34 341
Ovriga driftskostnader 11 246 11 042
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 19725 19 020
Fastighetsforsakringar 20 222 17 846
Bredbandskostnader 79 400 79 395
Fdrbrukningsinventarier 0 20 795
Planerat underhall 0 54 000
Ovriga foreningskostnader 11 976 11 392
Administrationskosthader 49 245 47 314
Extern revisionskostnad 2 600 2 500
Bankkostnader 6 691 6 806
Summa 682 703 652 414
Not4 Anstillda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
- 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 29 500 29 010
Sociala kostnader 8 548 8429
38 048 37 439
Not5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader 214 858 168 120
Réntekostnader swap 103 002 402 363
Summa 317 860 570 483
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Not 6 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 38 577 500 38 §77 500
38 577 500 38 §77 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -553 106 -479 731
-Arets avskrivning enligt plan -73 375 -73 375
-626 481 -653 106
Redovisat varde vid arets slut 37951019 38 024 394
Bokfort varde byggnader 32 349 363 32 416 363
Bokfart varde markanlaggningar 87 656 94 031
Bokfort varde mark 5 514 000 o 514 000
37 951 019 38 024 3924
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare [ 6ptid Réanta 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank hypotek 2025-01-24 2,14% 6 900 000 6 900 000
Swedbank hypotek rorligt 0,58% 500 000 500 000
Nordea roriigt 0,15% 0 7947 682
Nordea 2021-03-12 1,35% 4 000 000 0
Nordea rérlig 0,63% 3 869475 0
15 269 475 15 347 682
Varav kortfristig del 1 ar -100 000 -12 828
Kvarstaende langfristig del 15 169 475 15 334 854
Summa skulder langfristig del 1 - 5 &r fran balansdagen -400 000 -51 312
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 14 769 475 15 283 542
Stallda sdkerheter
- 2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts f0r egha skulder ach avséltningar
Fastighetsinteckningar 15 950 000 15 950 000
15 950 000 15 950 000

sSumma stéilda sakerheter
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 26 932 26 752
Forutbetalda intakter 111 868 152 737
Ovriga upplupna kostnader 29 429 41 267

168 229 220 756

Not 9 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Vara 5 hus med férrad och saprum maélas om under 2018.

Elkontakt kommer att installeras nere vid gaveln pa soprummet.

En avgiftsjustering pa minus 10% kommer att genomfras under aret.
En energideklaration kommer att gbras under 2018 pa véara hus.

- Underskrifter
Jonkdping 2018- &4 -5

Bt e Shhe- AR

Bjorn Wilander Veronica Milic Stefan Adelind
Styrelseordférande

;Afﬂ;;j? g

Stefan Svens Mikael Berndtsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 773 f Y 2018

o I

Henrik Nilsson
Fortroendevald revisor
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- till er Ljdanst, stov som [iten

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Vadmalen, 769616-5138

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvalining for rakenskapsaret 1 januari 2017 — 31 december 2017.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har i min granskning funnit att arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning samt att styrelsens forvaltning
har skett enligt de stadgar och férordningar som galler fér en
bostadsratisférening.

Jag tillstyrker darfor
att balans- och resultatradkning fast_sté'alls,
att resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberattelsen samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Huskvarna den 23 april 2018

Jol

Henrik Nilsson
Av foreningen vald revisor



