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Stadgar for bostadsrittsforeningen Boritten 14 antogs pa konstituerande sammantridde den 7 februari
1999. Andring av 10 § beslutades vid ordinarie foreningsstimma 2001 och 2002. Andringar av 9, 12,
17, 19, 20 och 29 §§ beslutades vid ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2005 samt ordinarie
foreningsstimma den 23 maj 2006.

Foreningens firma och dndamal

13

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Borétten 14.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus upplata bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i1 anslutning till féoreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den réitt 1 foreningen som
c¢n medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sérskilda bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Stockholm.

48
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Jfr. 17 §.

Riilkenskapsar
58

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

6§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgodra fragan om medlemskap.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa ldnge han innechar bostadsritt.

Anmadlan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.
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Avgifter
88

Fér bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningen kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de 1 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning cller yta.

Om inte rsavgiften betalas 1 ritt tid, utgér drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergédng av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring,

Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt svarar normalt for att Hverlatelsecavgifien betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiattning

93
Till fonden f6r yttre underhall skall arligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 0.3 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastigheter.

Styrelse och revisor

10§

Styrclsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hdgst fem suppleanter.
Samtliga viljs av foreningen pd ordinarie stimma for en mandatperiod pé tva ar och pa sa sitt att halva
antalet nyvéljs vartannat ar.
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11§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nédr de vid sammantriadet ndrvarandes antal overstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéter i forening.

13 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

14 §
Utan fOreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foéreningen dess
fasta cgendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt,

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stdllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna riakenskapsaret samt

att senast ¢n vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberiittelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdimma hallits.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinaric foreningsstdmma framlégga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma

17 §
Ordinaric foreningsstimma hélls en gang om éaret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.,

Kallelse till foreningsstimma ska innchalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséindning med post. Medlem, som
inte bor 1 foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kidnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast tvd veckor fore ordinarie
stimma och scnast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser inom
foreningens hus eller genom utdelning.

18§
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen 188 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden forckomma:

1) Stimmans dppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anméilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tva justeringsman tillika rdstriknare

6) Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréttelse

10) Faststéllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorsuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmadlt drende enl. 18 §
18) Stimmans avslutande

Pa extra stimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forckomma de drenden for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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20 §

I frdga om protokollets innchall géller

1. att rostlangden skall tas in cller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

3. om omrdstning skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokollet skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara medlemmarna tillhanda genom utdelning
cller utsdndning med post.

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem

1 foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta for mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo cller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigade pakallar sluten
omrstning,

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréads av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergiang av bostadsriitt

22 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, &ndamaélet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelscavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §
Har bostadsritt 6vergétt till ny dgare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem 1 foreningen.

En juridisk person som dr medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsidljas for dodsboets rdkning,

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vigras intride till foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsdljas for den juridiska personens rikning.

24 §
Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte véigras intrdde i1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skédligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far véagras intrade i
foreningen dven om de 1 fOrsta stycket angivna forutséttningarna ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till
en bostadsldgenhet Gvergitt till nigon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om fOorvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innchavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nadgon som inte far vigras intrdde i1 féreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for
forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. 1 avtalet skall den 1dgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskilligen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift skall tillstdllas styrelsen.
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Avsidgelse av bostadsriitt

27 §
En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen ¢ller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens riattigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen 1
gott skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingér i uppgorelsen.

Till lagenhetens inre riknas:

* rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning 1 kdk, badrum och 6vriga utrymmen 1 1dgenheten sasom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och ¢l till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte dr stamledningar,

* glas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och innanfonster,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagstromsanldggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett 1dgenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till hans hushall eller som géstar honom eller nagon annan som han inrymt i 14genheten eller som dér
utfor arbete for hans rdkning. Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller
vad som sagts nu endast om bostadsridttshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen géller 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 §
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon viésentlig fordndring i 1dgenheten utan tillstind av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebéra bestaende oldgenheter for styrelsen eller annan medlem.
Underhdlls- och reparationstgarder skall utforas pé ett fackmannaméissigt sétt.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
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30 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstdnkas vara behaftat med ohyra
far intc foras in 1 ldgenheten.

318§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten nér det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata 1dgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvéandigt.

32 §
En bostadsréttshavare far uppléta hela sin 1dgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behodvs dock inte,

1) om bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person
som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till

medlem i foreningen, eller

2) om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten 1 andra hand, om hyresndmnden ladmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33 §

Bostadsréttshavaren far inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen
far dock endast dbcropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen cller ndgon annan
medlem 1 foreningen.

34 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.
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35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innechas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter fortallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavare dréjer med att betala arsavgift utdver en vecka efter fortallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke cller tillstand upplater 1agenheten 1 andra hand,

3. om lagenheten anvands 1 strid med 33 cller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslshet ér
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyra sprids 1 huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas cller om bostadsréttshavaren eller den 1dgenheten upplétits
till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anscs vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt foérfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

Ovriga bestiimmelser

36 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

37 §
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



