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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Brahdg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska mtresse genum att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-08-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-11 och

nuvarande stadgar registrerades 1996-08-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary | Kommun
Stanstorp 1:790 1997 Staffanstorp

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1997 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear 4r 1997.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 800 m?, varav 1 800 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetstérdelning;

12
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2013-12-31

3,910 %

3,070 %

2013 2012

898 055 838 055
60 000 60 000

0 0

0 0

0 0

958 055 898 055
Belopp Belopp
2013-12-31 2012-12-31
-0 875 000

5 000 000 5 000 000
0 3875000

4 574 995 0
9 574 995 9 750 000
-100 000 -400 000
9 474 995 9 350000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 674 995 kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Extern revisor
Arvoden

Ranta

Gard
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader

STAFFANSTORP den

7 14 2014

Leif Ragnar Nasman
Ordfdrande

—Mend |
Ernst Gerhard Palmbjer
Kassdr
aper S

_J
/)
F

2013-12-31 2012-12-31
7195 6 828
28 392 26 687
8 300 9 000
0 10 800
55449 42 536
C 546
0 1200
0 693
99 336 98 390
A
ey

Ulla Marianne Persson
Sekreterare

Var revisionsberéattelse har lamnats den }L/! 4? 2014

o e W
Birthe Sjogren

Extern revisor

Kjell-Ake Johahsson

lntern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brahog
Org.nr 769601-6380

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Brahog for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f0r att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma

riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for

hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering

av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Svergripande presentationen 1

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

" Brahog, Org.nr 769601-6380
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brahog for rikenskapsaret
2013.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar _
Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fOreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Ystad den 14 april 2014

by M WM y
Birthe Sjégren
Godkénd revisor

Brahog, Org.nr 769601-6380



allabrf.se

BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Elintékter
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gérd bestallining

Snaréjning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Las

VVS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Brf Brahodg
769601-6380

Budget 2014 utfall 2013 Budget 2013
1282 000 1 281 951 1282 000
61 200 56 082 66 800

0 g 0

0 1810 0

1343 200 1 339 852 1 348 800
-9 200 -9 036 -9 000

0 -1 294 0

-2 000 -3 020 0
-20 200 -21 393 -20 300
0 -13 620 0

-1 900 -1 953 -1 900
-2 000 -1 427 -2 000
-44 500 -43 394 -43 200
-1 500 -1 030 -3 000
-81 300 -96 167 -79 400
-40 000 0 -40 000
0 -1 326 0

0 -2 587 0

-0 -3 694 0

0 -4 060 0

0 -2 538 0

-40 000 -14 205 -40 000
0 0 -40 000

0 0 -40 000

-83 800 -82 011 -82 900
-234 000 | -201 943 -238 300
-45 000 -46 653 -44 700
-17 500 -17 186 -17 500
-380 300 -347 793 -383 400
-19 200 -18 301 -18 000
-19 200 -18 804 -19 000
-38 400 -37 105 -37 000
-24 400 -24 200 -28 400
-24 400 -24 200 -28 400

Sida 1 av 2



allabrf.se

Brf Bréhog
769601-6380
Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 -1 151 0
Mediemsinformation 0 -913 0
Tele och datakommunikation -2 000 -4 380 -3 200
Revisionsarvode extern revisor -8 300 -7 425 -9 000
Foreningskostnader -6 000 -3130 -6 000
Fritids och Trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -40 400 -39 506 -38 800
Administration -2 000 -1 689 -3 000
Konsultarvode -2 800 -2719 -2 800
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Forening -4 100 -4 010 -4 100
-66 600 -64 923 -67 900
Personalkostnader
Styrelsearvode -10 400 -10 400 -10 400
Revisionsarvode arvoderad -500 -500 -500
Ovriga arvoden -1 800 0 -1 800
Arbetsgivaravgifter -1 000 0 -1 000
-13 700 =10 800 ~13 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -96 800 -96 758 -96 800
-96 800 -96 758 -96 800
SA RORELSENS KOSTNADER -741 500 -692 051 -786 600
RORELSERESULTAT 601 700 647 801 562 200
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 200 151 300
Drojsmaélsranta avgifter/hyror 0 141 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 10 0
Lanerantor -336 000 -343 222 -390 000
-335 800 -342 920 -389 700
RESULTAT 265 900 304 881 172 500
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Medlemmar

Medlemslagenheter: 20 st.
Overlatelser under ret: 3 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Leif Ragnar Nasman Ordférande
Ulla Marianne Persson Sekreterare
Ernst Gerhard Palmbjer Kassor

Olle Blomgren Suppleant
Bernt Sture Ossian Henriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma |6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bernt Sture Ossian Henriksson, Leif Ragnar Nasman, Ernst Gerhard Palmbjer, Ulia Marianne Persson och Olle Biomgren.

Styrelsen har under aret avhdllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Birthe Sjégren Ordinarie Extern Yrev AB, Ystad
Kjell-Ake Johansson Ordinarie Intern

Leif Johansson Suppleant Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2013-05-14.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Kontroll, underhdll och drift av vart VVS-system har manatligen utférts av EVU i Lund.

Vhsantllga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhéllsarhetan:
Underhalisspolning av vara avloppsstammar kommer att ske i bérjan av 2014.

En Gversyn av inpasseringssystemet ar ocksa planerad att goras under 2014,
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ir god. Vi hade dock en [ag likviditet under 2013, huvudsakligen p.g.a. fér hdg amortering av vara

lan. Det l6stes | samrad med banken genom att minska amorteringarna till en mer rimlig niva.

Fordelning intdkter och kostnader:

Brf Brahog
769601-6380

4%

Kapital-
kostnader

3% L A

Intdktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga |
intakter Reparationer
1%

Taxebundna
kostnader

Eim _ stnat

, P Y- [ostighets-
Avskriv- avgift
ningar —— 295
10% Ovrig drift
20%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 800 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
_/Ersaugiftfml bostadsrattsyta 712 712 712 653
L&n/m2 bostadsréttsyta 5319 5417 5 639 5 861
Elkostnad/m? totalyta 46 45 44 45
Varmekostnad/m? totalyta 112 115 11 119
Vattenkostnad/m? totalyta 26 23 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 191 209 218 229

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhGrande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhail enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny riakning éverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 2013 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1281 951 1 281 954
Ovriga rérelseintakter 57 901 105 160
1 339 852 1387 114
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -96 167 -76 514
Reparationer -14 205 -56 187
Periodiskt underhal| 0 -39 882
Taxebundna kostnader -347 793 -347 430
Ovriga driftskostnader -37 105 -36 042
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -24 200 -27 300
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -64 923 =717 747
Personalkostnader -10 900 -10 965
Avskrivningar -96 758 -96 758
-692 051 -768 826
RORELSERESULTAT 647 801 618 288
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 302 202
 Réntekostnader -343 222 -375 544
' -342 920 -375 342
242 946

ARETS RESULTAT 304 881
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
18 871 525 18 968 284
18 871 525 18 968 284

2 000 2 000

2 000 2 000

18 873 525 18 970 284
0 8214

2 321 0

191 181

17 343 16 475

19 855 24 870

866 5 833

432 170 201 885
433 036 207 718
452 891 232 588
19 326 416 19 202 871

Brf Brahog

769601-6380
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut MNot 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stalida sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsférbindelser

Brf Brahdg
/69601-6380

2013-12-31 2012-12-31
6 630 000 6 690 000
300 000 300 000
958 055 898 055

7 948 055 7 888 055

1 250 875 1067 929
- 304 881 242 946
1555 756 1310 875
9503811 9198 930
9 474 995 9 350 000
9 474 995 9 350 000
100 000 400 000

38 347 46 650

0 779

3120 0

99 336 98 390

106 807 108 122
347 610 653 941

19 326 416 19 202 871
18 566 000 18 566 000
inga inga

Sida 6 av 11

Tl— T




allabrf.se

Brf Brahdg
769601-6380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad {(BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intaki.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att

skilja sig fran &rsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50 %

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1281951 1281954
1281 951 1281 954

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader :

Fastighetsskotsel entreprenad 9036 8 748

Fastighetsskétsel gard bestallning 1294 3438

Snordjning/sandning 3020 1725

Stadning entreprenad 21 393 19 848

Sotning 13 620 0

Hissbesiktning 1953 1856

Gard 1427 1535

Serviceavtal 43 394 38 258

Forbrukningsmateriel 1030 1107

96 167 76 514
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Las

VVS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegtrelse

Periodiskt underhall
Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden &vriga

Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersdttningar har utgatt

Styreise och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturafrmaner

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sida 8 av 11

2013 2012
1326 1481
2 587 2 500
0 3181
3694 0
4 060 4 700
0 44 325
2538 0
14 205 56 187
0 39 882

0 39 882

82 011 81 642
201 943 207 100
46 653 41 622
17 186 17 066
347 793 347 430
18 301 17 330
18 804 18712
37 105 36 042
24 200 27 300
1151 575
913 0

4 380 6 830
7 425 9 935
3130 5453
0 1518

39 506 38 138
0 - 4938

1 689 3631
2719 2719
4010 4010
64 923 77 747
10 900 10 900
0 65

10 800 10 965
96 758 96 /58
96 758 96 758
692 051 768 826

Brf Brahog
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Belopp vid
arets ingang

6 690 000
300 000
898 055

7 888 055

1067929
242 946

Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 21851684 21 851 684
Utgaende anskaffningsvérde 21851684 21 851 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnad
Vid arets borjan -2 883 400 -2 786 642
Arets avskrivningar enligt plan -96 758 -96 758
Utgaende avskrivning enligt plan -2 980 159 -2 883 400
Planenligt restvérde vid arets slut 18 871 525 18 968 284
| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med 2 500 000 2 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 600 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 3 375000 2 475 000
16 975 000 15 875 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 16 975 000 15 875 000
16 975 000 15 875 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 7833 7/ 336
Kabel-TV 4914 4 693
Tele och datakommunikation - 495 495
Serviceavtal 4101 3 951
17 343 16 475
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férédndring stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 690 000 0 0
Upplatelseavgifter 300 000 0 0
Fond for yttre underhall 958 055 60 000 0
Summa bundet eget kapital 7 948 055 60 000 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1250 875 -60 000 242 946
Arets resultat 304 881 304 881 -242 946
Summa fritt eget kapital 1 555 756 244 881 0
Summa eget kapital 9 503 811 304 881 0
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