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Fﬁrakr;lngans Firma och sate

§1

Foreningens firma &r Bo stadsrittsforeningen Britts Grannar

Styrelsen har sitt séte i Bjorkhagen, Stockholm.

Andamal och verksamhet

§2

Féreningen har till &ndamél att frimja medl emmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita ligenheter 4t medlemmamna il] nyttjande utan begransning i tiden, Medlems ritt 1 fore-
ningen p& grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-

stadsrittshavare.

'.ﬂ:li.r q
Medlemskap

-~ 83

) Frigan om aft anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansGkan om mediemskap ko in till foreningen, avgora frigan om

medlemskap.

§4

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhaller bostadsritt av foreningen eller

som &vertar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostads-

lagenhet far vigras medlemskap. En forening som har, eller som avser att forvirva ett hus for om-

bildning av hyresritt till bostadsratt, far inte végra en hyresgast (fysisk person) i huset medlemskap

i foreningen. Detta under forutsattning att hyresgésten ansokt om medlemskap inom et &r frén fore-

ningens forvérv av huset och att hyresforhallande foreldg vid tiden for ombildningen. |

insats och avgifter

§5

Insats, drsavgift och1 forekommande fall upplatelscavgift faststélls av styrelsen, Andring av insats
<kall dock alltid beslutas av foreningsstarmman. Arsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore

Q varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat, Fareningeris 16pande kostnader och
utgifter samt avsétning till fonder skall finansieras genom att hostadsrittshavarna betalar drsavgift
till foreningen. Arsavgiften fordelas p# bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lgenhetérnas in-
satser. I Arsavgiften ingéende L onsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet. Om

i inte arsavgifien betalas i rdtt tid enligt forsta stycket utgar drdjsmélsranta enligt rantelagen péa den
j ] obetalda avgifien fran forfallodagen til dess full betalning sker.

Upplételseavagift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
: latelseavgifien fir uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hidgst 1% av det basbelopp
B som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkien for underrittelse om

pantsattning. .

Overlitaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.
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Overgang av bostadsritt

§6

Bostadsréttshavaren far fritt verlita sin bostadsrétt. En bostadsréttshavare som Gverlatit sin bo-
stadsritt fill en annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmilan om over-
Jatelse, ange Overldtelsedag samt uppge till vem Gverlitelsen skett. Forvirvare av bostadsritt skall
skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen, I anstkan skall anges personnummer
och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

Overlitelse

§7

Eit avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. [ avtalet skall anges den ligenhet som Sverldtelsen avser samt priset. Motsva-

rande skall gilla vid byte eller gava.
Tilltride

&8

Nir en bostadsritt dveridtits till en ny innehavare, far denne utova bostadsrétten och tilltrada lagen-
heten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett didsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre ar fran dbds-
fallet fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader frin anmaningen visa att bostads-
ritten ingitt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd ebler aft nagon,

' som inte fir viigras intrdde 1 foreningen, forvarvat bostadstitten och sékt medlemskap, Om den tid

som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion fir dddsboets

rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

§9

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bir godia fSrviirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsrattsligenheten har foreningen ritt att viigra medlem-
skap, Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap vagras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt i la-
genheten efter forvirvet. Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap i fore-

" ningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen

om sambors gemensamma hem skall tillampas.

§ 10
Om en bostadsritt dvergatt frn en bostadsrattshavare till en annan, genom bodelning, arv, testa-

mente, bolagsskifte eller liknande fOrvéry och forvirvaren inte antagits till medlem, maste forvarva-
ren visa att nigon som inte végrats intride i foreningen forvirvat bostadsratien och skt mediem-
skap. Detta skall ske inom sex ménader fran det att han fick uppmaningen. Jakitas inte detta, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens

rakning.

§11
En &verlitelse dr ogiltig, om den som bostadsrétten verlatits till, vigras medlemskap i bostadsratts-

foreningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsdljning enligt 8 kap, bo-
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stadsrittslagen. Har 1 idant fall férvirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostads- :

ritten mot skilig ersitining. Fotokop; .
pians -
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Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter M . < ;
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§ 12 ‘**"-‘:ﬁ-“ a
Rostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande Gvriga ulrym-
men i gott skick. Foreningen svarar foOr husets skick i dvrigt.

Rostadsrattshavaren svarar sdlunda for ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuki-

isolerande skikt inredning och utrustning - sdsom ledningar och §vriga installationer for vatten, av-

lopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner siginne jigenheten och inte &r |

stamledningar; svagstromsledningar; i frAga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar ;
. bostadsrittshavaren dock endast for malning; i friga om stamledningar fr el svarar bostadsrattsha-

varen endast fr.0.m. ligenhetens undercentral (proppskdp), golvbrunnar, eldstader, rékgéngar, in- ]

ner- och ytterdorrar samt glas och bagari inner och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna-av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eiler vattenledningsskada 1 lagenhe-

ten, endast om skadan har uppkommit genom hostadsrittshavares eget véllande eller genom vards- ;
15shet elter forsummelse av ndgon som tillhor hans hushali, gdstar honem, av anndan Som han inrymt '
i lagenheten eller som utfor arbete dir for hans rakning.

1

[ friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv véllat, galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller :
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med batkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall bo-

stadsrittshavaren svara for renhallning och sndskotining.
Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare

i,  sisom reparationer, underhall, installationer m.m.

§13
Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon visentlig forandring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

-..  En forindring far aldrig innebira bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
) Underhalls- och reparationsétgarder skall utforas pi ett fackmannamdssigt satt.

Som vasentlig forandring riknas bl.a. alltid forandring som kriver bygglov eller innebér &ndring av
ledning for vatten, aviopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforder]liga myndighets-

tillstdnd erhalhts,

§14
Bostadsrattshavaren ir skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av huset, folja allt

som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall ratta sig efter de stirskil-

da regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har

ansvaret for att reglerna dven foljs av den som hér till hans hushéfl, géstar honom, ay amian som 1
han har i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning. !
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fir inte tas in 1 lagenheten.

§ 15
Réretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att f2 komma in 1 [dgenheten nar det behdvs for till-

syn eller for att utfora arbete som foreningens svarar for. Skrifiligt meddelande om detta skall lagg-
as i lagenhetens brevinkast eller anslds 1 trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvindiga dtgérder for att utrota ohyra 1 huset, dven om hans Jagenhet inte hesviras av ohyra,
Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nér féreningen har rétt till

det, kan freningen ans6ka om handrickning.

§ 16
Fn bostadsrattshavare fir upplata hela sin 1igenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-

tycke.

8§17
Rostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18
Rostadsrittshavaren f&r inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda. Forening-

en far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevéird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

§19 |
Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan

lagenheten fir tilitrdas och sker inte heller réttelse inom ¢n ménad frin uppmaning far fdreningen
hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hivs har foreningen rétt till skadestdnd.

§ 20
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, 4r med de begrans-

ningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan saga upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin irsavgift eller om bostadsréttsha-
varen drojer med att betala drsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen

2) om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand

3) om lagenheten anvinds i strid med 17 § el. 18 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréijsmél underrttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran

sprids 1 huset

5) om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, Asidosétter nigot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid lagenhetens
anvindande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrétishavare

| | : | - it
*-,t. -~ St
Foremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller med'skitkarrmisstinkas-inashélla,.ohyra........ - :
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7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till visentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydel-
se.

§ 21 :

-~ Uppstgning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later |
bli att efter tillsigelse vidia rittelse utan drdjsmal. I friga om en bostadsldgenhet fir uppségning pa |
grund av forhéllanden som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter

tillsigelse utan drdjsmal anséker om tillstind till uppidtelsen och far ansdkan beviljad.

g2
ir nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses 1 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men rattelse sker innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsrattshavaren
inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa for-
hallanden som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7 - inte inom tvé ménader frin den dag dd fore-
ningen fick reda pa forhéllanden som avses 1 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att

vidta riftelse.

=
=
=

§23
En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p3 grund av forhdllanden som avses 1 20 § forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader

frin det att foreningen fick reda pd forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inietts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin ratt till upps#gning. Rétten kvarstdr tvd manader fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat

satt.

§ 24

Ar nyttjanderdtten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
irsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining,
far denne pi grund av drojsmalet inte skiljas fran 13 genheten om avgiften betalas senast toifte var-

dagen fran uppsdgningen.

{ vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tiltbaka nyttjande- |
ritten, far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den

dag d& bostadsréttshavaren sades upp.

§ 25 B
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6

eller 8 ar han skyldig att fiytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sdgs bostadsrattshavaren upp av

nigon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som miraffar i

nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ratten alagger honom att flyita tidigare.

Fl ':
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§ 26

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fSreningen ratt till skadestand.

§ 27

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin [dgenheten till f8ljd av uppsigning i fall som avses 120 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen s snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsédljningen, kommer
Gverens om nagot annat. Férséljningen fir dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit dtgérdade.

Tvangsforsiljning ansoks om och genomfors av Kronofogdemyndigheten.
Styrelse och revisorer

§28 .
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst ire suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hogst tvd &r. Ledamot och supple-
ant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om foreningen har statligt
bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§29
Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara ord{orande, sckreterare och kassor. Styrelsen kan fatta

beslut (ir beslutsfor) nir antalet nérvarande ledamdéter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de
nirvarande rostat, eller vid lika rstetal, den mening som bitrids av ordforanden.

Ar endast en mer &n hilften av styrelsens medlemmar nirvarande, méste alla vara eniga om beslu-
ten for att de skall gilla.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i forening eller av en sty-
relseledamot i forening med annan person som styrelsen dartil] utsett.

§ 30
Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fore april ménads utging varje &r skall

styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrikning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda féreningen

dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till eller ombygg-
nadsatgirder av sddan egendom.

§32
Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer

och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma fOr tiden fran ordinarie foreningsstdmma
fram till niista ordinarie foreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor 16r ldnets beviljande,

$33
Revisorema skall bedriva sitt arbete s3 att revision &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven se-

nast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma §ver av reviso-
rerha eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
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styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tllig.mgllga for me::[fem- .
marna, minst en vecka fore den féreningsstdmma pa vilken drendet skall forekomma till behiandling.

Fotokopians dverensstimmelee med
: ariginalhandlingen intygar

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma

§ 34

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas &rligen fore juni manads utgéng. For att visst drende som
medlem Onskar fi behandlat pi foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads utgéng eller den senare tidpunkt

som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma

8§35
Extra foreningsstamma skall hdllas ndr styrelsen eller en revisor finner skil till det, eller nér minst

1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
$nskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar frin den dag dé sadan be-

géran kom in I styrelsen,
Dagordning pd ordinarie foreningsstiimma

§ 36

1) Stdmmans Sppnande.

2} Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfGrare.

5) Val av tvd justeringsman tillika rostraknare.

6) Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

7) Faststdllande av rostlingd

8) Framliggande av &rsredovisning och revisionsberéttelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

10} Beslut om resultatdisposition.

11) Friga om ansvarsfrihet for styreisaladammema

12) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkornmande verksamhetsar.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem anmalt drende
enligt 34 §.

17) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetis 1 kallelsen till stimman.

Kallelse

§ 37
Kallelse till foreningsstémman skall innehalla upp gift om vilka drenden som skall behandlas pé

stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning




ma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa 1dmplig plats inom gg‘éeningens fastighet eller ge-

nom utdelning etler postbefordran av brev. pians Sverensstammelse med
ﬂﬁgrﬂﬂlh&ﬂﬂﬁﬂgﬂﬂ mf,fgar {

Rastning pa stimma

§ 38
Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst, hyresrittsinnehavare eller dess ombud har narva-

roriitt men ej rostratt. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsam-

mans endast en rdst. Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skrifilig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller nérstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud, Ingen far sdsom ombud foretrida mer &n en medlem.

—
=

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess stad-
gar eller enligt lag.

~.  Stimmaoprotokoll

§ 39
Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast

tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder

§ 40 | i
Inom foreningen skall bildas foljande fonder
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond,

Till fond for yttre underhdll skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighe-
tens taxeringsvérde,

Det &verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
fordelas mellan medlemmarna enligt § 41.

Vinst .
§ 41 | '.
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall i
detta ske i forhéllande till ldgenheternas insatser.

— i

Uppldsning och likvidation

§ 42
Om foreningen upploses skall behéllna till gingar tilifalla medlemmama i forhillande till 1dgenhe-

ternas insatser.
Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, fagen om ekonomiska fore-
ningar samt &vrig lagstiftning.
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