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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunfisken 24 (716419-7696) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017,

Verksamhet
Védsentliga hdandelser under rékenskapsaret

Taket pa gardshuset och muren mot grannfastigheten har varit féremal for reparation. Genomgang har
skett av samtliga dérrstangare i fastigheten som har atgardats i den omfattning som varit nédvandigt.
Fonstren i tva lagenheter pa Majorsgatan 6 har renoverats. Arbete pagar med att uppratta uppdaterad
underhallsplan.

Ny upphandling av avtal avseende snoskottning tak inklusive bevakning har genomforts. Ny
entreprendr har anlitats. | samband med detta har aven taksékerheten setts éver och ytterligare
sdkerhetsatgarder genomforts i form av ytterligare rasskydd och gangbryggor.

Under hosten 2017 blev féreningen utsatt for inbrott pa Majorsgatan 6. Flera dorrar i kéllaren brots

upp. | anledning harav har dérrar till allménna utrymmen setts éver och nya, férstarkta brytskydd
monterats dar detta beddmts nédvandigt.

FOr att 6ka sékerheten i trapphuset pa Nybrogatan 37 har var hyresgést tandlékaren erhallit sarskild
portkod som lamnas ut till kunder och som endast galler vissa tider.

Brandskyddskontroll har genomférts av samtliga eldstader.

Féreningens ekonomi

Foreningens lan uppgar till 40 500 000 kronor. Av féreningens lan Iéper 25 000 000 kronor med rérlig
ranta och resterande 15 500 000 kronor med fast ranta med bindningstid till 2020 respektive 2022.
Foreningen har fortsatt hog likviditet och anvander denna till fortsatt underhall och renoveringar av
fastigheten. Bedémningen ar att de likvida medel som féreningen har inklusive de arliga
rorelsedverskotten ska racka till de underhallsatgarder och renoveringar som behéver gbras och att
nagra avgiftshéjningar inte ska behéva komma i fraga. Noteras att féreningens skatteméssiga
underskott numera &ar férbrukat och att féreningen nu beskattas fér inkomstskatt.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 66 medlemmar och vid arets utgang 64 medlemmar.
Under aret har fyra dvelatelser skett. 3 medlemmar har avgatt och 1 medlemm tillkommit till
féreningen.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter:

Marit Eliasson, ordférande
Louise Djurberg, sekreterare
Gunnar Jansson

Owe Sundqvist

Suppleanter:

Johan Holmberg

Stefan Wyser

Styrelse har sitt sate i Stockholm.
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Revisor

Godkéanda revisorn Katarina Lindholm

Vara lokaler

Vara lokaler och parkeringsplatser ar samtliga uthyrda.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning 6 263 817 6206684 6128224 6056 098
Resultat efter finansiella poster 2 944 956 2 864 792 2 511 854 1763 836
Soliditet, % 62 61 58 57
Eget kapital
Upplatelse Fond for Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 60 528 908 13711 416 3423 065 -12 065 209 1 840 967
Disposition enligt 384 600 -384 600
stammobeslut
1 840 967 -1 840 967
Arets resultat 1902 577
Vid arets slut 60 528 908 13 711 416 3 807 665 -10 608 842 1902 577
Disposition av foreningens vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -10 608 842
arets resultat 1902 578
Totalt -8 706 264
disponeras for
avsattning till yttre fond, 0,3 % av taxeringsvardet 384 600
balanseras i ny rakning -9 090 864
Summa -8 706 264

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintikter m.m

Arsavgifter och hyresintakter 2 6 263 817 6 206 684
Ovriga rorelseintakter 2 843 3058
Summa rorelseintakter 6 266 660 6 209 742
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 869 371 -1 762 610
Fastighetsadministration 4 -197 715 -147 268
Personalkostnader -111 241 -112 090
Avskrivningar enligt plan 5 -224 464 -224 464
Summa rorelsekostnader -2 402 791 -2 246 432
Rorelseresultat 3 863 869 3 963 310

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -919 502 -1 083 621
Réanteintakter och liknande resultatposter 589 -14 897
Summa finansiella poster -918 913 -1 098 518
Resultat efter finansiella poster 2 944 956 2 864 792
Skatt -1 042 379 -1 023 825

Arets resultat 1902 577 1 840 967
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 106 503 376 106 727 840
Inventarier - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 503 376 106 727 840
Summa anldaggningstillgangar 106 503 376 106 727 840

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 45 429 794 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 35 027 38 738
Summa kortfristiga fordringar 80 456 833 709
Kassa och bank 5651700 4 330 236
Summa omsadttningstillgangar 5732156 5163 945

SUMMA TILLGANGAR 112 235 532 111 891 785
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 240 324 74 240 324
Fond for yttre underhall 3 807 665 3423 065
Summa bundet eget kapital 78 047 989 77 663 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 608 842 -12 065 209
Arets resultat 1902 577 1 840 967
Summa fritt eget kapital -8 706 265 -10 224 242
Summa eget kapital 69 341 724 67 439 147
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 40 500 000 41 500 000
Summa langfristiga skulder 40 500 000 41 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 272 065 77 500
Skatteskulder 281 109 963 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 1840 634 1911628
Summa kortfristiga skulder 2 393 808 2 952 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 235 532 111 891 785

A\
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 944 956 2 864 792
Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet, m m 224 464 224 464

3 169 420 3 089 256

Skatt -1 042 379 -1 023 825
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 2127 041 2 065 431
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
aning(~)!Minskning (+) av rérelsefordringar Ta3 253 -482 775
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -558 830 -3023 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 321 464 -1 440 498
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -
Arets kassaflode 1321 464 -1 440 498
Likvida medel vid arets borjan 4 330 236 5770734
Likvida medel vid arets slut 5651700 4 330 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning
| mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Nar en materiell
anlaggningstillgangs avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas tillgangens restvarde. Fdljande
avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,50
-Stambyte 2
-Installationer 20

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyror lokaler 4 907 192 4 849 944
Hyror garage 539 428 538 432
Arsavgifter 218 086 218 086
Fastighetsskatt 586 000 586 000
Vattenavgifter 7 200 7 200
Ovrigt 5911 7 022
Summa 6 263 817 6 206 684

AWAN
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Not 3 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel inkl teknisk forvaltning 98 013 56 193
Snéskottning 4 794 33715
Stadning 54 054 51 662
Besiktningskostnader 13 106 5 507
El 46 497 50 430
Varme 489 384 489 804
Vatten 54 441 53 167
Sophamtning 60 735 61 921
Kabel-tv avgift/datakommunikation 23 497 21 000
Ovriga fastighetskostnader 12319 4873
Fastighetsskatt 649 120 586 000
Fastighetsférsakring 82 376 79 346
Reparationer 65 849 259 225
Underhall 214 990 9 767
Summa 1 869 371 1762610
Not 4 Fastighetsadministration

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Kameral férvaltning 96 583 100 451
Konsultarvoden Brain Accounting 12 744 9 301
Konsultarvoden 36 370
Revisionsarvode 21 445 17 445
Serviceavgifter Fastighetségarna 4 997 4 101
Bankkostnader 4272 4 342
Ovriga administrativa kostnader 21 304 11 628

197 715 147 268

Not 5 Avskrivningar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 224 464 224 464
Summa 224 464 224 464
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Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 108 511 725 108 511 725
108 511 725 108 511 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\id arets bérjan -1 783 885 -1 559 421
-Arets avskrivning enligt plan -224 464 -224 464
-2 008 349 -1 783 885
Redovisat varde vid arets slut 106 503 376 106 727 840
Taxeringsvarde byggnader: 52 800 000 52 800 000
Taxeringsvarde mark: 75 400 000 75400 000
128 200 000 128 200 000
Not 7 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Fordran skattekonto 19 501 776 523
Forskottsbetald moms 291 727 292 263
Moms oktober-december -265 799 -273 815
Redovisat virde vid arets slut 45 429 794 971
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 35 027 33 338
Forutbetald kabel-tv avgift - 5400
35 027 38 738
Not 9 Skulder till kreditinstitut
[ angivare Rénta Omséfttningstid Belopp
Swedbank Hypotek AB Roérligt f.n 0,686% 9 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,740% 2022-01-25 5 500 000
Swedbank Hypotek AB 4 580% 2020-04-10 10 000 000
Swedbank Hypotek AB Rorligt f.n 0,298% 10 000 000
Swedbank Hypotek AB Rorligt f.n 0,308% 4 000 000
Swedbank Hypotek AB Réorligt f.n 0,667 % 2 000 000
40 500 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 116 963 116 963
Upplupna rantor, lan 44 344 79 960
Forutbetalda hyror/avgifter 1573 131 1 562 666
Upplupen kostnad fjarrvarme 1 251 68 957
Upplupen kostnad revision 34 945 13 500
Torkab Entreprenad AB 69 582
1 840 634 1911628
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Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 68 400 000 68 400 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arbeten pa vara grannfastigheter har medfort skador pa var innegard. Avtal har traffats som medfor att
agaren till grannfastigheten kommer att atgarda dessa skador varen 2018.

Renoveringsbehovet av garaget inkl de avlioppsstammar som |6per under garaget har utretts och
dokumentation har framtagits fér upphandling av renoveringsarbeten. Anbud har tagits in. Anbuden hai
visat pa ett icke akut behov av renovering och att nar atgarderna sker sa bér de géras mer omfattande
&n vad vi tidigare férutsett. Atgarderna far darfér avvakta nagot ar for att sékerstalla erforderlig likviditet
nar de vidtas.

OVK - besiktning har genomférts (vissa ldgenheten och atgarder aterstar dock). Vidare har det skett
en kartldggning av ventilationskanalerna i byggnaderna pa Majorsgatan 4 och Nybrogatan 37.

Underskrifter
Stockholm gen \b Yy, 2018 i
rit Eliasson Louise Djurberg I\#

Styrelseordférande

A\ C || 2
mar Jonaon | Hi\&%u K

nnar Jansson Owe Sundqvist

Min revisionsberattelse har avgixﬂts den 2\ m\h 3—0\"\-

P = A |

Katarina Lindholm
Godkéand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Brunfisken 24

Org.nr. 716419-7696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Brunfisken 24 for 4r 2017-01-01— 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nédvindig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldimna en revisionsberiittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av siikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fir att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte fir att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wvid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



allai

rf.se
FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Brunfisken 24 for
ar 2017-01-01— 2017-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, fr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ér en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller firsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pad revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fGrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- DS -9\

Katarina Lindholm
Godkiind revisor



