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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Citymunken, 768611-0217, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens andamal
Bostadsrattsforeningen har till andamai att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |

bostadsréatisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska

anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstédmman
Christian Tallhamn Ordférande 2018
Andreas Andersson Ledamot 2018
Ericka Nguyen { edamot 2018
Rasmus Mononen Ledamot 2018
Helena Lindhe Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Dragi Anevski Suppleant 2018
Jossfine Sidhu Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Per Ranstam Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Kajsa Bengtsson 2018
Annelie Hasse 2018
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Munken 6 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaden &r uppfdrd 1929. Fastigheten &r belagen pa Munkgatan 3 i Malm@.

Féreningen upplater 22 1agenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresratt,

Fdreningen har upplalit en hyresratt under rikenskapsaret.

Lagenhetsfbrdelning:

1 rok 2 rek 3 rok

10 st 6 st 8 st

Total tomtarea: 581 kvm
Total bostadsarea: 1484 kvm
- varav bostadsréitsarea: 1392 kvm
- varav hyresratftsarea: 92 kvm

Fastigheten &r fullvArdesforsdkrad i QBE t.o.m. 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen dock e] koliektivt bostadsriistilidgg fér maediemmarna

Forvaltning :
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 72 153 kr och planerat underhall for

37 125 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive
not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styreisen féljer en underhalisplan som uppréttades 2015 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avséits det 88 526 kr ar 2017 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 60 kronor per kvm. | kommande pericders underhall ingar bland annat underhall av
innergarden och dranering.
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F&reningen har under aret fattat besiut om att dranera innergarden. Féreningen kommer anvanda
Bredablick Fastighetspartner fér projektiedning och upphandling.

Beslut har dven fattats om att i samband med drénering géra ett stérre omtag av innergarden. En heit ny
innergard kommer alt anidggas efler draneringen dar en rdgardsarupp styr arbetet och koordinerar
tilsammans med en extern antdggnings- & arkitekifirma. Malet &r att fa en {rivsam innergard som nyttjas
mer ach dkar kvalitén fér medlemmarna.

[ Bvrigt har inga storre férandringar elier insatser skett under aret, Nagra mirdre tatningsarbeten av
franska balkonger och fonster mot framsidan.

En leverantér har anlitats for kontinuerlig besiktning av roklucka och en ny stadfirma har tagit dver fran
fdregaende. Féreningen har dven fattat beslut om ait ga vidare med gruppanslutning {6r bredbana.
Detalier sasom start av avtal ar inte fastslaget annu dock.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstamma den 7 maj 2017, samt extra foreningsstamma
21 maj 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resuiltat och stéllning (thr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 1073 1099 1126 1118
Resultat efter finansiella poster 26 -2 343 -3 174 -180
Forandring av underhallsfond 2 610 -322 -2 815 63
Resultat efter fondforandringar, exilusive avskrivningar 216 -1 780 -118 12
Soliditet % 68 67 63 64
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 650 637 614 626
Driftskostnad, kr / kvm 292 328 329 277
Rénta, kr / kvm 78 175 189 224
Avséitning fill underhalisfond kr / kvm 60 30 92 42
Lan, kr / kvm 7 925 8 015 g 243 9 244
Snittranta (%) 0,98 2,19 2,04 2,41

Arsavgiftsniva fér bostader i krkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krlkvm,
underhalisfond i krfkvm samt 1&n kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har tre dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 27 medlemmar.

Siu (7) tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Fem (5) avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 mediemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsjour
E.On El-avtal avseende volym samt fjarrvarme
Comhem Kabel-tv

Hiss i Skane AB Serviceavtal hissar

VA-Syd och Stena Recycling Avfallshantering

Styrelsens slutord

Inom var férening har vi som mal att tillsammans skapa ett trivsamt och hogkvalitativt boende. Vi
efterstrévar ocksa att underhalla, bevara och utveckla féreningens byggnad i ett langsiktigt perspektiv. Vi
efterstravar att aktivera samtliga av féreningens mediemmar att skota och skapa en kansia for det
kulturarv som det gemensamma &agandet av en 20-tals fastighet i centrala Malmé innebar - sjalvklart i
enlighet med réddande normer och antikvarisk sakkunskap - samtidigt som vi har ett stort fokus pa att
bibehalla en solid ekonomisk status. Vi hoppas att vi tillsammans med medlemmarna under kommande ar
kan utveckla denna idé vidare mot en fortsatt ljus framtid for BRF Citymunken.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser och upplateiser  Underhéils- Balanserat Arets
fond resultat Resuiltat
Vid arets borjan 27 119101 351 559 -766 636 -2 342 609
Disposition enligt féreningsstamma -2 342 609 2 342 609
Avsattning till underhallsfond 2 647 326 -2 647 326
lanspraktagande av underhallsfond -37 125 37 125
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 1502 829
Arets resultat N 26 203
Vid arets slut 28 711 930 2961 760 -5 719 446 26 203
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 668 045
Arets resultat fore fondférandring 26 203
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -88 526
Arets ianspraktagande av underhallsfond 37 124
Summa éver/underskott -5 693 244
Styrelsen foreslar foljande disposition {ill foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -5 693 244

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhGrande boksluiskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1 065 814 1089 228
Ovriga rérelseintékter 2 7 584 9775
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1073 398 1 099 003
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5 -543 201 -2 742 758
Ovriga externa kostnader 6 -86 541 -82 609
Personalkostnader 7 -61 314 -116 238
Av- och nedskrivningar av materiella antaggningstillgangar 8 -241 117 -241 117
Summa rorelsekostnader -932 173 -3 181722
Rorelseresultat 141 225 -2082 719
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 107
Réantekostnader och liknande resuitatposter -116 1856 -259 997
Summa finansiella poster -116 022 -259 890
Resultat efter finansiella poster 26 203 -2 342 609
Arets resultat 26 203 -2 342 609
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 35 085 350 35 326 467
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 90 542 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 35175 892 35 326 467
Summa anlaggningstillgangar 35 175 892 35 326 467
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 794 22 794
Ovriga fordringar 2 403 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 33 385 12 183
Summa kortfristiga fordringar 58 582 35 688
Kassa och bank 11 2776 875 1203 794
Summa omsattningstillgangar 2 835 457 1239 482
SUMMA TILLGANGAR 38 011 349 36 565 949
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 711 930 27 118 101
Underhéalisfond 2 961 760 351 559
Summa bundet eget kapital 31 673 690 27 470 660
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -5 719 446 -766 636
Arets resultat 26 203 -2 342 609
Summa fritt eget kapital -5 693 243 -3 109 245
Summa eget kapital 25 080 447 24 361 415
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 11 615 075 11 870 784
Summa langfristiga skulder 11615075 11 870 784
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 145 000 23 041
Leverantérsskulder 60 761 110 205
Skatteskulder 2 630 a85
Ovriga skulder a73 53 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 197 463 145 539
Summa kortfristiga skulder 415 827 333 750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 011 349 36 565 949
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp [ kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 141 225 -2 082 719
Avskrivningar 241 117 241 117

382 342 -1 841 602

Erhallen ranta 163 107
Erlagd ranta -115 185 -250 997
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 267 320 -2 101 492
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -22 894 5 760
Okning{+)yMinskning {-) av rorelseskulder (2) -39 882 63 512
Kassaflode fran den lopande verksamheten 204 544 -2 032 220
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1 592 829 2 535 759
Forvary av materielia anldggningstiligangar -90 542 -
Awyitring av materiella anlaggningstillgadngar - -
Kassafiode fran investeringsverksamheten 1502 287 2 535759
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -133 750 -1 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -133 750 -1 800 000
Arets kassaflode 1 573 081 -1 296 461
Likvida medel vid arets borjan 1203794 2 500 255
Likvida medel vid arets siut 2776 875 1203 794

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rbrelseskulder uigtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond )
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats tili anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstilfgangar:
Byggnader 100 ar
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 804 680 859 396
Hyror bostader 161134 229 832
Summa 1065 814 1 089 228
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 2 550 3485
Overlatelseavyifter 2228 1108
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2 485
Ovriga intakter 2 806 2 697
Summa 7 584 9775
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader 843 -
Tvattutrusining, gemensamma ufrymmen - 701
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 602
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 11 036
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1013
VA & sanitet, installationer 3413 3 849
Varme, installationer 884 83 795
Ventilation, installationer - 37 607
El, instaliationer 4 493 6 849
Hiss 44 135 6 698
Ovriga installationer 1 891 -
Huskropp 16 494 :
Vattenskador - 101 726
Summa 72153 260 876
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Varme, installationer - 173 125
Markytor 37 125 -
Ovrigt - 1 822 079
Summa 37 125 1995 204
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Not 5 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 31 560 30 432
Fastighetsforvaltning 55 730 68 888
Stadning 18 666 1 869
Besiktningskostnader - 3 260
Snorojning 14 397 11 373
Serviceavtal 6 226 6 544
Forbrukningsinventarier - 44 995
Forbrukningsmaterial 3272 5219
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 506
El 28 074 26 499
Uppvarmning 181 081 176 285
Vatten och aviopp 40 949 49 261
Avfallshantering 23 964 29 500
Fastighetsforsakring 6 530 7 346
Systematiskt brandskyddsarbete 362 312
Hyressattningsavgift 332 476
Kabel-TV 21 757 21 256
Abonnemang portielefon/hisstelefon 1023 2 657
Summa 433 923 486 678
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anldggningstillgangar 899 .
Tele och post 1320 1 320
Forvaltningskostnader 61 800 50 224
Revision 15 000 15 000
Jurist- och advokatkostnader - 919
Bankkostnader 932 456
Ovriga externa tjdnster 1700 600
Ovriga externa kostnader 4 890 5 090
Summa 86 541 82 609
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Not7 Arvoden

12(15)

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01-
2017-12-31

2016-01-01-
2016-12-31

Styrelsearvoden
Utbildning

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

44 800
2 438

87 687

47 238
14 076

87 687
27 551

61 314

2017-01-01-
2017-12-31

115 238

2016-01-01-
2016-12-31

Byggnader
Summa

241 117

241 117

241 117

241 117

A T P e s

(IR L IR (T TETRT LEL PRI R TR T I TR LR 1]

LIRRRET T IRTIT]

e e L o T P R e M D B Sy

e T e e e e e b e e e e e S b e o




A I Iép Ei fn%uenken

13(15)
760611-0217
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arefs bérjan
-Byggnader 23 694 967 23 694 967
-Mark 12 420 358 12 420 358
-Pagaende nyanlaggningar - -
36 115 325 36 115 326
Arets anskafifningar
-Okning/minskning av pagaende nyantdggning 80 542
90 542 -
Utgaende anskaffningsvarden 36 205 867 36 115 325
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -788 8568 -547 741
-788 858 -547 741
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader 241 117 241 117
-241 117 -241 117
Utgaende avskrivningar -1 028 975 -788 858
Redovisat varde 35175892 35 326 467
Varav
Byggnader 22 664 992 22 906 109
Mark 12 420 358 12 420 358
Pagaende nyanlaggningar 90 542 -
Taxeringsvarden
Bostader 26 800 000 26 800 000
Totalt taxeringsvarde 26 800 000 26 800 000
Varav byggnader 14 200 000 14 200 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 7 403 -
Ovriga forutbetalda kostnader 25 982 12 183
33 385 12 183
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Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2776 875 1203 794
2776 875 1 203 794
Not 12 Forfall fastighetsian
h B 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 145 000 23 041
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 580 000 02 164
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 035 075 11 778 620
11 760 075 11 893 825
Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 11 760 075 11 893 825
Summa 11 760 075 11 893 825
Laneinstitut Rinta Rd&rligt/Bundet till Ing. skuld Nya l&n  Arets amort. Utg. skuld
Nordea - Lost 2 961 109 2 961 109 -
SEB - Lost 2 966 974 2 966 974 -
Nordea - Lost 2 965 742 2 965742 -
Nordea 0,66% 2018-01-27 0 -2 966 974 2 9686 974
Nordea 0,95% 2019-11-13 3 000 000 100 000 2 900 000
Nordea 1,00% 2020-01-05 0 -5 893 1M1 5893 101
11 893 825 - 133750 11760075

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighelslén. Finansieringen ar av {angfristig karakidr och lanen omsatis vid

forfalt, Fdraningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som kortfristig

da man bedomer alt det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 58 876 -
Upplupna rantekostnader 16770 10 571
Forutbetalda intakter 71679 82 795
Upplupna driftskostnader 36 138 35 365
~ Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakier - 1 808
197 463 145 539
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Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

15{15)

2017-12-31  2016-12-31 |

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Citymunken, org.nr 769611-0217
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Rapport om arsredovisningen

ey ekl R Sl L

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Citymunken {or ar 2017,

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

T T T R T T T T TP e T L T S AT T T e

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracldiga och Andamaélsenliga som grund {0r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller ndgra vissentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beshut har fattats oin att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mil éir att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felakticheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehller vira nttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fir viisentlipa felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillriickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund £6r vira nttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre in for en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e e e T e

A A A pe s e s P e

O SRR B e I G T B R R S A B



felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten I styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osilkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh#mtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

s  utvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéflet i Arsredovisningen, ddribiand
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vAr revision av Arsredovisningen har vi iven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Citymunken for 2017 samt av forslaget tifl dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvalimingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat ar tillrackliga och dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ntdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelgenheter. Detta mnefattar
hland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att f6reningens organisation
4 ntformad sf att bokforingen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nfigon dtgird eller gjort sig skylidig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed virt
uttalande om detia, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana ftgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fdr verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha savskild betydelse for féreningens
situation. V1 gir igenom och prévar fattade beslnt, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhillanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart nttalande om styrelsens foérslag tiil
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen,

Malmo den 16 april zo18
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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