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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen David Bagare

antagna vid konstituerande féreningsstimma den 14 oktober 2002

Firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen David Bagare.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata lagenheter 4t medlemmama till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som inne-

har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsratt t1ll lokaler kan upplatas till fysiska och juridiska personer och bostadslidgenheter
till fysiska personer. Lokaler och bostadslagenheter bendmns i det foljande lagenheter.

Medlemskap

§ 2

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av fore-
ningen eller som Overtar bostadsratt 1 foreningens hus.

§3

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skrifthg ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora

fragan om medlemskap.

Insats och avgifter

§4

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavamna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pé
bostadsrattslagenheterna i1 forhéllande till 1agenheternas andelstal. 1 arsavgiften ingaende kon-
sumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift faststills av styrelsen. Arsavgifien
betalas kvartalsvis 1 fyra lika stora delar senast sista vardagen fore varje kvartals borjan om
inte styrelsen beslutat annat.
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Om inte arsavgiften betalas 1 ratt tid enligt andra stycket utgar dréjsmalsranta enligt rante-
lagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift. 6verlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittmingsavgifien till hogst 1% av det
basbelopp som géller vid tidpunkten {or ansfkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna skall betalas pa det sétt styr-

elsen bestimmer.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt. Bostadsrédttshavaren som 6verlatit sin
bostadsratt t1ll annan medlem skall t1ll bostadsrattsféreningen inldmna sknfthig anmélan om
overlatelse med angivande av Overlatelsedag som t1ll vem Overlatelsen skett.

Forviarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om mediemskap 1 bostadsrattsforemngen. |
ansOkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansokan.

Overlatelseavtalet

§ 6

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kope-

skillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

=
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§7
Nir en bostadsritt 6verlatits t1ll en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féremingen dock anmana dddsboet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingatt 1 bodelningen eller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intrade 1 fore-
ningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
inte 1akttas, far bostadsratten siljas pa offenthig auktion {6r dédsboets raknming.
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Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

§ 8

Vid forvirv av bostadsritt genom kop, byte eller gava skall ansdkan om medlemskap 1
foreningen omedelbart goras till styrelsen, som skall prova fragan om medlemskap med den
skyndsamhet som omstandigheterna kriver. Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte
vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen, enligt styrelsens beddmning, skdligen bor
godta forvérvaren som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas far medlemskap vagras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt

i lagenheten efter forvarvet.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsratt far vagras medlemskap 1 féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillampas.

§9

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
virv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana forvarvaren att Inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

§10

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten sverlatits till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offenthg
auktion enligt bestimmelserna 1 bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits

till medlem. skall foreningen 16sa bostadsratten mot skilig ersattning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§11
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt.

Rostadsrittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
1)  vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

2)  inredning och utrustming - sisom ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dess befinner sig inne i lagenheten och inte 4r
stamledningar; svagstromsledningar; 1 friga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar
for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral (propp skap).

3)  golvbrunnar, eldstader inkl. kakelugnar, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och

bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for méalning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.
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ﬁmu ac!sratts avaren svarar fOr reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada i

agenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget véllande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete ddr for hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snéskottming.

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder ; lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsritts-
havare sasom reparationer. underhall, installationer mm.

§12
Bostadsrattshavaren far inte gora nigon vasentli g foréndring 1 ldgenheten utan tillstand av

styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira bestiende ol genheter for foreningen eller annan mediem.
Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

Som visentlig forandring riknas bl a alltid f6randring som kraver bygglov eller innebir
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme, ingrepp 1 fastighetens barande konstruktion
eller annat stérre ingrepp som endast svarligen kan aterstillas.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderli ga myndighetstillstand erhalls.

§ 13

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller gastar honom eller nagon annan som han inrymt i lagenheten eller

som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstdnkas vara behifiat
med ohyra fér inte foras in i lagenheten.

§ 14
Foretradare for bostadsréttsféreningen har ritt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta

skall laggas 1 ldgenhetens brevinkast eller anslas ; trappuppgangen.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderétten som foranleds
av nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans lidgenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ritt
till det, kan beslutas om handrackning.

§15

En bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke dartill. Samtycke skall alltid ges om upplatelsen ar avsedd att vara
mindre 4n tva ar eller om det annars finns godtagbara skil for upplatelsen, sdsom t ex arbete
eller studier pa annan ort, annan dubbel bosittning under viss tid eller annan beaktansvird
anledning for bostadsrittshavaren att behalla sitt 4gande av bostadsldgenheten.

Savitt avser upplatelse 1 andra hand av lokaler skall styrelsen ge sitt samtycke till dylikt svitt
inte sdrskilda skéal, exempelvis 1 form av den bedrivna verksamhetens art, talar emot.

§ 16
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men {0r foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

§ 17
Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal 4n permanent

boende.

§18

Om bostadsréttshavaren inte 1 ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en ménad fran anmaning for
foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten tilltritts med styrelsens

medgivande.
Om avtalet hdvs har foreningen ritt till skadestand.

§ 19
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r med de be-

gransningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drgjer med att betala instats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen eller forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver
tva vardagar fran forfallodagen,

2)  om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1
andra hand.

3) om lagenheten anvénds 1 strid med 16 § eller 17 §.

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren
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genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5)  om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skal] iakttas enligt 13
§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6)  om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade til] lagenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8)  om en bostadslagenhet helt eller till visentl; g del anvinds fér naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksambhet.

9)  om lagenheten helt eller til] vasentlig del anvinds for brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som I gger bostadsréttshavaren till last r av rin ga
betydelse.

§ 20

Uppsédgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Ifrdga om en bostadsldgenhet
far uppségning pga forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
rattshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far

anstkan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pga forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detsamma galler om féreningen
Inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag fore-
ningen fick reda pa forhallanden som avses j 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv4
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 § forsta stycket
2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pga forhallanden som avses i 19 § forsta
stycket p 9 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren til] avilyttning inom tva
manader frén det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts til] atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar
sin rétt till uppségning intill dess att tv4 manader har gatt fran det att domen i brottmélet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.
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Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pga drojsmal med betalning av ars-
avgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-

ning, far denne pga drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen fran uppsédgningen.

| vintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§ 24

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nagon orsak som anges 1 19 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sdgs bostadsrétts-
havaren upp av nagon annan 1 19 § forsta stvcket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten
dlagger honom att flytta tidigare.

§ 25
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skade-

stand.

§ 26
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f61)d av uppsdgning skall bostads-
ratten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostads-

réttshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelse och revisor

§ 27
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstimman for ett ar 1 taget. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viéljas dven
make till medlem och narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 28
Styvrelsen har sitt sidte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet Ooverstiger hdlften av samtliga ordinarie styrelseledamoter. Som styrelsens
bestut giller den mening for vilken mer an hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitritts av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhéallighet nar
for beslutférhet minsta antalet ledamaéter 4r narvarande.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av styrelseledamoterna tva 1 férening. For
I6pande férvaltningsatgéirder far dock firman tecknas av ordféranden eller annan sérskild

utsedd ledamot ensam.
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8 29
Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Fore april ménads utging varje ar skall styr-
elsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

§ 30
Styrelsen eller firmatecknare for inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtritt.

§ 31
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hégst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstdmma for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram

till nédsta ordinane féreningsstimma.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma
Over av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revi-
sionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma p4 vilken

drendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§ 33

Ordinane foreningsstimma skall héllas arligen fore juni ménads utgang. For att visst drende
som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimman skall kunna anges i kallelsen till denna
skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore april manads utgéng eller den senare
tidpunkt som stvrelsen kan komma att bestamma.

§ 34
Extra féreningsstdimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller niar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av 4rende

som Onskas behandlat pa stamman.

§ 35
Pa ordinarnie foreningsstimma skall fdrekomma:

1)  Stdmmans 6ppnande

2)  Godkénnande av dagordningen

3}  Val av stimmoordftrande

4)  Anmilan om stimmoordforandens val av protokollférare
5)  Val av tva justeringsman tillika rgstriknare

6) Fragan om stimman blivit i1 stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststédllande av rostlangd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
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13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nast kommande verksamhetsar

14)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Val av 6vriga funktionéarer

18)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av foreningsmediem anmalt drende
enligt 33 §

19) Stdmmans avslutande

~ Pa extra foreningsstdmma skall ut6ver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast férekomma de
' éarenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen tills stimman.

§ 36

Kallelse t1ll féreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall
anges 1 kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra féreningsstdmma. Dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett ar. Ingen far sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Det justerade protokollet fran foreningsstimmans skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna

senast tre veckor efter stimman.

8§39
Inom fdreningen skall bildas dispositionsfond.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
cller disponeras pa annat siatt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Vinst
§ 40

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas insatser.
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Upplosning och likvidation
§ 41

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftming.

Dessa stadgar antogs pa konstituerande féreningsstimma 2002-10-14.
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