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Stadgar for bostadsrittsforeningen Demonstrationen 7 och 8
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Demonstrationen 7 och 8 (Org nr 716417-4885)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostéder 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt verlatits eller Gvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen om inte annat fSljer
av bostadsréttslagen. Forvérvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for
provningen har fSreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Den som har férvirvat en
andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor p4 vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte végras pi grund av ras, hudfirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

Juridisk person beviljas medlemskap under sérskild projekttid.

En verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur foreningen s linge han/hon innehar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sérskilt beslut medgett att han/hon far sta kvar som medlem.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas p3 bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
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andelstal. Darutover kan styrelsen besluta att i drsavgiften ingdende kostnad, som innebér lika
nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.
Beslut om &ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av féreningsstimma.

Upplatelseavgift, 6verltelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fr underriittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller éiven

mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhéll och reparationer av bland annat

- icke barande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sétt

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler 4n en ligenhet

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar samt ytterddrrar och till ytterdérr horande handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning forutom malning av ytterd6rrens yttersida

- lister och foder, ventiler till ventilationskanaler samt varmvattenberedare
- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- eldstidder, dock ej tillhérande rokgangar

- sékringsskap och dérifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer samt elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande bégar, beslag och handtag samt
all malning férutom utvindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for

- till végg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler
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- ventilationsflakt
- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

: vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
-~ kranar och avstidngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte fér reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler:,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i s&dan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lﬁgeﬁheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och sndskottning. Om ligenheten #4r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

6§
Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick i sddan utstrickning att

annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
har féreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring med s.k.
bostadsrittstilligg alternativt en sérskild bostadsréttsforsékring.

78
Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgirder i l4genheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhll och installationer som denne
utfort.

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

9§
Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig foréandring fir dock foretas

endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att foréindringen inte 4r till pataglig
skada eller olégenhet for foreningen. Féréindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt

Sitt,
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Atgird som kréver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
féréndring.

10 §

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvénder lidgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i lgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skl kan misstinkas vara behftat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11 §

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 § och 8 §. Nér
bostadsritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa

ldmplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handréickning.

12 §

En bostadsréttshavare fér inte uppléta sin ldgenhet i andra hand utan styrelsens samtycke.
Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplatas. Sker sddan upplételse svarar bostadsréttshavaren fr sin hyresg#st
gentemot foreningen i allt vad som rér bostadsritten.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men {Or féreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviénda l4genheten for ndgot annat Aindama3l 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

: bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan
medlem

- ligenheten anvdnds for annat indamal #n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
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- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller

rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som f6reningen meddelar

. bostadsréttshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta

. bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till vésentlig del anvéinds fér néringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker

rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

17 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas si snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren

och de kiinda borgendrer vars ritt bertrs av forséljningen kommer dverens om nigot annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for

blivit dtgdrdade.
STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for tiden intill nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och

foéras i nummerfoljd.
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20 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.

21 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende

personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen,

Bostadsréttshavare har rétt att pa begéiran fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens ridkenskapsar omfattar kalenderér.

Senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna
handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna bestimmelser om
arsredovisningens delar. I frvaltningsberittelsen skall ingd redovisning av vid den &rliga
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Styrelsen skall upprétta budget for det kommande verksamhetséret och faststilla arsavgifter.

24 §

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till
niista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkéind.

25 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore

foreningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstdmman.
FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie fSreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni
manads utging.
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28 §
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimma skall skriftligen anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§
Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende

som Onskas behandlat pa stimman.

30 §
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
2.  Godkédnnande av dagordningen
3. Val av stimmoordfGrande
4. Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostldngd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
2. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14,  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av ledamdter och sammankallande till valberedning
17.  Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

18. Avslutande

Pa extra stimma ska férekomma endast punkterna 1-7 samt de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nédrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrdida mer 4n en medlem.

/ ")
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Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r frin
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitriide.

34§
Omrdstning vid féreningsstdimma sker ppet. Pakallar nédrvarande rostberittigad sluten
omr{stning, ska detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman.

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras s#rskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstimma héllits. Valberedningen ska léimna sitt forslag till styrelsen senast fyra
veckor fOre ordinarie féreningsstdmma.

36 §
Protokoll fran foreningsstdimman skall innehélla stimmans beslut samt om omrstning skett
resultatet av denna. RGstldngden ska tas in i eller biltiggas protokollet. Protokollet ska hallas

tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Om fSreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning till fonden goras

enligt planen.
VINST

39 §
Om fOreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas

mellan medlemmarna i férhéllande till 14genheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapsdret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 §

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forh&llande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, 6vrig lagstifining samt om sédana finns, foreningens ordnings-/trivselregler.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 23 april 2014

L, (iun, et P

Eva Molin Hans Jénder

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 21 maj 2014

b,/ s T ) e

Eva Molin Hans Jender



