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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Djurgardseken 4 avger hiarmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31, foreningens tjugonde verksamhetsar,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen upplit ligenheterna till medlemmarna den 15 maj 1997.
Fastigheten dr Djurgérdseken 4 i Stockholms kommun. Féreningen har sitt site 1 Stockholms
kommun. Fastigheten har 19 bostadsréttsligenheter med en total yta pd 1 215 m?.

Styrelse
Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2016-06-13.

Magdalena William ledamot
Martin Drugge ledamot
Kristin Larsson ledamot
Karin Stenbeck ledamot
Agneta Cederstrom ledamot
Tomas Karlsson suppleant
Asa Tengstrand suppleant

f Styrelsen har under aret hallit sju (7) protokollférda méten.

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor

Foreningens revisor har varit Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
Revisionskostnad om 15 000 kr avseende ridkenskapséret 2016 har reserverats 1 bokslutet.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Djurgardseken 4 med adress Torphagsvigen 6, Stockholm.
Byggnaden som ursprungligen dr uppford 1935 innehaller 19 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 1 215 m? och med féljande fordelning:

Bostad 1 Rok/kv 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa

Antal 5 7 2 4 1 19
S:a yta 166 327 158 442 122 1215

Fastigheten har varit fullvardesforsidkrad hos Bostadsritternas Forsidkringar,
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Taxeringsvirdet 2016 uppgar till 27 200 000 kr (foreg ar 23 600 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 10 200 0 10 200
Mark 17 000 0 17 000
Summor 27 200 0 27 200

Arets reparationer, underhillsarbeten och investeringar
Kostnad for 16pande reparationer uppgar till 27 341 kr (35 540 kr).

Arets underhallsarbeten uppgér till 187 071 kr (1 703 751 kr).

Arets investeringar uppgér till totalt 99 038 kr avseende nya terrassdorrar om 55 250 kr samt ny
tvittmaskin om 43 788 kr.

Framtida planerade underhillsarbeten

Under 2017 byter vi ut en del av en stam. Direfter sker spolning och inspektion av avloppssystemet
samt atgird av ev skador som upptiicks i samband med detta. I Gvrigt planerar vi att iordningstilla
trappan och uteplatsen pa baksidan, totalrenovera tvittstugan samt iordningstélla nytt cykelrum i ett
oinrett killarutrymme.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redﬂwsmng AB.

Fastighetsskoétsel har utforts av medlemmarna.

Fastighetsstiidning har ombesorjts av av Straxclean.

Sedan december 2013 4r alla medlemmar anslutna till bredband via Stockholms Stadsnét for 155

kronor per manad.

Per 2016-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 4 574 452 kr (4 597 459 kr).
Uttagna och stillda panter 4 810 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Aktuella stadgar ir registrerade hos Bolagsverket 2015-03-16.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser
Samtliga 19 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under aret har 1 st lagenhetsoverlatelse dgt rum:

Overlatare Lgh Forvirvare
Margareta Halfvarsson, Ingrid, Lars
och Bengt Odman 10 Viktor Clase

Forvirvaren har antagits som medlem i foreningen.
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Forindringar i medlemsantalet 2016 2015

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 34 31

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 1 6

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 3

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 31 34
Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 860 004 860 004 860 004 824 664 770 052
Resultat efter finansiella poster 49250  -951 887 88 924 68 243 - 65 351
Balansomslutning 0716702 9774934 9130090 8058690 8051652
Kassa och bank 442 000 432 602 169 281 21 148 0
Soliditet 51% 50% 64% 1% 1%
Arsavgift kr/m?/ar, per 31712 679 679 679 679 646
Uppvirmning kr/m? tot-yta 104* 96* 207* 296 243
Fastighetslan kr/m* BR-yta** 3765 3 784 2 567 1761 1779
Skuldkvot*** 5,30 5,33 3,59 2,56

* Gasuppvirmning har upphért 2014-09-17. Motsvarar spetsel minus dvrig fastighetsel

** Belaning. Under 5 000 kr/kvm = bra, 6ver 10 000 kr/kvm = inte bra

*** Jamforelse foreningens skulder i forhallande till omséttning (intikter) dvs férmagan att hantera
skulderna. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond ﬁ:; Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter un de:‘rll: Al resultat resultat ota

Belopp vid rets ingdng 100 000 6028 200 276933 -531302 -951 887 4921944
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 190700  -190700

lanspraktagande av fond

for yttre underhéll - 467 633 467 633

Balanseras i ny rikning -951 887 951 887
Arets resultat 49 250 49 250
Belopp vid arets utgang 100000 6028200 0 -1206256 49250 4971 19%
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1206 256
Arets resultat 49 250
Summa -1 157 006
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 212 653
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -187 071
Balanseras i ny rikning -1 182 588
Summa -1 157 006

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna aret, och 6nskar foreningen ett
framgangsrikt ar 2017.
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Resultatrikning

Not 2016 2015
Rdrelseintdkter
Nettoomséttning 1 860 004 860 004
Ovriga rorelseintikter 2 892 2 893
Summa rorelseintdkter 862 896 362 897
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 593 900 - 1587327
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 171 560 - 181 853
Summa rorelsekostnader - 765 460 - 1769 180
Rorelseresultat 97 436 - 906 2383
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 30 | 32
Riéntekostnader och liknande resultatposter -48 216 - 45 636
Summa finansiella poster -48 186 - 45 604
Resultat efter finansiella poster 49 250 - 951 887
Arets resultat 49 250 - 951 887
Brf Djurgirdseken 4 (769600-8296) Arsredovisning 2016 Sldan 6av 13

&\1 ]{S




allabrf.se

Balansrikning

TILLGANGAR Not 2016-12-31  2015-12-31
Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 9206 682 9315913
Inventarier, verktyg och installationer 4 44 809 8 100
Summa materiella anldggningstillgangar 9251 491 9324013
Summa anldggningstillgangar 9251491 9324 013
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 2054 3 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 2115 14 953
Summa kortfristiga fordringar 23211 18319
Kassa och bank

Kassa och bank 7 442 000 432 602
Summa kassa och bank 442 000 432 602
Summa omséttningstillgdngar 465 211 450 921
SUMMA TILLGANGAR 9 716 702 9 774 934

Mo LY
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 128 200 6 128 200
Fond for yttre underhall 0 276 933
Summa bundet eget kapital 6 128 200 6 405 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1206 256 - 531 302
Arets resultat 49 250 - 951 887
Summa fritt eget kapital -1 157 006 -1483 189
SUMMA EGET KAPITAL 4971 194 4 921 944
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 545 820 4576 327
Summa langfristiga skulder 4 545 820 4 576 327
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 28 632 21 132
Leverantorsskulder 46 288 155 665
Skatteskulder 9 2015 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 122 753 99 866
Summa kortfristiga skulder 199 688 276 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9716 702 9774 934
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmidnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhdll efter beslut av
foreningsstimma. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag frin fonden skall alltid foéregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjirt dver tiligangens nyttjandeperiod.

Foéreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehojande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

AvsKkrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad grunddel 200 ar
Fastighetsforbittringar 2000 Nytt sop- och cykelrum, nytt pannrum, tot ca 488 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2001 Renovering avloppsstammar, ca 405 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2004 Nya balkonger inkl ricken, ca 480 tkr 40 ar
Fastighetsforbittringar 2005 Fonsterrenovering, underhall ca 132 tkr 10 ar
Fastighetsforbittringar 2007 Byte tappvattenstammar 400 tkr 40 ar
Fastighetsforbittringar 2008 Takrenovering, 72 thr. Avskriven per 2012-12-31 -
Fastighetsforbittringar 2008 Ventilationsarbeten, 50 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2009 Trapphusrenovering, 160 tkr 10 ar
Fastighetsforbdttringar 2013 Fibernit, 123 tkr 10 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Bergvidrme, ca 1 105 tkr 40 ar
Fastighetsforbéttringar 2015 Renovering terrasser ca 540 tkr 40 ar
Fastighetsforbéttringar 2016 Terrassdorrar, ca 55 tkr 40 ar
Byggnadsinventarier 10 &r

Not 1 Nettoomsiittning 2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 824 664 824 664
Bredbandsavgifter 35 340 35 340
Summa 860 004 860 004
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Driftskostnader

Hisstillsyn 5 607 5368
Elavgifter belysning o uppvirmning 152 084 139 712
Sotning 3 423 0
Vatten 24 664 22 088
Stadning 35 065 32 125
Renhallning hushallssopor 15 668 14 708
Renhéllning grovsopor 1759 2 146
Lopande reparationer fastigheten 27 341 35 540
Ovriga fastighetskostnader 1155 600
Fastighetsavgift 24 092 23617
Fastighetsforsikring 24 142 22076
Bredband 35 340 35 340
Forvaltningskostnader 31 554 31 592
Revision 15 375 15250
Ovriga forvaltningskostnader 6 267 6 360
Bankavgifter 3293 35439
Advokatkostnader 0 1865
Summa driftskostnader 406 829 423 826
Underhallskostnader

Renovering altaner, putsning fasader (del) 0 1163 501
OVK 9 875 0
Renovering entrédorr, fonster 11771 0
Renovering fonster 165 425 0
Summa underhallskostnader 187 071 1163 501
Summa 593 900 1 587 327
Not 3 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffhingsvirden 10 844 861 10 282 049
Inkop 55250 562 812
Utgaende anskaffningsvirden 10900 111 10 844 861
Ingdende avskrivningar -1 528 948 - 1352 603
Arets avskrivningar - 164 481 - 176 345.
Utgéende avskrivningar - 1693 429 - 1528 948
Redovisat viirde 9206 682 9315913
Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 10 200 000 11 000 000
Mark 17 000 000 12 600 000
Summa 27 200 000 23 600 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 55125 55125
Inkép 43 788 0
Utgédende anskaffningsvirden 98 913 55125
Ingdende avskrivningar -47 025 -413517
Arets avskrivningar - 7079 - 5508
Utgédende avskrivningar -54 104 - 47025
Redovisat viirde 44 809 8100
Not 5 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Beriknad fastighetsavgift 0 -23617
Inbetald prelimindrskatt 0 24 959
Saldo skattekonto 2 054 2024
Summa 2 054 3 366
Not 6 Firutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Stadsnit, bredband per mars (/per jan) 8 835 2 945
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4170 4170
Fastighetsforsikring per april 8152 7 838
Summa 21 157 14 953
Not 7 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken afféirskonto 442 000 432 602
Summa 442 000 432 602
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niista ars
Lingivare Rinta Bundet per amortering 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 1,10 2017-03-01 90d 21 132 2076 327 2097 459
Stadshypotek 0,95 2017-09-30 2ar 0 750 000 750 000
Stadshypotek 1,10 2017-03-30 90d 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,10 2017-09-30 1éar 7 500 748 125 750 000
Summa 28 632 4 574 452 4 597 459
varav langfristig del 4 545 820 4 576 327
varav kortfristig del 28 632 21 132

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorséindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att frlinga lanen.

Rérlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde

17%

19%

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 3765 3784
Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamfo6rliga sidkerheter som

har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 4 810 000 4 810 000
Summa stéllda sdkerheter 4 810 000 4 810 000
Not 9 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Berédknad fastighetsavgift 24 092 0
Inbetald prelimindrskatt -22 077 0
Summa 2015 0
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad elavgifter 45 329 20 000
Upplupen kostnad stidning 2625 2625
Upplupen kostnad grovsopor 0 578
Upplupen bankavgift 0 372
Diverse kostnader, utligg av medlem 33 0
Beriknad upplupen rintekostnad 1 840 1 859
Forutbetalda avgifter 57 926 59432
Beriiknad upplupen kostnad revision 15 000 15000
Summa 122 753 99 866
Stockholm de A) / 7 2017.

Magdalena William Martin Drugge
% 19

Karin Stenbeck Kristin Larsson

G
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Asa Tengstrand

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 2774/ 2017.

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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| BAKER TILLY
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Djurgardseken 4
Org.nr 769600-8296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Djurgardseken 4 {or rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

4 A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB Brf Djurgardseken 4, Org.nr 769600-8296

An independant member of Baker Tilly International
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

.y A partner firm of

BAKER TILLY
SVERIGE AB Brf Djurgérdseken 4, Org.nr 769600-8296

An Independent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Djurgardseken 4 for rakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 {orhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 april 2017
Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Resultatb“dget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2017 2016 2016 2015 2014 2013 2012
Intdkter
Arsavgifter 824,7 824,7 824.7 824,7 824,7 824,7 770,0
Bredbandsavgifter 35,3 35,3 35,3 35,3 35,3 - -
Ovriga intiikter (arrende) 2.9 2.9 2,9 2,9 2.9 2,9 0,0
S:a intikter 862,9 862,9 862,9 862,9 862,9 827,6 770,0
Driftskostnader
Hisstillsyn -5,5 -5,6 -5,5 -5.4 -5,2 -5,1 4.9
Snérdjning -25,0 0,0 -25,0 0 0 0 -30,0
Gérd -3,0 0,0 -3.0 0 0 -0,7 0
Elavgifter -155,0 -152,1 -145,0 -139,7 -55,6 -23,2 22,7
Virme (gas) 0,0 0,0 0 0 -219,7 -360,1 -295,5
Sotning -3,0 -3.4 -3,0 0 0 0 9.3
Vatten -25,0 -24.7 -25,2 -22.1 -21,6 21,5 -22,5
Stidning -35,0 -35,1 -32,0 -32,1 -29.9 -28.9 -27.4
Renhallning hushéllssopor -16,0 -15,7 -15,0 -14,7 -13,6 -12,3 -11,5
Renhéllning grovsopor -3,0 -1,7 -3,0 2,1 -2,2 -2,0 2,0
Lopande reparationer fastighet -40,0 27,3 -40,0 -35,5 -38,7 -40,8 42,4
Ovr fastighetskostnader -10,0 -1,2 -10,0 -0,6 -8,0 -1,5 4,5
Fastighetsavgift -25,0 -24.1 24,1 -23,6 23,1 -23,0 -25,9
Fastighetsforsdkring -25,0 -24,1 -25,0 -22,1 -18,9 -17,2 -14,7
Bredband (/Kabel-TV) -35,3 -353 -35,3 -35,3 -32.4 -8,6 -1.4
Forvaltning -32,0 -31,5 -32,0 -31,6 -31.4 -31,5 -32,0
Styrelsearvoden inkl soc avg 0,0 0,0 0 0 0 0 -3.3
Revision -15,0 -15,4 -15,0 -15,3 -15,0 -15,0 -14.9
Ovriga forvaltningskostnader -7,0 -6,3 -7,0 -6,4 -18,9 -6,0 -1,7
Bankavgifter -3,6 -3,3 -5,2 -35.4 -22.0 -3,7 4,5
Advokatkostnader 0,0 0,0 0 -1,9 0 12,0 -69,8
S:a driftskostnader -463,4 -406,8 -450,3 -423,8 -556,2 -589,1 -640,9
Resultat efter drifiskostnader 399,5 456,1 412,6 439,1 306,7 238,5 129,1
Underhéllskostnader 4370 -187,1 -330,0 -1163,5 0 0 0
Resultat efter underhdllskostnad -37,5 269,0 82,6 ~-724,4 306,7 238,5 129,1
Rinte- o kapitalintikter 0,0 0,0 0 0 0 1,9 0
Riintekostnader -54.0 -48.2 -73,0 -45,6 -50,0 -55,9 -76,1
S:a finansiella intikter & kostnader -54.,0 -48.2 -73,0 45,6 -50,0 -54,0 -76,1
Resultat efter finansiella poster -91.5 2208 9,6 -770,0 256,7 184,5 53,0
Avskrivning byggnad -164,5 -164,5 -163,1 -176,3 -162,3 -110,8 -112,8
Avskrivning byggnadsinventarier -7,1 -7,1 -2,7 -5,5 -5,5 -5,5 -5.,5
Arets resultat -263,1 49,2 -156,2 -951.,8 88,9 68,2 -65,3
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