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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Doktorsgatan (769610-7163), registrerad 2004-03-24 , har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

En upplatelse far omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvindas som komplement till huset eller del av huset.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastighetens forvarv avser
slutliga totala kostnader for forvarv av fastigheten. Berdkningen av foreningens arliga
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

En teknisk besiktning av fastigheten har gjorts av Goran Gentzschein, Densia AB, dér en
bedémning av behovet av ombyggnader och underhéll med tillhdrande kostnader gors.
Foreningen avser anta nya stadgar pa foreningsstdimma den 25 april 2006.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning Osby 1:61 och 1:62

Adress Viarmdogatan Gustavsberg

Kommun Viarmdo

Stadsdel Gustavsberg

Tomtareal 6373 m2 totalt

Osby 1:61 Osby 1:62

Taxeringsvarde 2006 Mark Bostidder 1 158 000 295 000
Byggnad Bostéder 2421 000 615 000
Totalt 3579 000 910000 4489 000

Virdear _ 1950 och 1955

Typkod 320

- Sevitut Kraftledning, Avtalsservitut, Last

Kraftledning, Avtalsservitut, Last

Ledning Expr. Fullbordad, Officialnyttjanderitt, Last
Kopplingskiosk, Avtalsservitut, Last

Vattenledning, Avtalsservitut, Last

Ledning, Avtalsservitut, Last

Vatten och Avlopp, Ledningsritt, Last (endast i Osby 1:61)
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Bygenadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskriviing.

Fem bostadshus 1 tva vAningar med 2-4 ldgenheter 1 varje hus.

Antal bostadsldgenheter
Summa ldgenhetsyta

P-Platser

Byggnadsar
Grund
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Takrannor
Stupror
Fonsterbleck

- Fasader
Fonster
Trapphus
Uppvarmning
Ventilation
Sophantering
Ligenhetsforrad
Installationer
Tomtmark

Lagenheter
Lagenhetsdorrar
Viaggbehandling
Takbehandling
Golvbeldggningar

Koksinredningar

Badrum

WC-rum

14 st
1063 m2

P4 tomtmark

ca 1880

Grundmurar av natursten

Trd

Tra

Keramiska takpannor

Malad plat

Malad plat

Malad plat

Trapanel

2-glas 1 trd

Trappor i trd, malade vaggar och tak.
Vattenburen fjarrvirme fran grannfastighet.
Sjélvdrag

Kérl pa tomtmark

I uthus.

Kommunalt VA.

Tradgardstomter med frukttrad, rabatter och grasmattor.

Tra

Tapet/Malade

Sedvanlig malning

Plastmatta/Linoleum

Normal eller enkel kdksinredning, elspis, kyl/frys.

Plastmatta pa golv. Vattapet. Malat tak. Normal inredning
med badkar eller dusch, WC,tvittstill. Paxflakt. Plats for
tvattmaskin finns 1 regel.

Plastmatta. Malade viggar och tak. Normal inredning med
WC och tvittstall.
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C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

4

Forvirvskostnad for foreningens fastighet 14 500 000
Stampelskatt (exkl registreringsavgitt) 217 500
Pantbrev ( tidigare uttagna pb: 4 000 000 ) 53 500
Ovrigar omkostnader. 200 000
Re:paraﬁﬂne:r ar 1-3: Ror , Yttertak, virmesystem, fonster+ dorrar,ventilation, skorstenar. 1 700 000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 16 671 000
D FORSAKRING

Nir foreningen tilltrader fastigheten kommer foreningen att teckna fullvardesforsikring.

E  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lan &r 1 6 641 000

Insats 10 030 000

Upplatelseavgift 0

SUMMA 16 671 000

AR 1 |
Kapitalkostnader Skuld Riénta Rintekost | Amort. Summa
Fastighetens lan Kr Kr Kr per ar
Bottenlan* 6 641 000f 3,00% 199 230 199 230
SUMMA 199 230

* Genomsnittlig rinteniva vid lanet uppdelat i 4 lika delar med bindningstider 3 man, ] ar, 24r,5ar
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER 5
AR 1

Kapitalkostnader

Summa frén foregaende sida 199 230

Avsidttningar

Fond for yttre underhall ** 13 467

Skatter & Avgilder

Fastighetsskatt bostédder™ 22 445

Skatt pa Schablonintékt 0

Driftskostnader

Uppvérmning 216 439

Gemensam el 1 500

Vatten 62 439

Ek. Forv. Teknisk forv. (eget arbete)

Sophimtning | 13 466

Reparationer och underhéll (oforutsett) 50 000

Forsdkring 30 000

Revisor 15 000

SUMMA KRONOR TOTALT 623 986

* Enligt Underrittelse om beslut Forenklad fastighetstaxering 2004. Skattesats 0,5% bostider.
** ().3% av taxeringsvirdet enl foreningens nya stadgar.

F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens nya stadgar skall foreningens arliga kostnader
tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadslagenheternas andelstal.

Intikter AR 1
Arsavgifter 536 746
Hyror 87 240

SUMMA KRONOR TOTALT | 623 986
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G EKONOMISK PROGNOS 6

FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6 OCH AR 11

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar 11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Nettoréntor 199 199 199 199 199 199 199
Amortering 0 0 0 0 0 0 0
Avs. Fond 13 14 14 14 15 15 16
Driftskostn. 389 397 405 413 421 429 474
Fastighetsskatt 22 23 23 24 24 23 27
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 624 632 641 650 659 668 717
Avgar hyresint. -87 -89 -91 -93 -94 -96 -106
Arsavg. brf-Igh 537 543 550 557 565 572 611
d:o kr/m2 Igh-yta 558 565 572 579 587 594 635
Réanteantagande 3,00%
Inflationsantagande 2,0%
Taxeringsvirdesantagande 2,0%
Hyresantagande 2,0%

H KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) i olika rintelagen Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation*
1% ldgre Nuv rta 1% hogre Ar 1% lédgre 2% 1% hogre
1 489 558 627 1 558 558 558
2 496 565 634 2 561 565 568
3 503 572 641 3 565 572 579
4 510 579 648 4 569 579 590
5 518 587 656 5 572 587 602
6 525 | 594 663 6 576 594 614
11 566 635 704 11 595 635 679

* Aven taxeringsvirde och hyror antas-6kg med samma procentsats
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I SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, HYROR mm

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters ytor, typ, insatser mm

Insats Andelstal | Arsavgift Hyra
Lghnr |Lghyta] Rum Adress Kr/ar Kr/ar
11108 m?| 4  Varmdog. 2 1 080 000 10,1599 60 258
21 97m?* 4  Varmdog. 2 970 000 9,1251 54 121
31108 m?| 4  Varmdog. 5 1 080 000 10,1599 60 258
41108 m?| 4  Varmdog. 5 1 080 000 10,1599 60 258
5] 90m? 3  Varmdog. 7 900 000 8,4666 50215
6/ 91m? 3  Varmdog. 7 910 000 8,5607 50773
7| 33m? 2 Varmdog. 7 500 000 3,1044 18412
8l 61lm?* 2  Varmdog. 9 5,7385 53 856
9] 60m? 2 . Varmdodg. 9 600 000 5,6444 33477
10| 46m?| 3  Varmdodg. 9 700 000 4,3274 25 666
11{ 50m?| 3  Vérmddg. 9 500 000 4,7037 27 897
12| 87 m? 3  Viarmdog. 11 870 000 8,1844 48 541
13| 84m? 3  Varmdoég. 11 840 000 7,9022 46 868
14 40m? 2  Varmdég. 11 3,7629 33 384
1 063 10 030 000 100,000 536 746 87 240
varav BR varav BR
962 90,499
Hartill kommer kostnader for hushéllsel, kabel-TV och hemforsidkring.
J SARSKILDA FORHALLANDEN
1 De i denna ekonomiska plan ldamnade uppgifterna angéende berdknade
kostnader och intdkter m.m., hanfor sig vid tidpunkten for planens
upprattande kinda sédana.
2 Liagenheternas ytor dr uppmitta i feb 2006 enl SS 102053.

Stockholm 2006-04-18
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2006-04-18
for bostadsréttsféreningen Doktorsgatan, Virmdé kommun, med org.nr 769610-7163.

Den ekonomiska planen innehéller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De 1 planen ldmnade uppgifterna &r siledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pé savil kdnda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt frréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler &n ett hus. Det #r var bedémning att husen
ligger sa néra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.
Forutsdttningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §

bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 18 april 2006

.......... o7

[var Stenport

Anders Berg
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Bilaga till granskningsintyg dat 2006-04-18 for Brf Doktorsgatan

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2006-03-14
Foreningens nya stadgar

Bankoffert SBAB 2006-03-06

Teknisk besiktning 2006-03-06

Forslag till kopekontrakt

Fastighetsfakta 2005-05-10

Underlag driftkostnader 2005-12-01



