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Kallelse

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Dolomiten 2 till ordinarie
foreningsstdmma.

Tid:

Onsdag den 8 juni 2016, klockan 18.30 pa Férsna gard

DAGORDNING:
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14.
15.
16.
17.
18.

19.

Stammans Oppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandes val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna

. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

Beslut om antalet styrelseledaméter och revisorer

Val av styrelseledamoter

Val av revisorer

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmait
drende enligt 30 §

- Styrelsens férslag pa éndring av 10 § j stadgarna.

Stammans avslutande

Efter stimman kommer styrelsen halla ett kort informations- och diskussionsmote

gallande sophantering, grannsamverkan, gastparkering och redovisning av resultatet
fran radonmétningen. Medlemmarna har ocksa mojlighet att stélla fragor/ge synpunkter
till styrelsen.

Norrtalje 25 maj 2016
Styrelsen
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Forslag fran styrelsen — stadgefindring

Med anledning av att ett byte av ligenhetens FTX-aggregat kan paverkar hela ventilationssystemet
foreslas det att ett sadant byte méste godkiinnas av styrelsen och att detta skrivs in i stadgarna.
Styrelsens forslag #r att 10 § kompletteras med kursiverad text.

?10 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, om sddan ingdr i upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar for avlopp, vrme, gas, elektricitet och vatten som

foreningen forsett ligenheten med och dessa tjénar fler &n en légenhet. ,
Detsamma giller ventilationskanalerna. Féreningen svarar ocksa i &vrigt for att fastigheten hélls 1 x
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten innebiir bade underhélls- och reparationsskyldighet och
omfattar bl. a. -

- rammens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande
[igenheten — sdsom ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten;
svagsttdmsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och Svriga
installationer. Bostadsréttshavaren dr skyldig att folja foreningens anvisningar
betriffande installationer avseende vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el och fair
endast installera av foreningen godkint FIX-aggregat,

- Golvbrunnar, eldstider samt r6kgingar i anslutning dértill, inner- och ytterd6rrar samt glas

och bagar i inner- och ytterfénster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster,

nnnnnn

Observera att ingen text tas bort ur paragrafen utan detta &r endast ett tilldgg.
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Styrelsen for BRF DOLOMITEN 2 far

F@ﬂ@ Etﬂ ﬂﬂg S:. héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret

oerattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Dolomiten 2 i Norrtilje kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2014. Fastighetens adress dr Balders bage 16-24 i Norrtilje.

Lﬁggnh&tsfﬁrﬂelning_:

3 rok 4 rok

16 20

Dessutom tillkommer:

P-platser

41

Total bostadsarea: 2 684 m?

Arets taxeringsvérde 39 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsviirde 10 029 000

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med fSreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvalining
Riksbyggen Teknisk forvalining
Riksbyggen Fastighetsskétsel

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 1
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Efter den senaste stimman 2015-04-22 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och’
tvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdfer Uppgift ! Utsedd av arsstdmman
Anita Holmer Ordftrande Stimman 2017
Caroline Isenborg Ledamot Stdimman 2017
Magnus Askinger Ledamot Stdmman 2016
Mats Canerstam Ledamot Stimman 2016
Styrelsesuppleanter
Mikaela Hedman Stamman 2016
Sofia Selfwin Stimman 2016
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Deloitte Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Valberedning
Jessica Malm Stimman 2016
Mattias Jallén Stdmman 2016

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen har haft ett konstituerande méte omedelbart efter frra féreningsstimman och 7 sammantriden under

resten av aret.

Markona har gjort en slutbesikining av alla vara gronytor och tgérdat felen som fanns. Sopsortering har inforts
och nu sorterar vi bort plast- och pappersférpackningar samt tidningar frn Gvriga sopor, Filter till vara FTX-
aggregat har kopts in och bytts i samtliga ldgenheter, Detta kommer aft ske 1 gang/ar. Det &r varje
bostadsrittsdgares ansvar att rengiira de ventilationsdon som finns i ldgenheterna. Detta méste gtiras regelbundet.
Med hjilp av Riksbyggen har vi tagit fram en underhallsplan for vara hus for att vi skall veta vilka &tgérder som
beh&ver goras under kommande ar och till vilken ungefirlig kostnad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija drsavgiften med 2 %

firdn och med 2016-01-01. .
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 646 kx/m*ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 0 thr och planerat underhall for 0 thy,

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2015 och visar pa ett underhdllsbehov pa 1 323 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per & fir féreningen ligger pé 132 thy .

Férra Arets resultat 4r inte jimforbart med édrets resultat med anledning av att inflytiningen av lfigenheterna skedde
i december 2014,

Antagen budget fr kommande verksamhetsar #r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar,

Féreningens likviditet har under dret fiirdndrats frdn 20% till 176%.

I resultatet ingar avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 334 tkr. Avskrivningar
4 en bokforingsmiissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet,

BRF DOLOMITEN 2 769825-4585 2
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Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats 1 ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forindringen innebér att synen pé avskrivningat, investeringar och underhall har foréndrats, Detta kan medftra aft

resultat och jamforelsetal sami nyckeltal i flerdrstversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

o

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 62 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret tva tverlitelser av bostadsrétter skett.

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014

Nettoomséitning 1 842 97

Arets resultat - 372 - 466

Balansomslutning | 76 844 84 443

Soliditet 61% 56% C
Likviditet 176% 20% :
Lan, kr/m? 10973 —

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -471 497
Avets resultat fore fondforéndring -372 175
Arets fondavsittning enligt ekonomisk plan 270 000
Summa underskott -1 113 672
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 113 672

Att balansera i ny rdkning

AR,

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhtrande bokslutskommentarer.

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 3 l !t



Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Beloppikr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1 841 560 97 193
Ovriga rorelseintikter 2 643 7
Summa rorelseintdkter, m.m. 1 842 203 97 200
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 698 992 -20322
Ovriga externa kostnader 4 - 244 621 - 111 444
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 5 - 705 984 -353006
Summa rorelsekostnader -1 649 597 - 167 072
Rorelseresultat 192 607 - 69 872
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 423 —
Riintekostnader och liknande resultatposter 7 - 565 205 - 396 296
Summa finansielia poster - 564 782 - 396 296
Resultat efter finansiella poster ~372 175 - 466 168
Arets resultat 13 -372175 - 466 168

BRE DOLOMITEN 2 769625-4585



Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygenader och marl:: 8 76 187 905 76 872 774
Summa materiella anliggningstillgingar 76 187 905 76 872 774
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 9 — 50 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar — 50 000
Summa anldggningstillgangar 76 187 905 76 922 774
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 851 1250
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 30 510 14 575
Summa kortfristiga fordringar 31 361 15 825
Kassa och bank

K assa och bank 12 624 515 7 504 373
Summa kassa och bank 624 515 7 504 373
Summa omsittningstillgangar 655 875 7 520 198
SUMMA TILLGANGAR 76 843 780 84 442 972

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585



Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 000 000 48 000 000
Fond fbr yttre underhall 270 000 —
Summa bundet eget kapital 48 2770 000 48 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 741 497 -5329
Arets resultat -372 175 - 466 168
Summa fritt eget kapital -1 113672 - 471 497
Summa eget kapital 47 156 328 47 528 503
Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 14 29 315 405 29 450 566
Summa langfristiga skulder 29 315405 29 450 566
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 135 161 —
Leveranttrskulder 15 42 504 29 783
Skulder till intresseftretag 16 - 7245 288
Ovriga skulder - 49 434
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 194 382 139 397
Summa Kkortfristiga skulder 372 047 7 463 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 843 780 84 442 972
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000
Summa stéllda siikerheter 29 500 000 29 500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 6



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fidn 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
f5r inlcomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings
vhnteintikter #r skattefiia till den del de &r hanftrliga
till fasticheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte fr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Rostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

s 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

s 7262 kr per smihus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

¢ Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befiiade fién fastig-
hetsaveift i upp till 15 &r.

e  FEbr lokaler betalar fireningar en statlig fas-
tishetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsviirdet pa lokalerna.

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhillsplanen. |
Enligt anvisning fiin Bokfbringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsitining enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomforda Atgirder sker genom verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utbver plan sker genom disposition pd
foreningens Arsstimma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatriile-
ningen inom #rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byeenad som pagdende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffning-
sviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffhingsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjdrt dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2114
Markvirdet &r inte féremal for avskrivning,
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1 733 560 144 464
- Hyror, p-platser 108 000 5700
) Hyres- och avgifisbortfall, bostdder - - 52970
1 841 560 97 193
Not2 Qvriga rérelseintikter
’ Rérelsens sidointikter & korrigeringar 103 7
Inkassointéikter 540 —
643 7
Not3 Driftkostnader
Forsikringspremier 35005 2915
Kabel- och digital-TV 104 854 —
Snd- och halkbekdmpning 27 386 —
Forbrukningsinventarier 33051 -
Vatten 180 897 -
El 32 799 6 660
Uppvarmning 235472 =
Sophantering och tervinning 49 528 10 747
698 992 201322
. Not4 Ovriga externa kostnader
Underhallsplanering 29 375 -
Arvode for ekonomisk férvalining - 35345
% Forvaltningsarvode 174 125 24 783
’ Juridiska kostnader 675 -
Arvode, yrkesrevisorer 15312 10 000
Moteskostnader 6 500 5000
Ovriga forvaltningskostnader 10 731 -
Kontorsmateriel 5563 —
Bankkostnader 540 34 516
Ovriga externa kostnader 1 800 1 800
244 621 111 444
Not5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar
Byggnader 705 984 35 306
705 984 35 306

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2015-12-31 2014-12-31
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 256 -
Rinteintdkter fidn hyres/kundfordringar 167 -
423 -
Not7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 565 145 396 296
Ovriga riintekostnader 60 -
565 205 396 296
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 70 633 720 70 612 605
Mark 6 295 475 6 295 475
76 929 195 76 908 080
Summa anskaffhingsvérden 76 929 195 76 908 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 35306 -
- 35306 —
Arets avskrivning byggnader - 705 984 -35306
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 741 290 -35306
Restvarde enligt plan vid arets siut 76 187 905 76 872 774
Varav
Byggnader 69 892 430 70 577 299
Mark 6295 475 6 295 475
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag - 50 000
- 50 000
Not 10 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 851 1250
851 1250
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 14 703 14 575
Forutbetald elavgift 5043 —
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 764 —
30 510 14 575
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel R 7282 859
Forvaltningskonto i Swedbank 624 515 221514
624 515 7 504 373
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bbrjan 48 000 000 - - 5329 - 466 168
Disposition enl.
drsstimmobeslut - 466 168 466 168
Reservering underhéllsfond 270 000 -270 000
Arets resultat -372175
* Vid arets slut 48 000 000 270 000 - 741 497 -372 175
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29 450 566 29 450 566
Avgar niista ars amortering, (kortfristig skuld) - 135161 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29315405 29 450 566
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,93% Rorligt 1 500 000 30 000 1470000
Swedbank 1,75% 2017-10-25 14 000 000 9717 13 990 283
Swedbank 2,01% 2019-10-25 14 000 000 9717 13 990 283
29 500 000 49 434 29 450 566

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 135 161 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

"~ Resterande skuld, 28 909 922 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Leverantdrskulder

kortfristig skuld, Av den langfristiga skulden forfaller 540 644 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Reskontrafrda leveranttrsskulder 42 504 29 783
42 504 29 783

Not 16 Skulder till Intressefﬁretag
Skulder till infresseforetag — 7245 288
— 7245 288

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rédntekostnader 4 502 892
Upplupna elkostnader — 3 444
Upplupna vattenavgifter 14228 -
Upplupna virmekostnader 25 957 -
Upplupna kostnader for renhéllning ~ 10 747
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 149 695 124 314
194 382 139 397

Norrtilje 2016- Q5 =8 '3
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Brf Dolomiten 2
Organisationsnummer 769625-4585

Rapport om Avsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Dolomiten 2 for
riikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen
bedtmer dr nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som
inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar Hr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision, Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfsr revisionen for att uppn rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimia
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen, Revisorn viljer vilka ftgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedtma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfie att utforma granskningsétgérder som &r
indamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte {
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
Arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden ritivisande bild av Brf Dolomiten 2s finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med drsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fireningsstimman faststéller
resultatrikningen och balanstikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ritkenskapséret 2014-01-01
-2014-12-31 har utfrts av en annan revisor som limnat en
revisionsherittelse daterad 27 mars 2015 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utisver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fotlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dolomiten 2 f6r
riikenskapsret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvair

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsriitisiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig s#kerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréiffande fireningens vinst eller forlust ach
om forvaliningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut,
jtgiirder och firhdllanden i foreningen for aft lunna beddma
om nagon styrelseledamot #r ersitiningsskyldig mot
foreningen, Vi har #ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhémtat #r tillrlickliga och
indamalsenliga som grund for véara vttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rikenskapsaret,
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Ostersund deﬁ:naj 2016
Deloitte
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Lars Magnusson
Auktoriserad revisor




Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Finansiella poster
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Driftkostnadsfordelning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
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Anldggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda fiir 1Angvarigt brok
inom fireningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen 4r freningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pi ett sidant tagande.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas tiver flera

#r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem 4r och den 4rliga
avslarivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrilcningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens foirmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen lan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har fill indamél att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokyatiskt och utan vinstintresse.
En folkrtirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr fiivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, Hr
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel 1 fonden disponeras
av bostadsriftshavaren for underhill och
forb#ttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsidttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet
enligt balansrilkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters fillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsritishavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsiitining goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivin fir underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiloa tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icle-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Fosrlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstdlld fordran pd
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
o det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste fSreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherittelse

Den del av drsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och drets vikiigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, fSrutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en firening betalar for t.ex. en forsikring 1
forvig sa #r det en forutbetald kostnad, Man
kan séiga att fireningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut r den nere i noll.
Upplupna intikter #r intdkter som féreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pa eft
bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda
intdlkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fir en
tjdinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott. _

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pA. En vanlig upplupen kosinad &r
el, vatten och védrme som falktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma Ar anviinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgangarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen lépande
gver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror fireningens samtliga intiikter och
lostader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intéikterna blir
resultatet en forfust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av fre slag;
kapitallkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksambhetsérets resultat ska
behandlas,

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra, Eit tal 6ver 15
gbr foreningen réntekdnslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga, Att
en forening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteclningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
ayskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgifien dr
fireningens viktigaste och stirsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF DOLOMITEN
2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads-
riittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
ww_w.rikshygg en.se

TR T S R R G LT e B ST IR
Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRFF DOLOMITEN 21
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kipare bra mjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid Arsredovisningen.

Riksb 2




