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Kallelse

Harmed kallas medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Dolomiten 2 till ordinarie
foreningsstamma.

Tid:

Mandag den 3 april 2017, klockan 18.30 pa Férsna gard

DAGORDNING:
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Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns beréattelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

. Beslut om antalet styrelseledaméter och revisorer

. Val av styrelseledamoter

. Val av revisorer

. Val av valberedning

. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt

arende enligt 30 §
- Pa ordinarie stamma 2016-06-08 réstade stdamman ja till stadgeéndring

enligt bifogad bilaga. Nu fraga om andra réstning av stadgeandring. For att
stadgeandringen ska ske kravs att kvalificerad majoritet (2/3-delar) rostar ja.

Stammans avslutande

Valkomna!

Norrtélje 2017-03-18
Styrelsen
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Forslag fran styrelsen — stadgeiéindring

Med anledning av att ett byte av ldgenhetens FTX-aggregat kan paverkar hela ventilationssystemet
foreslas det att ett sddant byte méaste godkinnas av styrelsen och att detta skrivs in i stadgarna.
Styrelsens forslag ér att 10 § kompletteras med kursiverad text.

53‘1 {} §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven mark, om s&dan ingar i upplételsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten som

foreningen forsett lagenheten med och dessa tjinar fler &n en ldgenhet.
Detsamma giller ventilationskanalerna. Féreningen svarar ocksa i dvrigt for att fastigheten halls i

gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten innebir bide underhélls- och reparationsskyldighet och
omfattar bl. a.

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande
liigenheten — sisom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, védrme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten;
svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och dvriga
installationer. Bostadsritishavaren dir skyldig att folja foreningens anvisningar
betriffande installationer avseende vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el och far
endast installera av foreningen godkint FTX-aggregat.

- Golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterddrrar samt glas
och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av
yitersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

!!!!!!

Observera att ingen text tas bort ur paragrafen utan detta &r endast ett tilldgg.
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Styrelsen for BRF DOLOMITEN 2 far

FO Naltnl ngS" héirmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Norrtilje kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas éven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen #ger fastigheten Dolomiten 2 i Norrtéilje kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2014. Fastighetens adress ir Balders bage 16-24 i Norrtilje.

Liigenhetsfordelning:
3 rok 4 rok

16 20

Dessutom tillkommenr:

P-platser

41
Total bostadsarea: 2684 m*
Arets taxeringsviirde 44 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 39 200 000 kr

Fastigheterna &@r fullvdrdeforsikrade i Lénsforséikringar.

Foreningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 1
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Efter den senaste stimman 2016-06-08 och direfter fljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktionérer haft fljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anita Holmer Ordftrande Stimman 2017
Caroline Isenborg Ledamot Stimman 2017
Fredrik Olsson Ledamot Stimman 2018
Roger Eriksson Ledamot Stimman 2018
Styrelsesuppleanter
Sofia Selfwin Stdmman 2017
Mikaela Ehn Stimman 2017

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Deloitte Auktoriserad revisor Stamman

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséiret har styrelsen beslutat om oféréindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m?*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast 2015 och visar pd ett underhallsbehov pa 132 tkr per &r for de
nédrmaste 10 dren.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststéilld sé att foreningens ekonomi 4r lingsiktigt hillbar,

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 176% till 117%.

I resultatet ingar avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 382 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmiissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 2
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Medlemsinformation

Vid riilkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer,

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgdr till 11 personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 60 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ér 2).

Flerarsoversikt

Resultat och stdllning (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomsittning® | 874 1 842 97
Resultat efter finansiella poster - 324 - 372 - 466
Arets resultat - 324 - 372 - 466
Balansomslutning 76 500 76 844 84 443
Soliditet 61% 61% 56%
Likviditet 117% 176% 20%
Lan, kr/m? 10 953 10 973 -

Arsavgiftsniva for bostiider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets

b&rjan 48 000 000 2700001 -741497 -372175

Disposition enl.

arsstimmobeslut -372 175 372 175

Reservering

underhéllsfond 224 000f -224 000

Arets resultat - 323 941

Vid éarets slut 48 000 000 494 000] -1337672 -323 941

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 113672
Arets resultat fore fondfériindring -323 941
Arets fondavstittning enligt stadgarna -224 000
Summa underskott -1 661613

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning -1 661613

Vad betriiffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 4
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 1 874 231 1 841 560
Ovriga rorelseintikter 3 172 643
Summa rorelseintidkter, m.m. 1 874 403 1 842 203
Rorelsekostnader
Driftkostnader ) - 727 581 - 698 992
Ovriga externa kostnader 5 - 207 420 - 244 621
Personalkostnader 0 - 18 207 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliiggningstillgdngar - 705 984 - 705 984
Summa rérelsekostnader -1 659 192 -1 649 597
Rérelseresultat 215 211 192 607
Finansiella poster
Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter 7 446 423
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 539 599 - 565 205
Summa finansiella poster -539 152 - 564 782
Resultat efter finansiella poster - 323 941 -372175
Arets resultat - 323 941 -372175

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 75 481 921 76 187 905

Summa materiella anliiggningstillgangar 75 481 921 76 187 905

Finansiella anldggningstillgangar

Summa finansiella anliiggningstillgingar = -

Summa anldggningstillgangar 75 481 921 76 187 905

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1036 -
Ovriga fordringar 10 958 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 40 506 30510
Summa kortfristiga fordringar 42 500 31 361

Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar - —

Kassa och bank

Kassa och bank 12 075 880 624 515
Summa kassa och bank 975 880 624 515
Summa omsittningstillgangar 1018 380 655 875
SUMMA TILLGANGAR 76 500 301 76 843 780

BRF DOLOMITEN 2 769625-45685 6
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 000 000 48 000 000
Underhéllsfond 494 000 270 000
Summa bundet eget kapital 48 494 000 48 270 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 337672 - 741 497
Arets resultat - 323 941 -372 175
Summa fritt eget kapital -1 661613 -1 113 672
Summa eget kapital 46 832 387 47 156 328
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 28 794 042 29 315 405
Summa lingfristiga skulder 28 794 042 29 315 405
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 605 032 135 161
Leveranttrskulder 85 427 42 504
Ovriga skulder —~ 0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 14 183413 194 382
Summa kortfristiga skulder 8§73 872 372 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 500 301 76 843 780

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med frsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre firetag. Principerna har tilliimpats fién 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader

Linjér

100

Markviirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostiider 1768 231 1 733 560
Hyror, p-platser 107 750 108 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1750 -
1874 231 | 841 560

Not3 Ovriga rorelseintiikter
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar -8 103
Inkassointiikter 180 540
172 643

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkostnader
Reparationer 15 628 —
Forsikringspremier 35499 35 005
Kabel- och digital-TV 129 295 104 854
Sno- och halkbekémpning 23 121 27 386
Férbrukningsmateriel 23 047 33 051
Vatten 181 345 180 897
El 38 042 32799
Uppvirmning 233 929 235472
Sophantering och atervinning 47 675 49 528
727 581 698 992
Not 5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 29 375
Forvaltningsarvode 191 630 174 125
Juridiska kostnader 450 675
Arvode, yrkesrevisorer 7 500 15 312
Moteskostnader - 6 500
Ovriga forvaltningskostnader 200 10 731
Representation 4 500 -
Kontorsmateriel | 900 5563
Bankkostnader 540 540
Ovriga externa kostnader — 1 800
207 420 244 621
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 -
Summa 15000 —
Sociala kostnader 3207 -
18 207 —
Not 7 flvrlg:__la ranteintdkter och liknande resultatposter
Riinteintiikter friin likviditetsplacering via Riksbyggen 359 256
Riinteintikter frin hyres/kundfordringar I 167
Ovriga réinteintiikter 86 —
446 423
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslin 539 590 565 145
Ovriga riintekostnader 9 60
539 599 565 205

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 70 633 720 70 633 720
Mark 6 295 475 6 295 475
Summa anskaffningsvérden 76 929 195 76 929 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader - 741 290 —~
- 741 290 -
Arets avskrivning byggnader - 705 984 - 741 290
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 447 274 - 741 290
Restvarde enligt plan vid arets slut 75 481 921 76 187 905
Varav
Byggnader 69 186 446 69 892 430
Mark 6 295 475 6 295 475
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 508 -
Andra kortfristiga fordringar 450 851
958 851
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsiikringspremier 15 764 14 703
Férutbetald elavgift 3 166 5043
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 576 10 764
40 500 30 510
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel 400 359 -
Farvaltningskonto i Swedbank 575 521 624 515
975 880 624 515

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29399 074 29 450 566
Avgdr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 605 032 - 135 161
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 794 042 29 315405
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,90% 2015-03-28 | 470 000 30 000 1 440 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,75% 2017-10-25 13 990 283 10 746 13 979 537
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,01% 2019-10-25 13 990 283 10 746 13 979 537
29 450 566 51 492 29 399 074

Under nista riikenskapsar ska féreningen amortera 605 032 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Ovriga skulder till kreditinstitut

605 032 135 161
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 4 471 4 502
Upplupna vattenavgifter 15361 14 228
Upplupna virmekostnader 24 641 25 957
Upplupna kostnader fér renhallning 629 —
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 138 311 149 695

183 413 194 382

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585
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2016-12-31 2015-12-31

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 29 500 000 29 500 000
Summa stéillda panter 29 500 000 29 500 000

Norrtilje 2017- L =14

Anita Holmer line Isenbo
N < !
Fredrik Olsson Roger Eriks$on

Var revisionsbertittelse har limnats | 3 Muns ZC) f ’?‘

A,

Deloitte

Aukmr;ﬂZd revisor
Aﬂ - jﬂr.’.-!j Loy

BRF DOLOMITEN 2 769625-4585 12
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Dolomiten 2, org.nr 769625-4585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Dolomiten 2 for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-

12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstédmman faststaller
resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god. revisorssed i
Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedtmer &r nbdvandig for att upprétta en
Srsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet | 8rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande

HZ
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Deloitte.

transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dolomiten 2 fér r.‘:ikenskapsﬁrel: 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens arganisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlidpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsfirvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiqg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utaangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2017-03- | 5
Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk

inom fBreningen. Den viktigaste anliiggnings-
tillgdngen iir fireningens fastighet med ev.

mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser
Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-

forbindelse dr exempel pd ett sidant dtagande,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier iir fem 4r och den érliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdkning

Visar fireningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens [Grmoégenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som fGreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna {or
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilliigget fordelas elter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliiggas minadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening
En ftretagsform som har till indamél att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse

genom att bedriva niigon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar {or att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsriittshavarnas individuella
underhdllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsiittningen pdverkar fdreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt fireningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivin for underhill av foreningens
fastighet (ldngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk [Grening.
Genom firlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
fbrlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
ftreningen. Skulle freningen gi i
lkonkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efler att alla andra fordringstigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje firlagsinsats méste [Greningen
utfirda et fSrlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr, I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda

kostnader och upplupna intéikter,

Om en forening betalar f6r t.ex. en forsikring i
forviig si iir det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsiikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intiikter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar fir, t ex rinta pé ctt
banklconto.

interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader,

Om foreningen fir betalning i forskott f6r en
tjtinst som ska I&pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifi fr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad |
tirskott.

Upplupna kostnader ir kostnader fir tjiinster
som fBreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ér.
Om en fond f8r inre underhdll finns riiknas
#iven denna till de kortfristiga skulderna men
det Hr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet
Med likviditet menas fUreningens betalnings-

beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller ddlig likviditet
bedms genom férhdllandet mellan
omsiittningstillgéingar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér stdrre fin de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #ir god. God likviditet #ir 120-
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett

eller flera dr. I regel sker betalningen I5pande
Gver Aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsédret. Om
kostnaderna fir stérre in intékterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éiret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i fireningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskosinader och
drifiskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd ftreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riintekiinslig,

Soliditet

Ftreningens ldngsiktiga betalningsfrméga. Att
en forening har htg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
ldn. God soliditet Hr 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan,

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliiggas mdnadsvis av
fGreningens medlemmar, Arsavgifien dir
foreningens viktigaste och sibrsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberiittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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BRF DOLOMITEN
2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fréin
bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag

med ekonomisk ftrvaltning, teknisk
forvallning, lastighetsservice samt

fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e T e T D L e ST ]
Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for BRFF DOLOMITEN 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dirfSr alltid
drsredovisningen.




