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Styrelsen for Brf Eken 4 1 Rasunda, med site i Solna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Fastigheten finns pa Rasundaviagen 117 A - B samt Parkvagen 12 1 Solna. Fastigheten inrymmer
33 bostadsldgenheter, av vilka 32 ir upplatna med bostadsritt till féreningens medlemmar.
Under 2015 har 1 (6) bostadsritter bytt 4gare genom kop. Utover bostadsldgenheterna finns 1
fastigheten fem lokaler. Samtliga av dessa ar uthyrda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2016 haft foljande sammansattning:

Magnus Lundin Ledamot Ordforande
Lars-Goran Willny Ledamot

Linn Horster Ledamot

Kerstin Hedman Ledamot

Mats Weldes Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 14 (10) stycken protokollforda sammantraden.

Revisor

Johan Wall Ordinarie
BDO Malardalen AB

Valberedning

Sanna Magnusson Sammankallande
Lars Zernell
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har 7 stycken balkonger uppforts i foreningen vilka till fullo har finansierats av de
medlemmar som valt att bygga balkonger. Foreningens materiella anldggningstillgangar har som resultat
av detta dkat med 429 610 kr under 2016.

[ bérjan av hosten upphandlades en komplett injustering av fastighetens virmesystem. Mélet med denna
var att samtliga ligenheter och hyreslokaler i foreningen skulle kunna ha en innetemperatur pa 20-21
grader till en sa lag kostnad som mgjligt. Samtidigt med denna injustering byttes systemets
expansionskirl och gamla radiatortermostater ut. Injusteringen pabdrjades 1 slutet av 2016 men
avslutades forst i borjan av 2017 varfor bara en del av kostnaden, 45 469 kr, belastar 2016 ars resultat.
Resterande del av den totala kostnaden om 135 169 kr kommer att belasta 2017 ars resultat.

[ juli meddelande konkursférvaltaren for Grona Tak & Rum i Rasunda, tidigare lokalhyresgist, att vi inte
kunde rikna med att £ nigon ersiittning for det hyresbortfall vi hade i samband Grona Tak & Rum i
Rasundas konkurs. Hela beloppet pa 36 458 kr var reserverat som befarad kundfGrlust i 2015 érs bokslut

och gav saledes inte ndgot ytterligare negativt resultat 2016.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 52 (46) medlemmar. Under aret har 7 (7) medlemmar tilltrétt samt 1 (35)

medlemmar uttrdtt ur féreningen.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (kr) 1 333 | 448 | 723 | 815 | 804
Rorelseresultat -143 29 -34 467 410
Resultat efter finansiella poster -216 -439 -444 -3 -207
Eget kapital 42 188 41 572 29 844 24 851 24 855
Balansomslutning 45 233 44 4735 43 206 42 277 41 830
Soliditet (%) 93 03 69 59 59
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindring av eget Kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond fiir yttre Balanserat Arets Totalt

insatser aveift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 23 784 151 18 758 528 264 529 -796 251 -438 808 41 572 149
Kapitaltillskott 831 248 831 248
Disposition av
[Oregaende
ars resultat: 103 413 -542 221 438 808 0
Arets resultat 215618 -215618
Belopp vid arets
utgang 23 784 151 19 589 776 367 942 -1 338 472 -215 618 42 187 779

Q
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 338472

arets torlust -215618
-1 554 090

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 127 953

av yttre fonden ianspraktas -96 441

I ny rikning Overfores -1 585 602
-1 554 090

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av eftertljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintiikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastichetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

LA TR = P T [ |

h

2016-01-01
-2016-12-31

8§32 860
499 774
3579
1336213

-50 144
-96 441
-662 121
-80 806
-44 500
-72 480

-1 006 492

-457 279
-15 811
-473 090
-143 369
132

-72 381
-72 249
-215618

-215618

4(11)

2015-01-01
-2015-12-31

934 151
510753
2 982

1 447 886

-56 273
-20 469
-629 608
-123 566
-44 501
-91 473
-965 89

-439 185
-13 367
-452 552
29 444
324

-468 576
-468 252
-438 808

-438 808
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 7 34 250 695 33 821 085
Mark 10 104 044 10 104 044
Inventarier, verktyg och installationer 8 70 493 57 571
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 425 232 43 982 700
Summa ankiiggningstillgangar 44 425232 43 982 700

Omsiittningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 5 486 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 9 17 808 17 245
Avrikningskonto forvaltare 558 463 266 028
Summa Kortfristiga fordringar 581 757 283 399
Kassa och bank 225 905 208 490
Summa omsiittningstillgangar 807 662 491 889
SUMMA TILLGANGAR 45232 894 44 474 589
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
[nsatskapital

Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

40 262 679
3111248
367 942
43 741 869

-1 338 472
215618
-1 554 090

42 187 779

10 2 500 000
2 500 000

119 386

0

10 767

11 414 962
545115

45 232 894

6(11)

2015-12-31

40 262 679
2 280 000
264 529
42 807 208

=796 251
-438 808
-1 235059

41 572 149

2 500 000
2 500 000

59 922

| 856
14 522
326 140
402 440

44 474 589
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

-----

Intiiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
téreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid dvergang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en beriknad kvarstaende nyttjandeperiod.
Avskrivningstider avseende 6vriga anskaffningar har analyserats och i vissa fall @ndrats for att
avskrivning skall ske under en beriknad kvarstaende nyttjandeperiod.

Samtliga avskrivningar p& byggnader, markanliggningar samt maskiner och inventarier sker enligt linjdr
avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader och markanldggningar

Ursprunglig anskaftning 50-200 ar

Nyanskaftningar 3-50 ar

Maskiner och inventarier 3-10 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning, kr
Rorelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat, tkr
Resultat fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster. tkr
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Eget kapital, tkr
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning, tkr
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 1 Hyresintiikter

Hyresintdkter, lokaler
Ovriga hyresintikter

Not 2 Reparation och underhall

Reparation hissar
Reparation bostad
Reparation tvittstuga
Reparation tak
Reparationer
Reparation portar
Avrundningsdifferens

Not 3 Periodiskt underhall

Planerat underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
F6rbrukningsinventarier
Ovrigt
Avrundningsdifferens

2016
409 937
89 837
499 774

2016
3 390

0
24 003
22750

S50 144

2016
96 441
96 441

2016
30 577
44 348

0383

6379
13 653
44 698

404 018
34 988
33 954
28 072

8 064

3 986

0
1
662 121

8(11)

2015
402 882
107 871
510 753

2015

16 822
3 825
8 059
18 444
9124
0

56 273

2015
20 469
20 469

2015
25 304
39 908

8 483
12 877
13 099
50 104

372763
34 477
35178
27129

7766

| 422

1 097

I

629 608
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Not 5 Administrationskostnader

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga adminstrationskostnader
Medlems-/foreningsavgitter
Ovriga poster

Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader

Ingaende anskafthingsviirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2016
05

10 821
25 880
31224
2750

700

4 835
4531
80 806

2016
33 861
10 639
44 500

2016

38 219 352
8§86 889
39 106 241

-4 398 267

-457 279
-4 855 546

34 250 695

9(11)

2015
417
36 458
17098
15856
30 422
2750
3 800
I 400
4790
10 575
123 566

2015
33 862
10 639
44 501

2015

36 404 907
| 814 445
38 219 352

-3 959 082
-439 185
-4 398 267

33 821 085

O
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskattningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsdkringskostnader

Kabel-TV, bredband
Fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Yo
Swedbank Hypotek AB 2.9

Datum for
rinteindring
2017-09-25

2016
|27 52
28 733
156 055

-69 751
-15 811
-85 562

70 493

2016-12-31
7050

8 685
2073

17 808

Lanebelopp
2016-12-31

2 500 000
2 500 000

10 (11)

2015
77 101
50 221

127 322

-56 384
-13 367
-69 751

57 571

2015-12-31
6923
8 300
2016
17 245

Lanebelopp
2015-12-31

2 500 000
2 500 000

Av féreningens langfristiga skulder torfaller samtliga lan till betalning mer @n 5 drefter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fijdrrvirme

Avrundningsdifterens

2016-12-31

11479
33 861
10 639
16 070
113 437
229 477
-1

414 962

2015-12-31
11 681

33 861

10 639

16 070

121 470
132 421

o)

326 140

-
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Not 12 Stillda siikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

Solna 2017-05-23

( /

S

Magnus Lundin Lars-Goran Willny

\l i . \

Kerstin Hed

[.inn Horster

Min revisionsberiittelse har limnats 2017-05-23

Johap Wall
Aulftorisgrdad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Eken 4 i Rasunda, org.nr 769607-3431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eken 4 i Rasunda for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.



e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Eken
4 i Rasunda for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.



Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 23 maj 2017




