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Styrelsen for Brf Eken nr 14 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens #ndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iupplata bostider for permanent boende med
nyttjande at medlemmar utan begrinsning till tiden. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 maj 2013.

Féreningens byggnad och tomtriitt
Foreningen férvérvade fastigheten Taptot 3 i Stockholms kommun den 29 maj 1934.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex véningar med totalt 31 bostadsritter samt tre
lokaler. Den totala boytan & 1 779 kvm och lokalytan 142 kvm Foreningen disponerar inga
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kdk

13 st 2 rum och kdk
5 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvdrdeforsidkrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen debiteras full kommunal fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av

lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 42 473 000 kr, varav bvggnadsvirdet dr 24 400 000 kr och markviérde 18 073 000 kr.

Virdear dr 1934.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Foérvaltning AB. Det
nuvarande avtalet I6per arsvis med senast uppsidgningsdatum den 30 juni for ndstkommande ar.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stad
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Vérmeinstallation
Reparationer
Tradgard och utemiljo
El

Viarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster
Redovisningsarvode

2014

10 798

1 658
33971
4762
463 318
399 688
112 404
17 250
33 681
272 503
39 482
45 329
24 944
31536
4 688
6262
4763

4 594

2 863
37 727
10 730
1 564 951

2014

2049

4 999
10 625
52 000
6 740
17796
9131
47 813
151 153
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Not 4 Byggnader och mark

11(13)

2014 2013

Ingaende anskaffningsvérden 4 402 222 4 402 222
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4402 222 4402 222
Ingaende avskrivningar -2011 378 -1 936 286
Arets avskrivningar -75 093 -75 092
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 086 471 -2 011 378
Ingaende uppskrivningar byggnad 1 508 250 1 508 250
Uppskrivningar arets forsdljningar/utrangeringar 0 0
Arets nedskrivning byggnad -25 640 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar byggnad 1482 610 1 508 250
Redovisat vidrde mark 26 873 274 26 873 274
Utgaende viirde mark 26 873 274 26 873 274
Utgaende redovisat viirde 30 671 635 30 772 368
Taxeringsvirden byggnader 18 073 000 18 073 000
Taxeringsvirden mark 24 400 000 24 400 000

42 473 000 42 473 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 192 625 192 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 192 625 192 625
Ingaende avskrivningar -192 625 -192 625
Utgaende ackumulerade avskrivningar -192 625 -192 625
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 6 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Skattefordran 4013 0
Skattekonto 5298 1 184
Ovriga poster 0 28 859 .
Avrikningskonto forvaltare 1 072 962 0 |

1082273 30 043 JU-.‘&
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsdkring 6 248 0
Forutbetald kabel-tv avgift 7 886 7793
Forutbetalt drift och underhall 7 892 0
Forutbetald ekonomisk forvaltning 12 969 0
34 995 7 793
Not 8 Eget kapital
—_ Medlems  Uppskrivnings Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 126 340 29 889 774 73 688 -2 429 232 -274 633
Nedskrivning byggnad -25 640
Disposition av foregaende
ars resultat: -274 633 274 633
Arets resultat -804 704
Belopp vid arets utgang 126 340 29 889 774 73 688 -2 729 505 -804 704
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
= Stadshypotek 4.47 2016-01-30 2278 959 2278959 )
Stadshypotek 35 2018-01-30 2 278 959 2 278 969
4 557918 4557928 1 ;
4
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Berdknat arvode for revision extern
Upplupet vatten

Upplupet el

Upplupet virme
Upplupet renhéllning
Upplupet hissutgift

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den Eg:{ /{/}3 = Z2S
{
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Asa Forseke

OrdfGre

Min revisionsberittelse har ldmnats den

[
[/

,
f

Elias Nesru
Revisor

Borevision AB

David Sjoborg

9%@5- 2015

2014-12-31

29 702
297 920
11000
3 546
3925
40 135
3 547
26 478
415 853

b Dl

Hanne Secher
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2013-12-31

29 702
293 415
11 000
0

5054
39 144
478

0

378 793
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Eken nr 14, org.nr.702000—4367

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen fér Brf Eken nr 14
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredavisnin gen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen p4 arundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta far hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

mm BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Eken nr 14 for ar
2014.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

S alflsvar

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

TP PR T
uilaianaan

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ¢4/ 3 - 2015

74
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Fir,

F £

Elias Nesru
BoRevision AB
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Ekonomisk plan
Styrelsens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 10 mars 1989.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 533 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens anskaffningsvirde enligt stadgar. Under de tva senaste verksamhetsiren har underhill
och investeringar f6r mer &n 1 000 tkr genomforts varfor inga avsattningar gors till yttre fond utver det
som stipuleras i stadgarna. Dirutdver bedémer styrelsen ocksd, med beaktande av fastighetens mycket
ldga beldningsgrad, att det ej foreli gger skal till ytterligare avsittningsbehov.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor fram gar av not 9.

Styrelse
Styrelsen héll sin ordinarie foreningsstimma den 9 april 2014. Foljande ledaméter valdes:

Ledaméter Asa Foseke
Monica Bjdrnberg
Kerstin Burén
Kajsa Falkner
Per Wingvist

Suppleant Britt Ziesemer
Malin Vaher
David Sjéborg

Efter extra stimma den 8 december 2014 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Ledaméter Asa Foseke ordfSrande
Monica Bjérnberg
Anders Borgcrantz
David Sjoborg
Hanne Secher

Suppleanter Georgina Forhammar McEwan

Madeleine von Braun e)}fy
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikri ng tecknad med Lansforsdkringar.

Revisorer
Elias Nesru
Borevision AB

Valberedning
Charlotte Secher Sammankallande
Georgina Fornhammar Mc Ewan

Visentliga hdndelser under och efier rakenskapsdret

Utforda underhillsatgiirder under 2014
Investeringar,
Investering av hissen har genomforts efter upphandling och konsulthjilp for att ta fram ritt leverantor.

Merparten &dr bytt utom hisskorgen.
Installation av styrreglering i undercentralen och genomgang av samtliga termostater i fastigheten,

tryckpumpstegring och OTC.

Ovrigt;

Renoveringar i badrum och kék har gjorts i tre ldgenheter.

Stamspolning i samtliga ldgenheter

Underhallsplan har tagits fram samt att den kompletterats med pris for byte till sdkerhetsdorrar for alla
ldgenheter

Hissen har vid ett flertal tillfdllen stannat. Ett magnetlas har kompletterats och numera fungerar hissen
tillfredstéllande.

Ljudproblem i viss ldgenhet har efterforskats. Olika insatser har genomforts.

Vindsstddning har utforts.

Oversyn av stadgar pagar.

Ny hemsida; https://egrannar.se/brfeken14

Nya cykelstéll inkpta och utstiillda

Klottersanering har utforts.

Planerade underhall under nistkommande Gr |
Planerat underhdll avseende 2015 ér i allt viisentligt utfért 2014 varfor inga ytterligare atgirder planeras |/

ndstkommande ar.
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Foriindring av likvida medel 2014 2013
Nettoomséttning 1164 303 1 164 464
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 849 070 -1 364 005
Likvida medel fran den I6pande verksamheten -684 767 -199 541
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 246 723 78 587
Arets amorteringar -10 0
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Fordndring likvida medel -438 055 -120 954
Likvida medel vid arets borjan 1513672 1 634626
Likvida medel vid arets slut 1 075617 1513 672

Medlemsinformation

4 (13)

FOreningen hade vid arsskiftet 35 (35) medlemmar. En Gverlatelse har skett till ett pris av 75 895 kronor
per kvm. Uthyrning av ldgenheter i andra hand har godkints av styrelsen for fyra bostadsrittsinnehavare.

Flerarsoversikt 2014 2013
Belopp i tkr om inget annat anges

Nettoomséttning 1 164 1 164
Resultat efter finansiella poster -805 -273
Resultat exklusive avskrivningar -730 -200
Soliditet (%) 83.53 84.55
Fastighetslan, kronor per kvm 2 562 2 562
Arsavgifter, kronor per kvm 533 533

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

. Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader. men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm -
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighel.J'ﬁ.,s

?.
A%
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 729 505
arets forlust -804 704
-3 534 209
behandlas sa att
till féreningens fond for yttre underhall avsiittes 4 992
i ny rdkning overftres -3 539 201
] .
-y -3 534 209 e g

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

N}
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

L

2014-01-01
-2014-12-31

1 164 304
1164 304

-1 564 951
-151 153
0

-75 093

-1 791 197

-626 893

884

-178 695

-177 811

-804 704

-804 704

6(13)

2013-01-01
-2013-12-31

1 164 464
1164 464

-48 240

-1 104 097
-2 375

=3 092

-1 229 804

-65 340
8 169
-215 470

-207 301

-272 641

-1 992
-1 992
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliéiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ia

L

2014-12-31

30671 635
0
30 671 635

30 671 635

0

1 082 273
34 995
1117 268

2 656
2 656
1119924

31 791 559

7(13)

2013-12-31

30 772 368
0
30 772 368

30 772 368

66 200
30 043
7793
104 036

1513672
1513 672
1617 708
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
— Reservfond
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut g
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

LLeverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

126 340

29 889 774
0

73 688

30 089 802

-2 729 505

-804 704
-3 534 209
26 555 593

4 557918
4 557918

0
0
262 195
415 853
678 048

31 791 559

4 800 000

Inga

8(13)

2013-12-31

126 340

29 889 774
14 500

59 188

30 089 802

-2 429 232

-274 633
-2 703 865
27 385 937

4 557 928
4 557 928

27

24 518
42 873
378 793
446 211

32 390 076

4 800 000

Inga

)
Y

i
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar ﬂ
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
. ndrmast féregaende rdkenskapsaret.

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

| de fall en tillgéngs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjdr avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 66 ar
Fastighetsforbéttringar 40 och 10 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond f0r yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa férenings-
stimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013

Arsavgifter 942 540 942 540

Hyror lokaler 209 959 209 959

Ovriga objekt 11 805 11 965
1164 304 1 164 464 6%5
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