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Stadgar

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Eken nr 14
1§ Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Eken nr 14 i Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens fastighet upplata
bostidder for permanent boende till nyttjande at medlemmarna utan begriansning till tiden. Medlems ritt 1 foGreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

2§ Medlemskap i foreningen kan beviljas endast fysisk person som erhiller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsrétt 1 fOreningens fastighet.

3§ Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att
som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

48§ Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé linge han eller hon innehav bostadsritt.
Insats och avgifter

58 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma i enligt med Bostadsrittslagen. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhillande
till lagenheternas insatser, I arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgar drjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

6§ Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5% av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten {for ansdkan
om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantséttningsavgift far hogst uppga till 1% av samma
prisbasbelopp som ovan som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsétining, Pantséttningsavgift betalas av
pantséttaren.

Foreningen har rétt enligt rdntelagen (1975:635) péd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt dven ersattning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader mm,

Avgifterna ska betalas pa det sitt som styrelsen bestammer.
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Overging av bostadsritt

78 Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan
medlem skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmélan om overlatelse med angivande av Overlatelsedag
samt till vem Overlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan skall anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forviarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

Overlitelseavtalet

8§ Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava. En Gverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

9§ Nir en bostadsritt dverldtits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrdda ldgenheten endast
om personen i fraga har antagits till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i foreningen.
Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsrétten ingatt 1 bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte
far viagras infriade 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen
inte iakttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rdkning.

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

8§ Den som en bostadsritt har Overgitt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta
sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt Overgatt fill make/maka eller sambo pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas
far medlemskap védgras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forviarvet. Den som
forvarvat andel 1 bostadsritt far vagras medlemskap i1 foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av
makar eller saidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§ Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forviarvaren
inte antagits till medlem far foreningen anmana forvérvaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon,
som inte far véigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som
angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for forvéirvarens riakning.

10§ En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dverlitits till vigras medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsidljning eller offentlig auktion enligt bestaimmelserna 1 bostadsrittslagen.
Har 1 sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsratten mot skilig ersattning.
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

11§ Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for fastighetens skick i ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ldgenhetens:

- viggar, golv och tak;

- inredning och utrustning, sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp,

viarme, gas, ventilation och el till de delar som befinner sig inne i1 lagenheten och inte ar

stamledningar; svagstromsledningar. I fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar dock
bostadsrattshavaren endast for malning. I fraga om

stamledningar for el svarar bostadsréittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral

(proppskép);

- golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar 1 inner- och ytterfonster.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av

ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsréattshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada 1 lagenheten endast om
skadan har uppkommit genom bostadsréttshavares eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon

som tillhér dennes hushall eller gédstar denne eller av annan som av bostadsrittshavaren inrymts i lagenheten eller
som utfor arbete for bostadsrittshavares rakning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som denne bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, uteplats eller med egen ingéng, skall bostadsrittshavaren svara for
renhallning och sniskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgiarder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom reparationer,
underhall, installationer m.m.
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12§ Bostadsrittshavaren far inte gora nadgon vésentlig fordndring i lagenheten utan tillstiand av styrelsen.

En fordndring far aldrig innebéra bestdende olidgenhet for foreningen eller annan Medlem. Underhélls- och
reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Som vésentlig forandring rdknas bl.a. alltid fordndring som kraver bygglov eller innebér dndring av ledning for
vatten, avlopp eller virme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

13§ Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr denne anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall ritta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksé iakttas av den som tillhor dennes hushall eller géstar bostadsréittshavaren eller av ndgon annan som denne
inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for bostadsrétthavarens rikning,

14§ Foretradare for bostadsrittsforeningen har réitt att fa komma in 1 lagenheten nar det behovs {or tillsyn eller {or att
utfora arbete som foreningen ansvarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas 1 ldgenhetens brevinkast eller
anslas 1 trappuppgangen.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lJagenheten, nar foreningen har ratt till det, kan beslutas
om handréckning.

158§ En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16§ Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

17§ Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

18§ Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skall betalas innan ligenheten far
tilltrddas och inte heller rittelse sker inom en ménad frdn anmaning far foreningen upphéva upplatelseavtalet. Detta
géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har foreningen ritt till skadestand.

19§ Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts, &r med de begrinsningar som
foljer nedan forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift

utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne

att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med
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att betala drsavgift utver tva vardagar frin forfallodagen;

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater

lagenheten i1 andra hand;

3) om lagenheten anvénds i strid med 16§ eller 17§;

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra

hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten

eller om bostadsriattshavaren genom att inte utan oskéligt drjsmal

underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten;

5) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller

den, som lagenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter nagot av vad

som skall iakttas enligt 13§ vid ldgenhetens begagnande eller brister i den

tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare;

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till l1dgenheten enligt 14§ och

denne inte kan visa giltig ursakt for detta;

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses

vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet

eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte

ovasentlig del ingar brofttsligt forfarande.
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Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

20§ Uppsdgning som avses 1 19§ forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drjsmal. I friga om en bostadslidgenhet far uppsidgning pa grund av forhallanden som
avses 1 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand
till upplatelsen och far ans6kan beviljad.

21§ Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéallande som avses i 19§ forsta stycket 1-3 eller 5-7 men rittelse
sker innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fan
lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om fGreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses 1 19§ forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvd minader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

22§ En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhdllanden som avses i 19§ fosta stycket 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva4 manader fran det att foreningen fick
reda pa forhdllandet. Om den brottliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma fid har foreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

23§ Ar nyttjanderitten enligt 19§ forsta stycket forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
fOoreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet
inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast tolfie vardagen fran uppsdgningen. I vintan pa att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning
inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den dag bostadsrittshavaren sades upp.

24§ Sigs bostadsriattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19§ forsta stycket, fjarde till sjatte
stycket, eller attonde stycket, dr denne skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 23§. Ségs bostadsrittshavaren
upp av nagon annan i 19§ angiven orsak, fir denne bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader frdn uppsidgningen, om inte ritten dlagger bostadsrittshavaren att flytta tidigare.

25§ Om fOreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till skadestand.

26§ Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 19§, skall
bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de
godkinda borgenérer vars ritt berors av forsidljningen kommer Gverens om nigot annat, Forséljningen far dock ansti
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av tingsritten.
Styrelse och revisorer
27§ Styrelsen bestir av fem (5) ledaméter med minst tva (2) suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person som 4r medlem i foreningen. Om foreningen har
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statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28§ Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantréidet Overstiger hélften av samtliga
styrelseledamiter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélfien av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som bitridds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamdéter &r ndrvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser i forening.

29§ Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran forsta januari till sista december. Fore februari manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrakning.

30§ Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomftritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan
egendom.

31§ Till revisor kan en godkénd revisor sdvil som ett registrerat revisionsbolag utses. Revisorn viljs pa
foreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om foreningen
har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

32§ Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 31 mars.
Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma pa vilken
drendet skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma

33§ Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen fore april manads utgang. For att visst drende som medlem
onskar fa behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmaélas till
styrelsen senast fore januari manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

34§ Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

358§ Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Oppnande.

2) Godkédnnande av dagordningen.
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3) Val av stimordf6rande.

4) Anmilan av stimordforandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om stimman blivit stadgeenlig utlyst.

7) Faststallande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.,
14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmalt drende enligt 33§.

18) Stdimmans avshutande.

P34 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36§ Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Aven
drenden som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

37§ Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rost genom ombud. Ombudet skall uppvisa en skriftlig, dagtecknad fullmak{, ej dldre &n ett ar.
Endast annan medlem, make/maka eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sasom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

388§ Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

39§ Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
- Fond for yttre underhill
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
anskaffningsvirde.

Det §verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pé annat
satt i enlighet med foreningsstimmans beslut,

Upplosning och likvidation
408§ Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas insatser.
Upphandling

41§ Vid upphandling av varor och tjanster till foreningen skall styrelsen begéra in minst tva (2) offerter om
kostnaden beriiknas bli hogre én tjugo tusen (20 000:-) kronor, dock ¢j mer &n &ttio tusen (80 000:-) kronor.

Vid upphandling av varor och tjanster till féreningen skall styrelsen begéra in minst tre (3) offerter om kostnaden
berdknas bli h6gre an attio tusen (80 000:-) kronor.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig
lagstifining.



