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Bostadsrattsféreningen Ekorren i Gullspang 50+ kallar harmed samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstdmma.

Fredagen den 26 april klockan 15.00 i méteslokalen Villagatan 10.

Rostritt pa stimman utdvas enligt stadgarnas paragraf §18 och 19. Dessa innebér bland annat att en
medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud under forutséttning att skriftlig och daterad fullmakt

l[dmnas in.

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3.  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

4. Godkédnnande av rostlédngd

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstdmma

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. Genomgéang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrikningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av

foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och eventuella suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Beslut om antal revisorer och suppleant
19. Val av revisor/er och suppleant
20. Beslut om antal ledaméter 1 valberedning
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen
23. Foreningsstdmmans avslutande

Styrelsen

Vilkomna!
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ARSREDOVISNING
Brf Ekorren i Gullspang 50+
Org nr 769609-4882
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31
Foreningens 15:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Gullspang.

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
ligenheter utan tidsbegréinsning och ddrmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 &rs normalstadgar med anpassning 50 ar.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar. I féreningens fastighetsforsdkring

ingér bostadsrittstilligg for féreningens lidgenheter.

Foreningens fastighet Ekorren 1 &r belégen pa adresserna Gullstensgatan 10 — 18, Ostergatan
3 — 9 samt Villagatan 10 — 14, i Gullspang. Husen férdigstélldes &r 1966, finns 3 bostadshus i

2 vaningar. Den totala bostadsytan uppgér till 3 992 kvm. Féreningens bostéder fordelar sig

enligt féljande:
T om 2014-10-25 Fr o m 2014-10-25
Rok Antal
1 22 18
2 31 24
3 13 18
4 4 4]
Totalt 70 66 \y.v’

I foreningen finns dven 7 st garage.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har reparationer och mélning av gavelspetsar genomforts (50 000kr), avtal har upp-

rittats med Angpanneforeningen avseende energibesparing.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningens underhallsplan uppdate-
rades 2016-05-16 och kommer att uppdateras igen senast varen 2019.

Underhall kommer att ske efter styrelsens prioritering med underhallsplanen som grund. Pla-
nerade atgirder ska finansieras via egna medel fran den yttre underhéllsfonden.

Ovriga visentliga hiindelser
Foreningen dndrade under hosten namn frdn Brf Gullspang Fritid/senior 55 till Brf Ekorren 1

Gullspéng 50+. Vid extrastimman den 8 juni togs ett andra beslut att dndra medlemsskapsal-
dern fran 55 till 50 ar.

Ekonomi
P4 styrelsemdtet i oktober beslutade styrelsen att ménadsavgifterna skall hojas med 2 %, den

genomsnittliga arsavgiften &r 546 kronor per kvm.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 352 000 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med féljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland, administrativ f6rvaltning
Elektronikhuset, kabel-TV

Gullspangsbostdder AB, virmeleverans

Joco Tjinst, Fastighetsskotsel

Fortum, El
Angpanneféreningen, Energisamarbete

YVVVYVYY

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 67 medlemmar (féregiende ér 63) fordelade pa 66 bostadsrét-

ter. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost. Foreningen &gde inga
ligenheter 2018-12-31. Under éret har 14 st bostadsriétter dverlatits, varav 1 st genom avsa-

gelse.

Styrelsen samt suppleanter

Jon Risholt ordférande
Frank Frankemo ledamot
Eva Linnea Jahr sekreterare
Torbjérn Nystrom suppleant
Unni Luthanen suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut fér Jon Risholt, Eva Linnea Jahr
samt suppleanterna Torbjérn Nystrtom och Unni Luthanen. Styrelsen har under dret hallit 10 st W_,

protokollforda sammantridden.
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Ordinarie foreningsstimma har hallits den 23 maj 2018. Extra foreningsstimma holls den 8

juni 2018.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Jon Risholt, Eva Linnea Jarl och Frank Frankemo, tva i

férening.

Revisor

Revisor har varit Birgitta Blomqvist samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revi-

S0T.

Valberedning

Valberedningen bestar av Conny Williamsson och Jan-Erik Midtun.

Miljo/brandskydd

Styrelsen har varit miljoansvarig och brandskyddsansvarig.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsens ansvar.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning tkr 2257 2131 1947 1 852 1813
Resultat efter finansiella poster tkr 666 476 -315 345 -8
Bankskuld tkr 352 388 424 460 496
Arsavgiftsniva for bostidder ki/m?2 546 536 470 461 444
Fond for yttre underhall tkr 1 058 594 143 138 165
Auvs. till fond for yttre underhall kr/m?2 116 116 82 50 75
Forandringar i eget kapital
Uppl. Under- Balanserat Arets
Insatser avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1955 000 0 593 811 -136 711 475 584
Vinstdisp enl. stimmobeslut 475 584 475 584
Reservering till yttre fond 464 000 -464 000
[anspréiktagande av yttre fond
Arets resultat 652 769
Belopp vid arets slut 1955 000 0 1057 811 125127

652 769 w
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Resultatdisposition
Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséaret framgar av efterféljande resultat-

rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgér av efterfl-
jande balansrékning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under ret utfort underhall.

Enligt foreningens gillande stadgar #r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 338 874
Arets resultat 652 769
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -464 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 527 643

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 527 643
Summa 527 643
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 1057811

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat 652 769
Avsiittning till underhallsfond - 464 000
Disposition underhéallsfond 0

Nettoavséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond - 464 000

Resultat efter fondforindring 188 769

=
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35-3403 Bif Ekorren i Gullspdng 50+

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 257 464 2 130617
Summa intakter 2 257 464 2130617
Driftskostnader Not 2 -1 473 679 -1 507 332
Underhallskostnader Not 3 0 -13 000
Personalkostnader Not 4 -21 610 -35 880
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 5 -67 765 -67 765
Summa rorelsekostnader -1 563 055 -1 623 977
Rorelseresultat 694 409 506 640
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 76 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -28 648 -31 056
Summa finansiella poster -28 572 -31 056
Resultat efter finansiella poster 665 837 475 584
Skatt pa drets resultat Not 8 -13 068 0

652 769

Arets resultat

475 581}/\
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B_alansri:-ikning

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 769609-4882

2018-12-31

2017-12-31

— e e

Not 9 2 700 735 2 768 500
2 700 735 2 768 500
2700735 2 768 500
Not 10 6 532 0
Not 11 426 14 786
22 928 23 175
29 886 37 961
1 602 079 946 703
1631 965 984 664

4332700

3 753 164 u
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35-3403 Brf Ekorren i Gullspang 50+
2018-12-31 2017-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 955 000 1 955 000
Fond for yttre underhall 1057 811 593 811
3012 811 2 548 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -125 126 -136 711
Arets resultat 652 769 475 584
527 643 338 873
Summa eget kapital 3 540 454 2 887 684
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 316 000 352 000
Kortftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 36 000 36 000
| everantorsskulder 125 524 118 091
Skatteskulder 74 244 70 829
Ovriga skulder Not 15 205 4 606
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 240 274 283 954
476 247 513 480
Summa skulder 792 247 865 480
4332700 3753 164

Summa Eget kapital och skulder

|/~
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35-3403 Brf Ekorren i Gullspang 50+
NOTER

Redovisningsprinciper

Nytt regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Byggnader
Avskrivning sker linjart 6ver beddémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av

byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

beddémts vara 37 ar.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret. Uj‘/
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Noter

Org Nr: 769609-4882

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2018-01-01 2017-01-01
_ - _ 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsatining
Arsavgifter 2 138 372 2 138 376
Hyror 17 640 17 640
Bortfall arsavgifter 0 -28 725
Ovriga intakter 101 452 3326
2 257 464 2130617
Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 145 183 163 794
Tv/datakostnader 93 174 88 575
Reparationer 58 220 53 589
El 69 247 73 960
Uppvarmning 574 139 619 856
Vatten 161 199 199 122
Sophamtning 51 084 51 507
Fastighetsavaift/fastighetsskatt 30 588 30 588
Forsakringar nE 273 53 835
Forvaltningsarvoden 107 877 108 481
Ovriga driftskostnader 127 696 64 025
1473 679 1507 332
Underhallskostnader
Underhall lokaler 0 13 000
0 13 000
Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 15 000 30 000
Revisorsarvode 1000 0
Ldner och andra ersattningar 1833 0
Sociala kostnader 3777 5 880
21 610 35 880
Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 67 765 67 765
67 765 67 765
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 76 0
76 0
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader [angfristiga skulder 27 861 30 561
Rantekostnader skattekonto 440 245
Ovriga finansiella kostnader 347 250
28 648 31 056
Skatt pa arets resultat
Inkomstskatt 13 068
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35-3403 Brf Ekorren i Gullspang 50+

Noter

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

. _ . 2018-12-31 2017-12-31
Byaagnader och mark
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2055
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Anskaffnings-  Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfdrt virde
virde nedskrivningar avskrivning tid 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 3 388 250 -815 250 -67 765 2006-2055 2 505 235
Mark 195 500 - 195 500
3583 750 -815 250 -67 765 2 700 735
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 3 388 250 3 388 250
Anskaffningsvarde mark 195 500 195 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 583 750 3 583 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumulerade avskrivningar -815 250 -747 485
Arets avskrivningar -67 765 -67 765
Utgdende ackumulerade avskrivningar -883 015 -815 250
Bokfort varde 2 700 735 2 768 500
Taxeringsvarde for Ekorren 1
Byggnad - bostader 8 200 000 8 200 000
8 200 000 8 200 000
Mark - bostader 1 996 000 1 996 000
1 996 000 1 596 000
Taxeringsvarde totalt 10 196 000 10 196 000
Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 6532 0
6 532 0
Ovriga fordringar
Skattekonto 426 409
Ovrigt 0 14 377
426 14 786
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 1 955 000 0 593 811 -136 711 475 584
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 475 584 -475 584
Reservering till yttre fond 464 000 -464 000
Arets resultat - 652 769
Belopp vid arets slut 1 955 000 0 1057 811 -125 127 652 769
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belo amortering
Handelsbanken 393960197 7,50% 2019-02-28 352 000 36 000
352 000 36 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 316 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 172 000
Stallda sakerheter:
2 650 000

Fastighetsinteckning

10

2 650 HDDU/
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35-3403 Brf Ekorren i Gullspang 50+

Noter

Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (férfall eller vilkorsandring inom 12 mdn)

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter

Gullspdng lb ,-’/..)2{]19

i

Frank Frankemo

~ ._ t/
VY AL N

?k[-_ £

Torbjbrn Nystrom

Av féreningen vald revisor

11

2018-12-31 2017-1 2-31_
36 000 36 000

100 2 250

105 2 356

205 4 606

157 205 178 259
83069 105 695
240 274 283 954
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ekorren i Gullspang 50+, org.nr. 769609-4882

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om arsredovisningen ot
revisionen. Dessutom:

Utialanden e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekorren i
Gullspang 50+ for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman fasistaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund {6y uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den forfroendevalda

revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi harinhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats ait avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kemmer alt upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

felakfigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar filirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte uppécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forlsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett salt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kantrollen som jag identifierat.

Den fariroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Ekorren i Gullspang 50+
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uftalande om
styrelsens forslag fill dispositioner beiraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Gaing gen Al b o019

Birgitta Blomquist
Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberittelse.
Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrdkning med tillhdrande
notférteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen
talar om verksamhetens art och inrikining t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhéll under
aret, avgifter, dgarforhéllanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férdndringar under
4ret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven forvintad framtida utveckling belyses

kort i forvaltningsberiéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets overskott eller underskott. Fér en bostadsréttforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas s att de técker de kostnader (inklusive avsittning till fonder) som
forvintas uppkomma. Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet

(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Hir redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anldggningstillgdngar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang foérdelas pa
tillgdngens bedomda ekonomiska livslingd och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgdr den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen féreningen gjort under drens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen &dger.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsittningstillgdngar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen 4r foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anldggningstillgdngar ér bostadsldnepost men denna betraktas, jaimfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgdngar kan 1 allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR

Hiri ingar HSB Nordvistra Gotaland 1 avrikning som fungerar som féreningens kassakonto.

AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas till en fond {or
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélls erforderliga medel for att

trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhdll redovisas under rubriken avsittningar (pd skuldsidan). I de
bostadsrittsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avséttningen till fonden 1
bostadsriittsféreningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Fondens férdelning
pa respektive ldgenhet framgar av den avispecifikation som medf6ljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillséinds bostadsréttshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantdrsskulder.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sédkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for t.ex. erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, ldner,
virme). Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens omséttningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstéllande.



