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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhadllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmmarna utan begransning till tiden samt tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-11-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-03-10
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Erlandsdalsgarden. Samfalligheten férvaltar en fastighet som
medlemmarna kan hyra.

Styrelsen

Christer Géransson Ledamot
Inger Lindahl Ledamot
Gert Ove Olsson Ledamot
Anders Skold Ledamot
Yvonne Berninger Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Yvonne Berninger, Inger Lindahl och Anders Skéld.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Thomas Anvelid Auktoriserad revisor, extern Ernst & Young

Brf Ekspinnaren
7116439-0291

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Svedala 100:168 1992 Svedala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gas.
Vardedret ar 1992.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 718 m2, varav 4 718 m? utgoér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 49 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Atgarda fuktskador 2018
Sprickor pga sattningar 2017
Malning 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2017-01-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1872 960 1493 232
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3 828 832 3 800 729
Finansiella intakter 325 39
Minskning av kortfristiga fordringar 3479
Okning av kortfristiga skulder 0 265 002
3 829 157 4 069 249
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3101 835 2247 510
Finansiella kostnader 967 272 1 095 867
Okning av kortfristiga fordringar 31 894 0
Minskning av langfristiga skulder 299 131 346 144
Minskning av kortfristiga skulder 85 871 0
4 486 004 3 689 521
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1216 113 1872 960
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -656 847 379 728
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 10%:
9% 229,
Periodiskt
underhall
18%
Avskriv-
ningar '
7%
Taxebundna
kostnader
14%

: . Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift a;%iﬁ
91% 2794, 20

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Servat gaspannor enligt avtal for att bland annat férebygga framtida stérre haveri. Med denna service kan vi da
upptdcka eventuella garantifel i ratt tid (inom 5 ar).

Brf Ekspinnaren
7116439-0291

Servat ventilation/flaktar enligt avtal.
Husen har under dret tvattats och sen har vi malat allt det som innan var blatt till gratt.
Det har gjorts fuktmatningar, reparation av flera vattenskador.

Oversyn och oljning av plank pa gemensamma ytor, byte av plank som ligger under féreningens atagande men som
finns inne pa tomter.

Klippning av trad utmed Ekspinnaregatan har gjorts.

Det har monterats upp bommar och skyltar under aret fér gang och kérvagar.

Byte av forradsddrrar, miljdrumsdérrar och cykelférradsdérrar samt malning av évriga férradsdorrar ar genomfort.
Styrelsen fortsatter att jobba med och férbattra fasader och 6vrig yttre milj¢ i vart omrade.

Walsen Byggkonsult AB har gjort en statusbesiktning av fastigheterna avseende sattningsskador/sprickor. Fortlopande
kontroller kommer att ske under 2017.

Styrelsen uppdaterar och foljer underhallsplanen, i vilken vi foljer upp pagaende arbete och planerar for framtida
projekt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overldtelser under dret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 81 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76 st

Flerarsoversikt

N:,rckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 739 740 726 726
Lan/m? bostadsrattsyta 7 259 7 322 7 396 7 504
Elkostnad/m? totalyta 13 13 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 52 45 61 61
Vattenkostnad/m? totalyta 41 39 36 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 205 232 286 310
Soliditet (%) 14 15 15 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -559 138 169 24
Nettoomsattning (tkr) 3 825 3 797 3 755 3756

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 718 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 518 004 0 0 4 518 004
Fond for yttre underhall 2 482 365 &90 000 276 000 1 316 365
S:a bundet eget kapital 7 000 369 890 000 276 000 5 834 369
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -527 393 -890 000 -137 682 500 289
Arets resultat -559 024 -559 024 -138 318 138 318
S:a ansamlad forlust -1 086 416 -1 449 024 -276 000 638 607
S:a eget kapital 5913 952 -559 024 0 6472 976
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -559 024
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 362 607
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -890 000
summa balanserat resultat -1 086 417
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 785 764
att i ny rdakning overfors -300 653

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3824 730 3801 317
Ovriga rorelseintakter Not 3 4102 -588
Summa rorelseintakter 3828 832 3800729
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 657 013 -2 063 735
Ovriga externa kostnader Not 5 -325 941 -101 804
Personalkostnader Not 6 -118 881 -81 971
Avskrivning av materiella Not 7 -319 073 -319 073
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 420 908 -2 566 583
RORELSERESULTAT 407 924 1234 146
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 325 39
Rantekostnader och liknande resultatposter 967 272 -1 095 867
Summa finansiella poster -966 947 -1095 828
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -559 024 138 318
ARETS RESULTAT -559 024 138 318
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 558 138 39 877 211
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 558 138 39 877 211
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39558 138 39 877 211
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 0
Ovriga fordringar Klientmedel 2016 Not 9 284 352 45 015
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 23 329
intakter

Summa kortfristiga fordringar 284 452 68 344
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1031 899 1 872 960
Summa kassa och bank 1031899 1872 960
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1316 351 1941 304
SUMMA TILLGANGAR 40 874 489 41818 515
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 518 004 4518 004
Fond for yttre underhall Not 11 2482 365 1316 365
Summa bundet eget kapital 7 000 369 5834 369
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -527 393 500 289
Arets resultat -559 024 138 318
Summa fritt eget kapital -1 086 416 638 607
SUMMA EGET KAPITAL 5913 952 6472 976
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 33947 905 34 546 167
Summa langfristiga skulder 33 947 905 34 546 167
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 299 131 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 296 349 401 415
Ovriga skulder -26 137 3 599
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 443 289 394 358
ntakter N | o
Summa kortfristiga skulder 1012632 799 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 874 489 41 818 515
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 162,7 ar 162,7 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3 486 207 3 491 291
Vatten-/varmeintakter 82116 0
Varmeintakter 246 348 301 092
Ovriga debiterade avgifter 2 953 1611
Overlatelse/pantsattning 2 659 3 990
Overlatelse 4 447 3333
3824730 3801 317
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 0
Ovriga intakter 4102 -588
4102 -588
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 344 225 315 785
Fastighetsskotsel bestallning 20 636 16 530
Fastighetsskétsel gard bestallning 67 691 49 337
Snorgjning/sandning 76 374 0
Stadning entreprenad 2 686 6 936
Sotning 0 973
Myndighetstillsyn 20 818 7 500
Bevakning 0 2 550
Gemensamma utrymmen 1 556 0
Garage 0 260
Forbrukningsmateriel 44 919 17 409
Brandskydd 2 051 0
580 955 417 279
Reparationer
Fastighet forbattringar 36 325 6 504
Hyreslagenheter 1675 0
Brf Ldgenheter 28 424 24 997
Lokaler 0 3 898
Gemensamma utrymmen 17 220 21 818
Sophantering/atervinning 0 10 908
Entré/trapphus 9928 257 905
Las 2 553 0
VVS 56 968 15112
Varmeanlaggning/undercentral 34 486 140 796
Ventilation 44 214 98 540
Elinstallationer 24 633 15228
Huskropp utvandigt 0 38125
Tak 2125 663
Fasad 16 468 18 525
Balkonger/altaner 0 6 300
Mark/gard/utemiljo 41 085 173 806
Garage/parkering 0 48 674
Skador/klotter/skadegdérelse 22 967 63 436
Vattenskada 109 963 0
Ovrigt 0 -31 236
449 034 913 996
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 128725 0
Installationer 12 585 0
Varmeanlaggning 63 938 0
Ventilation 21938 0
Elinstallationer 15733 0
Tak 12 131 0
Fasad 471 379 0
Mark/gard/utemiljo 59 336 0
785764 0
Taxebundna kostnader
El 62 654 61 544
Gas 245070 0
Varme 0 213 908
Vatten 192 072 185 526
Sophamtning/renhallning 106 152 99 208
605 948 560 186
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 443 42 107
Samfallighetsavgift 19 600 17 150
Kabel-TV 60 880 47 560
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Not 4 Fortsattning

DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Bredband 5658 4 250
Ovriga fastighetskostnader 600 300
173 181 111 367
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 132 60 907
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2657013 2063 735
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5023 3020
Juridiska atgarder 15626 0
Revisionsarvode extern revisor -1 625 15 625
Foreningskostnader 6 845 0
Styrelseomkostnader 80 0
Forvaltningsarvode 55995 44 796
Administration 28 346 22 477
Konsultarvode 215 651 9 574
Ovriga driftskostnader 0 6312
325 941 101 804
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 49 998 49 998
Loner 47 499 13749
Kostnadsersattningar 965 518
Sociala kostnader 20419 17 706
118 881 81 971
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 319073 319 073
319073 319 073
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 54 145 086 54 145 086
Utgaende anskaffningsvarde 54 145 086 54 145 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 267 875 -13 948 802
Arets avskrivningar enligt plan -319 073 -319 073
Utgaende avskrivning enligt plan -14 586 948 -14 267 875
Planenligt restvarde vid arets slut 39558 138 39 877 211
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 229900 2 229900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 29 000 000
Taxeringsvdrde mark 11 600 000 8 800 000
45 600 000 37 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 600 000 37 800 000
45 600 000 37 800 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Osakra kundtfordringar 116 0
Skattekonto 5448 5123
Skattefordran 38 551 39776
Klientmedel hos SBC 184 214 0
Fordringar 56 023 116
284 352 45 015
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 12 130
Forvaltningsarvode 0 11199
0 23 329
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1316 365 1040 365
Reservering enligt stadgar 890 000 0
Reservering av 2015 resp. 2014 ars resultat 276 000 276 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 482 365 1316 365
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 3,910 % 0 1 109 095 2016-01-13
SBAB 2,960 % 0 5623 383 2016-02-15
SBAB 2,480 % 0 6117270 2016-06-27
SBAB 1,640 % 0 190 791 2016-08-15
SBAB 3,530 % 4 877 000 4 901 000 2017-01-13
SBAB 2,030 % 1001 095 0 2017-01-13
SBAB 4,750 % 5476 983 5500614 2017-03-30
SBAB 1,660 % 189 291 0 2017-08-15
SBAB 2,230 % 5500 882 5 544 882 2019-01-17
SBAB 1,840 % 6084 270 0 2019-06-11
SBAB 2,370 % 5534132 5559132 2020-01-17
SBAB 2,070 % 5 583 383 0 2020-02-19
Summa skulder till kreditinstitut 34 247 036 34 546 167
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -299 131 0
33 947 905 34 546 167
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 751 381 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 51915 000 51915 000
Not 14 WVASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Sprickor i husen ska repareras under 2017.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER B
Ranta 169 290 74 968
El 0 6 187
Varme 0 28 816
Revisionsarvode extern revisor 0 14 000

Forutbetalda avgifter och hyror - 273999 270387
443 289 394 358

Styrelsens underskrifter

SVEDALA den ?x S 2017

3 = ke/—/ i e jr[f]é"?f”f;x_f n ({ﬁ: /L{
Christer Goransson Inger Lindahl
Ledamot Ledamot
Gid Ve e — 4% %
Gert Ove Olsson Anders Skold
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den [0 / 5 2017

.‘\-.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ekspinnaren, org.nr 716439-0291.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ekspinnaren fér rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen ar férenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
tel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Ekspinnaren for
rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31, samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

i

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disncrsi-i.

‘Matma den 'O 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om fdérslaget ar forenligt

med bostadsrdttslagen.
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tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag —m
N i

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foir-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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