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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Enennr 17/

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste dren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Foreningen har i dagsldaget inga lan.
Arsavgifterna planeras vara oférdndrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-11-01
och nuvarande stadgar reqgistrerades 2018-12-27 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Viktor Heimer Ledamot
Christer Joakim Holmagvist Ledamot
Birgit Irene Lindblad Ledamot
Brita Anna-Karin Plantin Ledamot
Maral Teke Ledamot
Madelene Marianne Kristensson Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Hevisu[
Hakan Ostman Ordinarie Intern

Valberedning
Per-Arne Augustsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2018-10-14. Extra stamma med anledning av stadgeandring.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
VASASTADEN 10:17 1983 Gﬁteburg

Fullvardesfoérsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1895 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 800 m2, varav 1 800 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen
vinrum
tvattstuga

dvernattningsrum
snickarutrymme
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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716408-7574

Utfort underhall Ar Kommentar

Armatur med inbyggd rérelsesensor 2018
utanfér tvattstugan

Snickarrum 1 kallare 2018
Nytt skymningsrela for 2018
utomhusbelysning

Godkand utomhuskontakt med 2018
inbyggd jordfelsbrytare

Malning fasad mot gatan 2017
Byte flakt c-uppgang 2017
Takfallsmalning mot garden 2016
Taksakerhetsarbete 2016
Malning soptak 2016
Ljuddémpning Vin kallaren 2015
Ny laskolv och gangled pa porten 2015
vid gatan

kallarmalning 2014 - 2015

forberedelsearbete for kommande 2014 - 2015
bastu tex avloppsledning

optimering av varmesystemet och 2014 - 2015
Injusterng av detsamma

takfallsmalning mot baksidan, 2014
tradgarden

inredning av vinrum 2014 - 2015

Ombyggnad flaktsystem B-uppgdang 2013
Forhéjning skorsten A+B uppgéang 2013

Byte flaktmotor C-uppgdngen 2012

Omldggning plattak 2011 Delvis, ovanfér A-uppgangen
Rengoring ventilation 2011 -2012

Byte flaktmotor A-uppgangen 20117

Fonstermalning mot innergard 2009

Malning av 2009

styrelserum/Gvernattningsrum samt
hall utanfor tvattstuga

Omputsning av fasad 2005 Delvis omputsad
Omlaggning av tak 2003

Ommalningtrapphus och 2003

portgenomgang

Renovering av balkonger 1997

Rorstambyte 1976

Elstambyte 1976

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2018

Gangbryggor till samtliga 2019 Utfért januari 2019
flaktar/skorstenar pa taket

Energideklaration 2019

Bastubygge 2019

Traningsrum i kallaren 2019

Underhallsplan 2019
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
VVarmeoptimering och injustering Egain och Qsec
Foreningens ekonomi
Féreningen har inga lan.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 206 339 440 103
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 599 139 607 388
Finansiella intakter 18 672
Okning av kortfristiga skulder 12 540 0

611 697 608 060
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 498 617 817 709
Finansiella kostnader 3 0
Okning av kortfristiga fordringar 1859 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 24115

500 479 841 824
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 317 557 206 339
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 111 218 -233 764
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Owrig drift .
intakter 25% ﬁ:?g;
2% )
. Reparationer
Fastighets- 3% periodiskt
gt \ / underhl
5%
: Taxebundna
A""é‘;’%}fer kostnader
54%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se under Tekniskt status
Utomhuskontakt med jordfelsbrytare
Rorelsesensorarmatur utanfor tvattstugan
Skymningsrela fér utomhusbelysning
Snickarrum i kallaren inrett med ny belysning
Raddningstjansten gjorde brandskyddskontroll (ska géras vart sjatte ar).
Den paféljande sotningen gjordes 7 januari 2019.
Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45 st
Tillkommande medlemmar: 2 st
Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46 st
Flerarsdversikt
N:,fckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 326 318 307 269
Elkostnad/m? totalyta 12 11 12 14
Varmekostnad/m? totalyta 107 102 103 92
Vattenkostnad/m? totalyta 22 24 24 21
Soliditet (%) 97 97 97 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) 67 -244 -141 -190
Nettoomsdttning (tkr) 595 581 557 483
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 800 m? bostader.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1916 285 0 0 1916 285
Upplatelseavgifter 3 838 730 0 0 3838730
Fond for yttre underhall 333 245 145 800 -355032 542 477
S:a bundet eget kapital 6 088 260 145 800 -355 032 6 297 492
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 965 104 -145 800 111 475 -2 930 /7/9
Arets resultat 66 628 b6 628 243 557 -243 557
S:a ansamlad forlust -2 898 476 -79 172 355032 -3 174 336
S:a eget kapital 3 189 784 66 628 0 3123 156
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat 66 628
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 819 304
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -145 800
summa balanserat resultat -2 898 476

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 25 500
att i ny rakning overfors -2 872 976

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 14



allabrf.se

Brf Enen nr 17
716408-7574

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 594 824 580 981
Ovriga rérelseintakter Not 3 4 315 26 407
Summa rorelseintakter 599 139 607 388
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -450 517 -801 292
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 100 -49 272
Personalkostnader Not 6 0 32 855
Avskrivning av materiella Not 7 -33 908 -33 908
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -532 526 -851 617
RORELSERESULTAT 66 613 -244 229
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 672
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 0
Summa finansiella poster 15 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 66 628 -243 557
ARETS RESULTAT 66 628 -243 557
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 962 592 2 996 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 962 592 2 996 501
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 1 600 1 600
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1600 1600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 964 192 2998 101
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1489 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 317 927 205 682
Summa kortfristiga fordringar 319 416 205 682
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 657
Summa kassa och bank 0 657
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 319 416 206 339
SUMMA TILLGANGAR 3 283 608 3 204 440
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5755015 5755015
Fond for yttre underhall Not 11 333 245 542 477
Summa bundet eget kapital 6 088 260 6 297 492
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 965 104 -2 930779
Arets resultat 66 628 -243 557
Summa fritt eget kapital -2 898 476 -3 174 336
SUMMA EGET KAPITAL 3189784 3 123 156
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 39 260 28104
Skatteskulder 3427 3209
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 51 137 49 971
intakter

Summa kortfristiga skulder 93 824 81284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 283 608 3 204 440
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foéretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbdttringar 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 586 096 572 951
Avgift andrahandsuthyrning 8708 8 004
Oresutjamning 20 26
594 824 580 981
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbéring férsakringsbolag 4315 6 831
Ovriga intékter 0 19 576
4 315 26 407
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning 0 425
Stadning enligt bestallning 2100 4 200
Gard 1701 0
Serviceavtal 9 898 10 149
Forbrukningsmateriel 200 1723
Brandskydd 9 996 0
23 894 16 497
Reparationer
Tvattstuga 139 4 472
Kallare 1450 0
VVS 0 3 000
Ventilation 1410 21803
Elinstallationer 9579 0
Fasad 0 4 875
Vattenskada 2125 19073
14 703 53 223
Periodiskt underhall
Byggnad 0 312 782
Ventilation 0 42 250
Elinstallationer 25 500 0
25 500 355032
Taxebundna kostnader
El 22 472 19 749
Vdrme 193 190 184 031
Vatten 40 233 42 341
Sophamtning/renhallning 31 093 29 461
286 988 275 582
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 942 28 858
Markhyra/vagavgift/avgdld 0 3740
Kabel-TV 33 391 32 855
63 333 65 453
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 099 35 505
TOTALT DRIFTKOSTNADER 450 517 801 292
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 0 500
Foreningskostnader 388 0
Styrelseomkostnader 0 4 600
Forvaltningsarvode 39 047 37 630
Administration 1635 1 306
Konsultarvode 2 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 4 930
48 100 49 272
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -25 000
Sociala kostnader 0 -7 855
0 -32 855
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 23 848 23 848
Forbattringar 10 060 10 060
33 908 33 908
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 4772 704 4772 704
Utgaende anskaffningsvarde 4772704 4772 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 776 203 -1 742 295
Arets avskrivningar enligt plan -33 908 -33 908
Utgaende avskrivning enligt plan -1 810 112 -1 776 203
Planenligt restvarde vid arets slut 2 962 592 2 996 501
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 1284140 1284 140
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvdrde mark 30 000 000 30 000 000
48 600 000 48 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 600 000 48 600 000
48 600 000 48 600 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1600 1 600
1600 1 600
Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 370 0
Klientmedel hos SBC 317 557 205 682
317 927 205 682
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 542 477 534 012
Reservering enligt stadgar 145 800 145 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -355 032 -137 335
Vid arets slut 333 245 542 477
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 51 137 49 971
51137 49 971
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Gangbryggor pa taket mellan skorstenar och flaktar installerades januari 2019

Basturummet i kdllaren inkluderar dven dusch och toalett
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den <3/ 2019

.;_.__.r'" d
Per Viktor Heimer Christér Joakim Holmgquist
Ledamot Ledamot
Birgit Irene Lindblad Brita Anna-Karin Plantin
Ledamot .{eqlia
Dt dalbiad /ﬁ/&ﬁ(/ﬁ
Maral Teke
Ledamot
4 . |
_;.UM (N~
Min revisionsberdttelse har lamnats den 3'1 / 3 2019
Hakan Ostman
Intern revisor
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Revisionsberattelse Brf Enen nr 17
Haga Kyrkogata 20, 411 23 Géteborg

Vid granskning av drsredovisningen for Brf Enen nr 17, tiden 2018-01-01
till 2018-12-31, har jag funnit den vara i god ordning, intdkter och kostnader
ar styrkta med verifikationer.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt, enligt forda protokaoll,
finns ingen anledning till anmarkning. Darfor foresldr jag drsmotet att faststalla
resultat- och balansrakningen och att bevilja styrelsen ansvarsfrinet
for den tid som revisionen omfattar.

GOteborg den 31 mars 2019

Hakan Ostman
Av foreningen vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 586 000 586 096 586 074
Avgift andrahandsuthyrning 0 8708 2 000
Oresutjamning 0 20 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4 315 0
586 000 599 139 588 074
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning enligt bestallning -3 000 -2 100 -2 200
Gard -1 000 -1 701 0
Serviceavtal -11 000 -9 898 -10 200
Forbrukningsmateriel -1 000 -200 0
Brandskydd 0 -9 996 0
-16 000 -23 894 -12 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -67 000 0 -40 000
Tvattstuga 0 -139 0
Kallare 0 -1 450 0
Ventilation 0 -1 410 0
Elinstallationer 0 -9 579 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 0 -3 000
Vattenskada 0 -2 125 0
-67 000 -14 703 -43 000
Periodiskt underhall
VVS 0 0 -15 000
Elinstallationer 0 -25 500 0
0 -25 500 -15 000
Taxebundna kostnader
El -22 000 -22 472 -23 300
Varme -196 000 -193 190 -185 000
Vatten -44 000 -40 233 -45 000
Sophamtning/renhallning -32 000 -31 093 -32 000
-294 000 -286 988 -285 300
Ovriga driftskostnader
Forsdkring -31 000 -29 942 -29 500
Markhyra/vdgavgift/avgald -4 000 0 0
Kabel-TV -34 000 -33 391 -33 500
-69 000 -63 333 -63 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -40 000 -36 099 -35 000
-40 000 -36 099 -35 000
Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 -500
Tele- och datakommunikation -1 000 0 0
Foreningskostnader 0 -388 0
Styrelseomkostnader -5 000 0 -8 000
Forvaltningsarvode -40 000 -39 047 -38 900
Administration -2 000 -1 635 -2 000
Konsultarvode 0 -2 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 030 -5 200
-54 000 -48 100 -54 600
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Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -24 000 -23 848 -23 848
Forbattringar -7 000 -10 060 -10 060
-31 000 -33 908 -33 908
SA RORELSENS KOSTNADER -571 000 -532 526 -542 208
RORELSERESULTAT 15 000 66 613 45 866

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 18 0
Rantekostnader skattekonto 0 -3 0
0 15 0
RESULTAT 15 000 66 628 45 866
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